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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
¢ Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
StraRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan nach diesem Verfahren durchgefiihrt wer-
den, wenn die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO maximal 20.000 m?
betragt. Bei einer Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? ist dieses Verfahren mog-
lich, wenn eine iberschlagige Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Da die Grundflache des Anderungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes

ca. 54.000 m? betragt, wurde eine Uberschlagige Priifung durchgefiihrt. Sie findet sich im
Kapitel B.6 ,Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB*.

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verlédngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

GemalR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf’ § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes Buhlertal” trat am 09.03.2000 in
Kraft. Ziel war es, fiir die im Oberen Bihlertal bereits stark vertretene Firma Karcher die pla-
nungsrechtliche Basis flr eine weitere Ansiedlung zu schaffen. Aus diesem Grund wurde ein
Zweckverband ,Gewerbegebiet Oberes Bihlertal“ gegriindet, bei dem die Gemeinden Biih-
lertann, Bihlerzell und Obersontheim Mitglied sind.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes (Inkrafttreten am 23.12.2010) wurden zwei der
urspriinglich vorgesehenen Stichstral3en aus der Planung entnommen, da die bisher unbe-
bauten Flachen im Siidosten von der Firma Karcher beansprucht wurden. Mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes (Inkrafttreten am 29.11.2012) wurde auch die nordwestliche
StichstralRe entnommen, da diese Flache zukiinftig auch vollstandig durch die Firma Karcher
genutzt werden sollte und die Stichstralle somit auch entbehrlich wurde.

Mit der nun vorliegenden 3. Anderung sollen im Wesentlichen die bisher festgesetzten zulas-
sigen Gebaudehdhen verandert werden. Wahrend im suddstlichen Bereich fir die Realisie-
rung eines Hochregallagers die bisher zulassige Gebdudehdhe von 12,0 m auf 26,0 m er-
hoéht werden soll, ist fir den gesamten nérdlichen Bereich in Richtung der Gemeinde Ober-
sontheim eine Reduzierung der bisher zulassigen Gebaudehdhe von 24,0 m auf 16,0 m vor-
gesehen. Fir den slidwestlichen Bereich soll an der festgesetzten Gebaudehéhe von 12,0 m
festgehalten werden. Die Grenzen der zulassigen Gebaudehdhen werden zur Vereinheitli-
chung an den Gebaudebestand entsprechend angepasst. Durch die geplante Erhéhung der
Gebaude entstehen Auswirkungen fir ein Feldlerchenpaar, dass in dem artenschutzrechtli-
chen Gutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stockacker I1* als nicht betroffen kar-
tiert wurde. Fir dieses Feldlerchenpaar muss ein Ausgleich erbracht werden.

Zur Umfahrung des geplanten Hochregallagers muss der nichtiiberbaubare Bereich im Siid-
osten des Baufensters um 5,0 m nach Sitidosten verschoben werden. Die sich hier anschlie-
Rende, bisher 10, 0 m breite, private Grinflache (PG1) muss hierfir auf 5,0 m reduziert wer-
den. Auf dieser Griinflache wurden MaRnahmen (FPfg1) festgesetzt. Der Wert der reduzier-
ten Grinflache mit Malinahme wird in einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Anhang 1) er-
rechnet. Das daraus entstehende Defizit muss Uber externe Malnahmen ausgeglichen wer-
den.

Im Norden des Geltungsbereiches soll das Baufenster um das bereits realisierte Leergutla-
ger mit Freiflache erweitert werden. Durch diese Erweiterung wird eine private Griinflache
(PG2) mit Einzelpflanzgeboten (EPfg1) reduziert. Der Wert der reduzierten Griinflache mit
Einzelpflanzgeboten wird in einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Anhang 1) errechnet.
Das daraus entstehende Defizit muss Uber externe MalRnahmen ausgeglichen werden.

AulRerdem soll mit der vorliegenden 3. Anderung der bereits vom Land Baden-Wiirttemberg
realisierte Radweg parallel der Landesstrafl3e (L) 1060 nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften werden aus dem Be-
bauungsplan ,Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes Buhlertal, 2. Anderung” bis auf die in
den Kapitel B.11 und B.12 der Begriindung beschriebenen Anderungen unverandert Uber-
nommen.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden, wenn bei einer zulassigen Grundflache von
20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, nach Uberschlagiger Priifung unter Beriicksichtigung
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6 BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEMEINSAMES GE OBERES BUHLERTAL, 3. AND.*

der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien, der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen haben wird. Diese Vorprifung des Einzelfalles nach An-
lage 2 zum BauGB wird im Kapitel B.6 der Begriindung dargestellt und kam nach uberschia-
giger Prifung, unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien, zum
Ergebnis, dass die Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen
haben wird.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan haben die Anderungsbereiche eine Grundflache im
Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO von ca. 5,4 ha.

Eine Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist im Verfahren nach § 13 a BauGB entbehrlich.
Umweltauswirkungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange
missen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

B.2. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Er bleibt
im Zuge der Anderung unverandert.
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B.3. Ubergeordnete Planungen und angrenzende Bebauungspline
Der Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020“ hat diesen Bereich als bestehendes Gewerbe-
gebiet und als ,Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® dar-
gestellt. Im Zuge der vorliegenden Anderung werden raumordnerische Belange nicht betrof-
fen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Oberes Blihlertal, 6. Anderung® ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellit.

Der Bebauungsplan ,Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes Blihlertal, 2. Anderung®, Inkraft-
treten am 29.11.2012, wird vollstandig Uberplant.

Folgender Bebauungsplan grenzt im Norden an den Geltungsbereich an:

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stockacker Il, 1. Anderung®, Inkrafttreten am 29.11.2012

B.4. Kommunale Planungsebene

N\

L2

A T/
dergebot Holaha"
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Bild 2: Flachennutzungsplan "Oberes Bihlertal, 6. Anderung”, 1:20.000
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Bild 3: Luftbild, 1:6.000

B.5.
B.5.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald
Liegt weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden Flachen von der Planung be-
ruhrt.
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B.5.2

B.5.3

B.5.4

B.5.5

Biotopschutz

Folgende nach § 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope liegen innerhalb des Geltungs-
bereiches:

e Naturnaher Abschnitt des Dietelsbachs S Obersontheim* (Biotop Nr.:
169251270398)
o Feldhecke Il westlich Buhlertann“ (L 1060) (Biotop Nr.: 169251270402)

Sie bleiben wie bisher mit einer Pflanzbindung vor Veranderungen geschiitzt. Durch die
Lage innerhalb des Geltungsbereiches verlieren die Biotope ihren gesetzlichen Schutzsta-
tus.

Folgendes Biotop wurde nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gemeinsames Gewerbe-
gebiet Oberes Bihlertal® (09.03.2000) kartiert. Es wird im Plan dargestellt, muss jedoch
keine Beachtung finden.

e ,Teich NW Buhlertann® (Biotop Nr.: 169251271306)

Hinweis: GeméaR der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flach-
land-Mé&hwiesen sowie Bergméhwiesen nach Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG sowie Streuobstwiesen als gesetzlich geschiitzte Biotope im Offen-
land dargestellt. Die schriftliche Ausarbeitung der Streuobstwiesen erfolgt wei-
terhin unter dem Kapitel B.5.4 Erhaltungsgebot von Streuobstbesténden. Die
schriftliche Ausarbeitung der Mageren Flachland-Mé&hwiesen sowie Bergméh-
wiesen erfolgt weiterhin unter dem Kapitel B.5.5 Lebensraumtypen nach der
FFH-Richtlinie.

Biotopverbund

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im ver-
einfachten Verfahren. Der Biotopverbund ist nicht betroffen.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Abs. 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz

(LLG) definiert. Darlber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des dufieren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume missen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestande werden nicht anerkannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keiner gemaf § 33a NatSchG geschiitzter
Streuobstbestand. Auch auf3erhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Folgende LRT wurden nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gemeinsames Gewerbege-
biet Oberes Buhlertal® (09.03.2000) kartiert. Sie werden im Plan dargestellt, miissen jedoch
keine Beachtung finden.
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B.5.6
B.5.6.1

e ,Glatthafer-Wiese im Dietelsbachtal S Obersontheim“ (MW Nr.: 6500012746119098)
o ,Trespen-Glatthafer-Wiese im Dietelsbachtal S Obersontheim®

(MW Nr.: 6500012746119100)
¢ Flachland-Mahwiese westlich Alter Galgenberg I“ (MW Nr.: 6500012746119916)

Hinweis: GeméaR der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flach-
land-Mé&hwiesen sowie Bergméhwiesen nach Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG als gesetzlich geschiitzte Biotope im Offenland dargestellt.

Artenschutz

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbesténde hinsichtlich besonders
und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fiir besonders und streng geschiitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur so-
wie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Fir geschutzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und die
Entnahme aus der Natur verboten.

e §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Stérung streng geschitzter Tierarten und européischer Vo-
gelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fiir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fiir nur national streng oder besonders geschiitzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fiir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie flir europai-
sche Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies kann
auch Uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion (con-
tinuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Individuen
europarechtlich streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt das
Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt uneinge-
schrankt.

B.5.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Im Zuge des angrenzenden, rechtsgultigen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Stockacker
II“ wurde durch das Biro GEKOPLAN, Dipl. Geodkologe Martin Hofmann ein artenschutz-
rechtliches Gutachten erstellt. Das Gutachten beinhaltet Untersuchungen zur Feldlerchenpo-
pulation innerhalb des Geltungsbereiches und auf den angrenzenden Flachen. Die im Gut-
achten als betroffene Feldlerchenreviere kartierten Reviere wurden mit geeigneten Maf3nah-
men ausgeglichen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung ,Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes Buhlertal,
3. Anderung® betrifft die innere VerkehrserschlieBung und die Veranderung der Gebaudeho-
hen.
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12 BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEMEINSAMES GE OBERES BUHLERTAL, 3. AND.*

Aufgrund der Erhéhung der Gebaude und der damit veranderten Kulissenwirkung fiir die
Feldlerche, kann die Betroffenheit eines bisher unbeeintrachtigten Feldlerchenrevieres, dass
in dem artenschutzrechtlichen Gutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stockacker
II* kartiert wurde, nicht ausgeschlossen werden. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde ist dieses Feldlerchenrevier durch geeignete Maflnahmen auszugleichen.

Eine Beeintrachtigung von weiteren geschitzten Arten innerhalb des Geltungsbereiches ist,

Aufgrund der Veranderungen der Verkehrserschlielung nicht zu erwarten.

B.5.6.3 Prognose der Betroffenheit

Durch die geplante Erhéhung der Gebaude entstehen Auswirkungen fiir ein Feldlerchen-
paar. Fur dieses Feldlerchenpaar muss ein Ausgleich erbracht werden.

Eine Beeintrachtigung von weiteren geschiitzten Arten innerhalb des Geltungsbereiches ist,
Aufgrund der Veranderungen der Verkehrserschlielung nicht zu erwarten.

B.5.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zur Vermeidung eines Verstolies gegen das Totungsverbot (§ 44 Abs. 1Nr.1 BNatSchG) ist
die Baufeldraumung, sowie die Fallung von Gehdlzen auRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

B.5.6.5 Vorgezogene MaRnahmen (CEF)

Vor Umsetzung der Planung missen Maflnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte Mal3-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der tberplanten Flache lie-
gen, das heifdt, erreichbar und auffindbar sein. Die MaRnahme ist dauerhaft abzusichern.

Es kommt zum Verlust eines Feldlerchenrevieres.
Folgende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind notwendig:
e Anlage einer Buntbrache.
Die Konkretisierung der MaRnahmen erfolgt im Kapitel B.8.5 ,MalRnahmen gemaf Arten-
schutzvorschriften®.
B.5.7 Gewasserschutz
Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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B.5.8

B.5.9

B.5.10

B.5.11

B.6.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Die Denkmalpflege des Regierungsprasidiums Stuttgart weist auf mdgliche archaologisch
relevante Funde und Befunde des Mittelalters und der Friihen Neuzeit innerhalb des Plange-
bietes hin. Die Fluren Alter Galgenberg, Galgenwiesen und Galgenwasen in unmittelbarer
und naherer Umgebung weisen auf das Vorhandensein einer bislang nicht lokalisierten
Richtstatte hin. Im Einzelfall kann entsprechenden archaologischen Relikten Kulturdenk-
maleigenschaft zukommen. Sollten sich bei Erdarbeiten archadologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) zeigen, sind Denkmalschutzbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu verstandigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation
ist einzurdumen.

Immissionsschutz

Gegeniiber der vorherigen Fassung des Bebauungsplanes ist mit keinen weitergehenden
Emissionen zu rechnen.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan nach diesem Verfahren durchgefiihrt wer-
den, wenn die zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO maximal 20.000 m?
betragt. Bei einer Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? ist dieses Verfahren mog-
lich, wenn eine iberschlagige Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB

genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

| Kriterien der Anlage 2 BauGB | Uberschligige Priifung |

1. Merkmale des Bebauungsplans

1.1 AusmaR, in dem der Bauungsplan einen | Anderung eines rechtskraftigen Be-

Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des bauungsplanes, der noch nicht voll-
Gesetzes Uber die Umweltvertraglich- standig umgesetzt worden ist. Im We-
keitsprifung setzt sentlichen werden die zulassigen Ge-

baudehdhen verandert. Diese werden
in Teilbereichen erhoht und in anderen
Teilbereichen reduziert.
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1.2 Ausmald, in dem der Bebauungsplan an- | Andere Plane und Programme werden
dere Plane und Programme beeinflusst durch die Bebauungsplananderung

nicht beeinflusst.

1.3 Bedeutung des Bebauungsplans fir die Berucksichtigung der Umweltbelange
Einbeziehung umweltbezogener, ein- im Ublichen Umfang erforderlich.
schlieBlich gesundheitsbezogener Erwa-
gungen, insbesondere im Hinblick auf
die Férderung der nachhaltigen Entwick-
lung

1.4 fir den Bebauungsplan relevante um- Zusatzliche Bodenversiegelung von
weltbezogene, einschlief3lich gesund- ca. 1.500 gm, die liber die Eingriffsre-
heitsbezogener Probleme gelung ausgeglichen werden kdnnen.

1.5 Bedeutung des Bebauungsplans fir die Der Bebauungsplan hat keine Bedeu-
Durchfiihrung nationaler und europai- tung fur die Durchfihrung nationaler
scher Umweltvorschriften und europaischer Umweltvorschriften.

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Ge-
biete

21 Wabhrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit Nach Satzungsbeschluss des Bebau-
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen ungsplanes ist von einer Umsetzung

des Planes auszugehen. Die Auswir-
kungen sind damit sehr wahrschein-
lich. Die Planung flrr den noch ausste-
henden Gebaudeteil liegt vor. Im We-
sentlich kommt es zu einer Versiege-
lung, hiermit gehen die Bodenfunktio-
nen im Bereich der versiegelten Fla-
chen verloren. Die Auswirkungen der
vorliegenden Anderung betreffen je-
doch vor allem die zulassige Hohen-
entwicklung der Gebaude und somit
die rdumliche Wahrnehmung.

2.2 kumulativer und grenziberschreitender Es sind keine kumulativen und grenz-
Charakter der Auswirkungen Uberschreitenden Auswirkungen zu er-

warten.

2.3 Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der | Nicht erkennbar.
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel
bei Unfallen)

2.4 Umfang und raumliche Ausdehnung der | Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Auswirkungen aufgrund der veranderten zulassigen

Hoéherentwicklungen der Gebaude.

2.5 Bedeutung und Sensibilitat des voraus- Gegeniber dem rechtsverbindlichen
sichtlich betroffenen Gebiets auf Grund Bebauungsplan sind keine weiterge-
der besonderen natirlichen Merkmale, henden Auswirkungen zu erwarten.
des kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter
Berlicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und Grenz-
werten

2.6 | folgende Gebiete

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nicht betroffen.

Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemal § 23 des Nicht betroffen.
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst
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B.7.

B.8.
B.8.1

2.6.3 | Nationalparke gemaf § 24 des Bun- Nicht betroffen.
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.4 | Biospharenreservate und Landschafts- Nicht betroffen.
schutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf Durch die Bebauungsplandnderung
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Nicht betroffen.
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der | Nicht betroffen.
Europaischen Union festgelegten Um-
weltqualitadtsnormen bereits Uberschritten
sind

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, Nicht betroffen.
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumord-
nungsgesetzes

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten verzeich- | Nicht betroffen.
nete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehoérde als archdologisch be-
deutende Landschaften eingestuft wor-

den sind

Die vorliegende Vorpriifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass die Bebauungs-
plananderung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB aufgefiihrten Kriterien
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen hat. Damit kann das Verfahren zur Anderung
des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachgiiter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. AusgleichsmaRnahmen mussen nicht festgesetzt werden.
Im Sinne des Vermeidungsgebotes kénnen im Einzelfall Malnahmen zur Vermeidung und
Minimierung, z. B. Eingrinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch artenschutz-
rechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-
Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kdnnen Malinahmen nach sich
ziehen. Umweltbelange bleiben somit bertcksichtigt.

MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
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Aus okologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Maf} zu re-
duzieren.

Schutz von Gehdlzen / Baumen (Pflanzbindung)

B.8.2 AusgleichsmaBnahmen

Durch die geplanten Anderungen, die der Bebauungsplan ,Gemeinsames Gewerbegebiet
Oberes Biihlertal, 3. Anderung“ vorsieht, verringern sich Flachen, die fiir den Ausgleich und
zur Eingriinung des Gebietes vorgesehen waren. Diese Anderungen missen im Zuge des
neuen Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Dabei handelt es sich um folgende Malknah-
men:

Die sich, an der Umfahrung des geplanten Hochregallagers, anschlieRende, bisher
10,0 m breite, private Grunflache (PG1) wird auf 5,0 m reduziert. Die auf dieser Grinfla-
che festgesetzten Maflnahmen (FPfg1) verringern sich.

Die am nordlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende private Griinflache (PG2)
mit Baumpflanzungen, die als Einzelpflanzgebote (EPfg1) festgelegt waren, verringert
sich.

Der Verlust der MalRnahmen, Griinflichen und Baumpflanzungen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes Biihlertal“ wird auf der untenstehen-
den Abbildung dargestellt.

Bild 4: Verlust Griinflachen, M 1:4.000
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B.8.3

B.8.4

B.8.5

B.8.5.1

Das aus den Anderungen entstehende Defizit an Okopunkten wurde in einer Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung errechnet und im Anhang 1 dargestellit.

Flachen fiir Ausgleichsmaflinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Verfi-
gung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher aulerhalb des Geltungsberei-
ches uber externe MalRnahmen oder Uber bereits generierte Okopunkte erfolgen. Der Aus-
gleich muss Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert werden.

e Durch die Planung entsteht ein Defizit von 39.608 Okopunkten.

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-

senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

¢ keine Baufeldraumung vom 1. Marz bis 30. September
¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Marz bis 30. September

B.8.5.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Fir die Brutstatte der Feldlerche, die durch die Bebauung zerstort wird, ist als CEF-MalRnah-
men eine 2.000 m? groRe Buntbrache anzulegen. Die MaRnahme ist unter Anhang 2 ,Ex-
terne Kompensation® genau beschrieben und wird Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
gesichert.

Als CEF-Maflinahme missen die MalRnahmen vor Zerstérung der aktuellen Fortpflanzungs-
statten umgesetzt und wirksam werden. Die Funktionsfahigkeit der MalRnahmen ist im Rah-
men des Monitorings gemaf Kapitel B.9 ,Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwa-
chung (Monitoring)“ zu Uberprifen.

SATZUNGSBESCHLUSS 13.06.2023
INKRAFTTRETEN 22.06.2023



18 BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEMEINSAMES GE OBERES BUHLERTAL, 3. AND.*
B.8.6 MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie
Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.
B.9. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)
Die aufgrund der artenschutzrechtlichen Regelungen durchgefiihrten Malnahmen zum Er-
halt der Feldlerchen-Population (siehe Kapitel B.5.6.5 ,Vorgezogene MaRnahmen (CEF)®)
sind durch ein Monitoring zu Gberwachen. Sollte das Monitoring nach geeigneter Zeit erge-
ben, dass die Bruthabitate nicht oder nur in unzureichendem Umfang angenommen werden,
sind vom Zweckverband ,Gewerbegebiet Oberes Bihlertal* im Einvernehmen mit dem Land-
ratsamt Schwabisch Hall weitere populationsstiitzende MafRnahmen zu ergreifen.
Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-
ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sachgerecht umzusetzen.
B.10. Referenzliste
Titel Verfasser / Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2021
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg
eigene Erhebungen Kreisplanung 2021, 2022
Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz Ba-
Natur und Landschaft in der | den-Wrttemberg
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren
Umsetzung
artenschutzrechtliches Gut- | GEKOPLAN, Dipl. Geodko- | 2009
achten (saP) loge Martin Hofmann
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Waurttemberg
Arten, Biotope, Landschaf - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz
Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Waurttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg
Wirtschaftsfunktionenkarte | LEL Schwabisch Gmind, 07.2009
und digitale Flachenbilanz Abteilung 3
Landkreis Schwabisch Hall
B.11. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gemeinsames Gewerbege-
biet Oberes Buhlertal, 2. Anderung“ werden mit Ausnahme der unten genannten Punkt
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B.11.1

B.11.2

B.11.3

B.11.4

B.11.5

B.12.

unverandert in den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen. Der Planteil wird entspre-
chend angepasst.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximale zuldssige Gebaudehdhe wird mit der vorliegenden Bebauungsplananderung
verandert. Die Gebaude dirfen die im Plan eingetragenen Héhen nicht tGberschreiten.

An allen anderen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wird unverandert festge-
halten.

Grunflachen (private und offentliche)

Die privaten- und offentlichen Grinflachen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ge-
meinsames Gewerbegebiet Oberes Blhlertal“ werden weitestgehend tibernommen. Die
Ausgestaltung dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden
Mafnahmen und Pflanzgeboten aus oben genanntem Bebauungsplan.

Die privaten Grinflachen werden teilweise fiir die vorliegende Bebauungsplananderung ,Ge-
meinsames Gewerbegebiet Oberes Blihlertal, 3. Anderung* reduziert. Die darauf geplanten
MaRnahmen und Pflanzgebote verringern sich. Diese Anderungen in den privaten Griinfla-
chen werden im Kapitel B.8.2 AusgleichsmalRnahmen genau beschrieben.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung so-
wie Baumfallungen und Geholzrodungen gemacht.

Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gemeinsames Gewerbe-
gebiet Oberes Bihlertal“ tbernommen.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gemeinsames Gewerbegebiet
Oberes Biihlertal“ werden ibernommen und angepasst.

Pflanzbindungen

Die im Zuge des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes
Bihlertal” festgesetzten Pflanzbindungen werden Glbernommen und angepasst.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes

Buhlertal, 2. Anderung* werden mit Ausnahme der unten genannten Punkte unverandert
Ubernommen.
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B.12.1 Einfriedungen und Stiitzmauern

Aus optischen und 6kologischen Griinden werden Einfriedungen und Stitzmauern zum 6f-
fentlichen Straflenraum und zum freien Landschaftsraum in ihrer Ausbildung und Ausgestal-
tung beschrankt.

B.13. Verkehr

Die ErschlieRung bleibt unverandert. Der bereits zum Zeitpunkt der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes vom Land Baden-Wirttemberg realisierte Radweg parallel der Landesstralle (L)
1060 wird nachrichtlich in den Planteil des Bebauungsplanes aufgenommen und dargestellt.

B.14. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung bleibt unverandert.

B.15. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Obersontheim und Bihlertann, Turke Fallenblchel
im Juni 2023 (Blrgermeister) (Blrgermeister)
Gemeinde Obersontheim Gemeinde Biihlertann

SATZUNGSBESCHLUSS 13.06.2023
INKRAFTTRETEN 22.06.2023



TEXTTEIL ZUM BP ,GEMEINSAMES GE OBERES BUHLERTAL, 3. AND.* 21

TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gemeinsames GE Oberes Biihlertal, 3. And.“ liegen zugrunde:
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Die Grundflachenzahl betragt 0,8. Sie darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden. Fla-
chen mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. PKW-Stellplatze) werden hierbei nicht ange-
rechnet.

Die Baumassenzahl ist auf 9,0 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximale Gebaudehohe, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum First
oder Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika, darf die im
Plan eingetragenen Héhen nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen als Gebaude sind in den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuge-
lassen. In den als Griinflachen festgesetzten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanla-
gen unzuldssig.
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P.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrankung der Gebaudelange.

P.5 Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.
Stellplatze sind auch auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch
in den Offentlichen oder privaten Grinflachen; die Zufahrt muss ausschlieRlich iber das Be-
triebsgrundstiick erfolgen.
PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasengittersteinen oder ahnli-
chem auszufiihren.
Auf das Pflanzgebot von hochstdmmigen Laubbdumen bei der Anlage von Stellplatzen wird
hingewiesen (siehe Kapitel P.14 Pflanzgebote).

P.6 Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bepflanzungen (ausgenommen Hochstamme), Einfriedungen, Werbeanlagen usw. diirfen
die Héhe von 0,80 m iber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht Giberschreiten.

P.7 Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Das im Plan festgesetzte Zu- und Ausfahrtsverbot ist zu beachten.

P.8 Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen,
Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Grundstiickszufahrten entlang der ErschlieBungsstralle sind nicht dargestellt. Sie sind
im betrieblich erforderlichen Mal}, max. eine Zufahrt und eine Ausfahrt, tiber die privaten
Griunflachen im Baugenehmigungsverfahren festzulegen, wobei die festgesetzten Baum-
standorte um 3,0 m verandert werden kdnnen.

P.9 Versorgungsanlagen und —leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Auf den Betriebsgrundstiicken sind bei Bedarf Umspannstationen fiir die 6ffentliche Strom-
versorgung zu dulden. Die entsprechenden Grundstiicksflachen von jeweils ca.

4,0 m x 4,0 m sind dabei von den Grundstiickseigentiimern bereitzustellen.

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.
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P.10

P.10.1

P.10.2

P.11

P.12

P.13

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

Im Geltungsbereich werden mehrere 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
der Flachen richtet sich nach den festgesetzten MalRnahmen, Pflanzgeboten und Pflanzbin-
dungen.

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden zwei private Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung der Fla-
chen richtet sich nach den festgesetzten MaRnahmen und Pflanzbindungen.

In den Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas) sind nach
technischen Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten des-
selben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zuganglich
sein.

Stark wachsende, tief wurzelnde Badume und Straucher sind hier unzulassig.

Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Auf der als landwirtschaftlichen Flache dargestellten Flache, angrenzend an den Bereich 4
(siehe Kapitel P.13 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft), ist eine extensive Grlinlandnutzung zulassig, nicht aber
der Umbruch zu Acker. Die Giille- oder Mineraldliingerausbringung ist unzuldssig. Bauliche
Anlagen jeglicher Art, einschlief3lich genehmigungsfreier Vorhaben wie Fahrsilos oder Ge-

wachshauser, sind unzulassig.

Zulassig sind Mulden, Regenrickhalte- sowie Regenklarbecken und zugehorige Leitungen
fir das Oberflachenwasser.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Gestaltung dieser gemaft Planeintrag abgegrenzten Flachen (Bereich 1 bis 5) sind
abschnittsweise separate Bepflanzungsplane in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hdrde zu erstellen.

Bereich 1, SchieBbach, nordwestlicher Baugebietsrand
(Liegt nicht mehr innerhalb des Plangebietes)

Bereich 2, SchieBbach, nordlicher Baugebietsrand
(Liegt nicht mehr innerhalb des Plangebietes)
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Bereich 3, 6stlicher Baugebietsrand
(Liegt nicht mehr innerhalb des Plangebietes)
Bereich 4, Dietelsbach, siidlicher Baugebietsrand
Entlang des Dietelsbaches ist Uiber die gesamte Lange innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ein ca. 30 m breiter Bereich beidseits als Bachaue auszuweisen. In die-
sem Auestreifen sind an geeigneten Stellen flache Mulden und Aufweitungen des Bachbet-
tes ggf. Bachseitenarme anzulegen. Zulassig ist die Anlage von Regenriickhalte- und Re-
genklarbecken auRerhalb des Auebereiches.
Bereich 5, westlicher Baugebietsrand
Vorzusehen ist in dem 20,0 m breiten Streifen zur Baugebietseingriinung eine mehrreihige
Geholzpflanzung. Zulassig ist die Anlage von befestigten Radwegen/Treppwegen.
M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.
Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.
M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

P.14 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P.14.1 Einzelpflanzgebote

Die nicht Giberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind durch standortgerechte
Einzelbaume, Baum- und Gehdlzgruppen gértnerisch anzulegen und dauernd zu erhalten.

PKW-Stellplaitze:

Bei der Anlage von Stellplatzen ist fur je 6 PKW-Stellplatze mindestens 1 hochstammiger
Laubbaum zusatzlich zu den sonst getroffenen Pflanzgeboten bei den Stellplatzen anzu-
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die Baume sollten die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdhe
mindestens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ord-
nungsgemal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Fral3schutz, Pflegeschnitt,
etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festge-
setzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Amelanchier "Robin Hill’ Felsenbirne

Corylus colurna Baumhasel

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche

Prunus x schmittii Zierkirsche

Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata “Greenspire’ Winterlinde

Tilia cordata ,Rancho* Kleinkronige Winterlinde
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P.14.2

Hinweis:

Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und

privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

EPfg 1: Pflanzenliste fiir Einzelbdume

Die Baume sollten die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdhe
mindestens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ord-
nungsgemal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Fral3schutz, Pflegeschnitt,
etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festge-

setzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 2

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer platanoides "Emerald Queen"
Amelanchier "Robin Hill’
Prunus avium

Corylus colurna

Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Prunus x schmittii

Sorbus aucuparia

Sorbus aria 'Magnifica’
Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Tilia cordata "Greenspire’

Tilia cordata ,Rancho*

Hinweis:

Feldahorn
Spitzahorn
Felsenbirne
Vogelkirsche
Baumhasel
Traubenkirsche
Zierkirsche
Eberesche
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Kleinkronige Winterlinde

Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und

privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg 1: Pflanzgebot Feldhecke

Innerhalb der im Plan als flachenhaftes Pflanzgebot (FPfg 1) festgesetzten Flache ist eine
2 - reihige Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte
gebietsheimische Laubgeholze gemaR Pflanzliste 3 zu verwenden. Die Straucher sind als
verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Héhe 60-100 cm anzupflanzen. Im Abstand
von 10 m zueinander sind Baume in die Hecke zu integrieren. Die Baume sollen die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm nicht un-

terschreiten.

Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemal zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf inner-
halb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Ab-
schnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die Bdume sind mit einer Dreibocksi-
cherung, Stammschutz und FraBschutz zu versehen. Die an der Hecke angrenzenden
Saumstrukturen sollten moglichst extensiv Bewirtschaftet werden.

Pflanzliste 3

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’
Acer platanoides
Carpinus betulus

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche

SATZUNGSBESCHLUSS 13.06.2023
INKRAFTTRETEN 22.06.2023



26 TEXTTEIL ZUM BP ,GEMEINSAMES GE OBERES BUHLERTAL, 3. AND.*

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Prunus x schmittii Zierkirsche

Pyrus pyraster Holz-Birne

Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:
Amelangier lamarkii Kupferfelsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essig- Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).

P.15 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne oder flachenhafte Pflanzbindung festgesetzten Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende Schnittma3nahmen sowie sonstige
Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, so-
weit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Es sind Schutzmafinahmen
(z. B. Bauzaun) zu treffen. Ablagerungen sind unzulassig.
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0.1

0.2

0.3

04

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gemeinsames GE
Oberes Biihlertal, 3. And.“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgestaltung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zulassig; dies gilt auch fir grell gestaltete
Neonwerbeanlagen.

Je 50 m Gebaudelangsseite sind die den ErschlieBungsstralRen einschl. Landesstrafien
L 1060 und L 1066 anliegenden und zugewandten Fassaden durch Vor- oder Rickspringe
von mind. 2,0 m zu gliedern.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind alle Dachformen; Dachneigung gem. Planeintrag.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieRen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab.

Die Zaune durfen nur aus Drahtgeflecht und Drahtgitter bestehen und eine Hohe von 2,0 m
nicht Gberschreiten.

Gegenuber offentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind sorten-
reine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzulassig.

Stltzmauern dirfen eine maximale Hohe von 80 cm haben. Sind grofiere geldndebedingte
Hoéhendifferenzen zu Uberwinden, muss die Stiitzmauer nach jeweils 80 cm Hohe einen min-
destens 50 cm breiten horizontalen Gelandeversprung aufweisen. Dieser Gelandeversprung
muss als Pflanzstreifen bepflanzt werden und daher eine mindestens 60 cm tiefe durchwur-
zelbare Substratsschicht haben.

Hinweis: Diese Festsetzung gilt fiir alle Stiitzmauern, sowohl zu éffentlichen Verkehrs-
flachen, zu Nachbargrundstiicken als auch &éffentlichen Griinflachen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen oder Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniiber dem bestehenden
Gelande sind verfahrenspflichtig.

Die bestehende oder geplante Gelandeoberflache ist durch Gelandeschnitte mit Hohenan-
gaben bezogen auf Meereshdhe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.
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0.5 Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen Gber Dach oder Attika sind unzulassig. Grell leuchtende Neonwerbung, be-
wegte Werbeanlagen sowie visuelle Informationen auf Displays und Videoflachen sind eben-
falls nicht zulassig.

Hinweis: Bei Werbeanlagen aul3erhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass

die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral8e nicht abgelenkt oder geblendet
werden.

0.6 Regenwasserriickhaltung
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Dachflachenwasser muss auf den Betriebsgrundstiicken in Regenriickhalteteichen ge-
puffert werden.

Bemessungsgrundlage sind 2 m?® Speichervolumen je 100 m? abflusswirksame Dachflache.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu prifen und im Zuge der Planung zu berticksichtigen (Festlegung von Stral3en und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig moglich sein, sind fir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumaRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straften sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
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H.9

H.10

Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.

Baugrube

Werden Baugruben in der Nahe von offentlichen Strallen und Wegen ausgehoben, so ist bei
der Verfiillung und Verdichtung der Arbeitsraume besondere Sorgfalt anzuwenden. Fir alle
Schéaden an 6&ffentlichen Stralen und Wegen, die infolge nicht ausreichender Verfiillung und
Verdichtung entstehen, haftet ausschlief3lich der jeweilige Bauherr.

Druckverhaltnisse der Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Versorgungszone ,Hoch-
zone West“. Der Versorgungsdruck ist ca. 3,2 bar, mogliche Bebauung: EG + 2 OG (gesi-
chert laut Rohrnetzanalyse). Stellenweise kdnnte evtl. auch EG + 3.0G mdglich sein (jedoch
héhenabhangig), d.h. eine Druckerhdhungsanlage kann notwendig sein, die der Bauherr auf
eigene Kosten zu bezahlen hat.

Generell ist zu beachten, dass der Ruhedruck in der ,Hochzone West" liber ca. 4,8 bar be-
tragt. Daher wird empfohlen, dass jeder Abnehmer ein Haus-Druckminderventil installiert.

SATZUNGSBESCHLUSS 13.06.2023
INKRAFTTRETEN 22.06.2023
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  30.03.

am

am

am

am

bis

am

am

09.03.2023

23.03.2023

09.03.2023

23.03.2023

02.05.2023

13.06.2023

22.06.2023

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Gemeinde Obersontheim

des

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeinderates

Fallenbichel
(Burgermeister)
Gemeinde Buhlertann

Obersontheim und Bihlertann, Obersontheim und Bihlertann,
den 09.03.2023 den 14.06.2023

dgez.

Tirke / Fallenblichel Turke

(Burgermeister) (Birgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 13.06.2023

SATZUNGSBESCHLUSS 13.06.2023
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