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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW)
vom 07.02.2023

Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH) vom
19.08.2021

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17.12.2020

GemalR Anlage 1 Ziffer 18 UVPG ist eine allgemeine Vorpriifung notwendig. Da jedoch ein
Umweltbericht erstellt wird, entfallt gemaR § 50 Abs. 1 UVPG die vorgeschriebene Vorpri-
fung.

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) behandelt. Weiter gehen die
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6 VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BIRNGRUNDLE I IN OBERSONTHEIM

Vorschriften zum europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die
umweltrelevanten Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiiter untersucht:

Mensch

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.

SATZUNGSBESCHLUSS 24.06.2026
INKRAFTTRETEN 16.07.2026



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BIRNGRUNDLE II“ IN OBERSONTHEIM 7

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Birngrindle®, welcher am 04.07.2019 in Kraft ge-
treten ist, wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer neuen
Gewerbegebietsflache nordlich der LandesstralRe (L) 1066 geschaffen. Mit dem Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Birngriindle, 2. Anderung®, welcher am 29.06.2023 in Kraft getreten ist,
wurden die bisher maximal zulassigen Gebaudehohen reduziert und die ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter ausgeschlossen. Das Gewerbegebiet ist derzeit in der Realisierung und
die Flachen fast vollstandig verkauft.

Aufgrund der grofden Bauplatznachfrage in Obersontheim und entsprechend der langfristi-
gen Planungsabsicht soll nun, der sich daran anschlieRende, nachste Gewerbegebietsab-
schnitt - Birngrindle 11 - entwickelt werden. Dies entspricht den im Regionalplan bereits ent-
haltenen Flachendarstellungen.

Stadtebauliche Konzeption

Die geplante Gewerbegebietserweiterung hat eine GrofRe von ca. 6 ha und schlielt sich di-
rekt an das vorhandene Gewerbegebiet Birngriindle nach Siidwesten, parallel der Landes-
straf3e (L) 1066, an. Die Flache ist leicht topographisch bewegt, weist jedoch keine einheitli-
che Gefallerichtung auf. Insgesamt ist die Flache in landwirtschaftliche Nutzflachen einge-
bunden.

Far die innere Erschliefung der Gewerbegebietserweiterung soll die vorhandene Stralle
,Birngriindle* weiter nach Siidwesten gefiihrt werden um dann als RingerschlieBung wieder
auf diese zuriickgefiihrt werden. Um die Optionen fiir eine spatere Erweiterung nach Norden
sicherzustellen, sind im Planungsentwurf zwei mégliche ErschlieRungsachsen nach Norden
berlcksichtigt. Dies ware durch Weiterfiihrung der StichstralRe ,A* nach Norden und eine
zweite Achse, die weiter westlich gelegen im vorliegenden Bebauungsplan als éffentliche
Grunflache dargestellt ist und so spater gegebenenfalls lberplant werden kénnte, madglich.

Alle Straflen im neuen Gewerbegebietsabschnitt werden durch einen einseitigen Geh- und
Radweg begleitet.

Dieses Geh- und Radwegsystem erhalt im siidéstlichen Bereich einen direkten Anschluss an
den, parallel der LandesstralRe (L) 1066 verlaufenden, vorhandenen Geh- und Radweg wel-
cher sowohl direkt in die Ortslage von Obersontheim flihrt, als auch an das regionale Fahr-
radwegsystem angebunden ist.

Um diesen ErschlieBungsring legen sich in einem auReren Ring die Gewerbebauplatze.
Weitere Bauplatze liegen im inneren dieses ErschlieRungsringes. Durch dieses Erschlie-
Bungssystem ist eine sehr flexibler Grundstiickszuschnitt entsprechen den Wiinschen der
Gewerbetreibenden mdglich. Die als Bauplatzvorschlag dargestellten Flachen lassen sich
sehr vielfaltig weiter teilen oder zu gréReren Einheiten zusammenschlie3en.

Nach Stdosten zur L 1066 ist die nach StraRengesetz Baden-Wirttemberg erforderliche
20,0 m breite Anbaubeschrankung zur Landesstralle dargestellt.

Eingebunden wird das Gewerbegebiet durch einen umlaufenden Griingirtel welcher das zu-
kiinftige Gewerbegebiet in die angrenzende freie Landschaft moglichst gut einbinden soll.
Auch der innere ErschlieRungsring wird durch einen einseitigen Griinstreifen begleitet.
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B.3.

Der Gemeinde ist es ein Anliegen, mit einer intensiven Durchgriinung des Plangebietes, ne-
ben einer Steigerung der Attraktivitat des Gewerbegebietes, vor allem einen Beitrag zur Ver-
besserung des Kleinklimas innerhalb des Gewerbegebietes zu leisten. Die Grinflachen kon-
nen das Versickern und Verdunsten von Regenwasser beglnstigen und so zu einer niedri-
geren Temperatur und einem besseren Kleinklima beitragen. Sie wirken einer zu erwarten-
den Temperatursteigerung durch Aufheizung der zukiinftig versiegelten Flachen entgegen.

Mehr Vegetation verschattet Gebaude und Wege und tragt auch so, vor allem an heif3en Ta-
gen, zu einem angenehmeren Kleinklima bei und steigert das Wohnbefinden der Menschen
in der Gemeinde. Zusatzlich kénnen Grinflachen Luftschadstoffe reduzieren.

Hinsichtlich des mdglichen baulichen Males der zukiinftigen Gewerbebauten sollen die
Festsetzungen des 6stlich direkt angrenzenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Birn-
griindle, 2. Anderung*“ weitestgehend (ibernommen werden um so einen moglichst homoge-
nes Gesamterscheinungsbild zu gewahrleisten.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt ca. 5,96 ha. Diese verteilt sich folgendermaRen:

e Bruttobauflachen 5,03 ha 84,5 %
- Bauflachen 4,34 ha 73,0 %
- private Grinflachen 0,69 ha 11,5 %
o Offentliche Griinflaichen 0,24 ha 4,0%
e Verkehrsflachen 0,68 ha 11,4 %
e Ver-/Entsorgung 0,01 ha 0,10 %

Hinweis:  Auf Grundlage des § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) ist bei Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich verén-
derten oder unbebauten Flachen verwirklicht werden sollen und mit einem Ein-
wirken in den Boden auf einer Fldche von mehr als 5.000 m? verbunden sind,
ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Fiir die ErschlieBungsmal3nahmen (Ver-
kehrsfldchen) ist diese Flache liberschritten. Dem Landratsamt Schwébisch
Hall - Bau- und Umweltamt ist fiir die Baumanahmen zur ErschlieBung des
Baugebietes ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.
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B.4.

B.4.1

B.5.

B.5.1

B.5.2

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

In der aktuellen Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist der
Geltungsbereich als geplante Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe und als Schwer-
punkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtung dargestellt. Somit handelt es
sich bei der vorliegenden Planung um die kommunale Umsetzung eines Zieles der Raum-
ordnung.

Mit dem Regionalverband Heilbronn-Franken wurde bereits im Vorfeld abgestimmt, dass
eine Entwicklung der gesamten Flache mitgetragen wird.

Im stidwestlichen Bereich ist randlich eine Teilflache zur Sicherung von Rohstoffen darge-
stellt.

Beurteilung

Die vorgesehene randliche Uberplanung des ausgewiesenen Rohstoffsicherungsgebiets
wurde im Vorfeld mit dem zusténdigen Landesamt abgestimmt. ,Das Referat 96 (Landesroh-
stoffgeologie) schétzt die ... dargestellte randliche Uberplanung des ausgewiesenen Roh-
stoffsicherungsgebiets durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets ,Birngriindle”
nicht als besonders kritisch ein. Jedoch sollte von weiteren Uberplanungen in das Gebiet
nach Westen im Sinne der Rohstoffsicherung abgesehen werden.*

(Mail vom 11.02.2025 Regierungsprasidium Freiburg)

Die Gemeinde plant im Rahmen der Erschliefungsplanung eine geologische Untersuchung.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan ,Oberes Bihlertal, 6. Anderung* ist die Flache bisher
nicht dargestellt. Die 7. Anderung wird aktuell erarbeitet und erfolgt im Parallelverfahren.

Ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nach Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes noch nicht rechtskraftig, so bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der zustandi-
gen Verwaltungsbehoérde.

Nachrichtlich ist im Fldchennutzungsplan die Lage der vorhandenen Wasserleitung (BTW)
im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes dargestellit.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Oberes Biihlertal® stammt von der ,Arbeitsgruppe Wahl, Landau, Gei-
ger®. Er wurde im Jahr 2004 erstellt.

Im stadtebaulichen Kartenblatt ist die ,geplante und absehbare Umwandlung in Gewerbe /
Infrastruktur” fir den betreffenden Bereich ebenso angegeben wie die ,,Grenze der mittelfris-
tigen und langfristigen Siedlungsentwicklung“. Des Weiteren sind ein Naturdenkmal und
mehrere Biotope eingezeichnet. Als Konflikt ist fiir den Bereich ein ,erheblicher Eingriff in
das Landschaftsgefiige“ eingetragen (Stérung des Verbundes der offenen Flachen zwischen
der L 1060 und dem Waldgurtel im Westen). Im Kartenblatt Landwirtschaft und Pflege wird
der Bereich einem geringen sowie mittleren Pflege- und Erhaltungsaufwand zugeordnet.
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B.5.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane
Folgender Bebauungsplan grenzt an den Geltungsbereich an:

,Gewerbegebiet Birngriindle, 2. Anderung®, in Kraft getreten am 29.06.2023.
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000

Bild 3: Flachennutzungsplan " Oberes Buhlertal, 6. Anderung ", 1:10.000
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Bild 4: Landschaftsplan "Oberes Biuhlertal", 1:5.000

Bild 5: Luftbild, 1:4.000
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B.6.
B.6.1

B.6.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaR der stadtebaulichen Konzeption soll fur die vorliegende Planung ein Gewerbege-
biete nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden.

Aus stadtebaulichen Griinden wird der Katalog der zulassigen Nutzungen gemafR § 1 Abs. 5
BauNVO jedoch eingeschrankt. Die zulassigen Nutzungen sind im Folgenden fett darge-
stellt. Damit sind die nicht fett hervorgehobenen Nutzungen unzulassig.

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Wérme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie, Lagerhéduser, Lagerplétze und offentliche Betriebe,

1. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

2. Tankstellen,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergniigungsstétten.

Aufgrund der bestehenden Strukturen und zur Wahrung des Gebietscharakters werden
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) und Vergniigungsstatten (§ 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO auch ausnahmsweise ausgeschlossen, um
langfristig keine strukturellen Stérungen zu etablieren und die uneingeschrankte Nutzung als
Gewerbegebiet nicht zu beeintrachtigen.

Einzelhandelsbetriebe werden entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Damit
kann auch eine Agglomeration gem. Plansatz 2.4.3.2.2 Regionalplan Heilbronn-Franken von
mehreren kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden. Ausgenommen
davon ist der Annexhandel, d. h. der Vertrieb von Waren, die nach Art und Umfang in ein-
deutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern ein-
schliefllich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet bzw. direkt
angrenzend stehen, bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 200 gm. Dabei hat sich An-
nexhandel immer der Produktion flachenmaRig unterzuordnen.

MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 zugelassen. Diese darf auch gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten

SATZUNGSBESCHLUSS 24.06.2026
INKRAFTTRETEN 16.07.2026



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BIRNGRUNDLE II“ IN OBERSONTHEIM 15

B.6.3

B.6.4

B.6.5

werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und unterirdische Bauten mit einer Erd-
abdeckung von mind. 50 cm Hbhe werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und Ge-
baudehdhe (GH) in ausreichendem Malf} begrenzt werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird aus stadtebaulichen Griinden hinsichtlich ihrer Wir-
kung auf das Landschaftsbild und den ortlichen Gegebenheiten beschrankt.

Die Gebaudehdhe (GH) bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum hdchs-
ten Punkt der Dachhaut.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum
Strallenrand der L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.

Gemal § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist ein Planungstrager ver-
pflichtet, einen Erdmassenausgleich umzusetzen: ,(...) Dabei sollen durch die Festlegung
von Stral3en- und Geb&udeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aus-
hubmassen vor Ort verwendet werden. (...)*. Aus diesem Grund orientiert sich die Erdge-
schossrohfulbodenhéhe (EFH) maRgeblich an der angrenzenden Verkehrsflache (gemittel-
ter StraRenverlauf bezogen auf die Gebaudelangsseite). Uberschreitungen der festgesetzten
EFHs sind bis maximal + 0,5 m zulassig. Hinsichtlich der Unterschreitung der EFHs werden
keine Vorgaben getroffen. Die Hohe der Verkehrsflache legt die Kommune im Zuge der Er-
schlieBungsplanung fest.

Nebenanlagen

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur in der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Die Anlage von oberirdischen Flissiggastanks ist unzulassig. In den als
Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulas-

sig.

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind auch auerhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Griinflachen zulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum

Strallenrand der L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.

Bauweise

Gemal Planeinschrieb ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise
ohne Langenbeschrankung festgesetzt. Somit wird eine flexible und zweckbestimmte ge-
werbliche Bebauung ermdglicht und die Flachen kdnnen effizienter genutzt werden.
Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. PKW-Stellplatze sind auch in der nichtliberbaubaren Grundsticksfla-

chen zulassig.

Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.
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Zur Wahrung der Freiflachen sind in den festgesetzten Griinflachen Garagen, tiberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze unzulassig.

Sie sind grundsatzlich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Die Zufahrten haben
ausschlieRlich Gber das Betriebsgrundstiick zu erfolgen.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum
Strallenrand der L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw. Fiir Stellplatze ist einem Mindestab-
stand von 15,0 m zum StralBenrand der L 1066 einzuhalten.

B.6.6 Zu-und Ausfahrtsverbote

Zu- und Ausfahrten uber die festgesetzten privaten und &ffentlichen Griinflachen ist unzulas-
sig.

B.6.7 Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

B.6.8 Private und offentliche Griinflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden offentliche und private Griinflachen festgesetzt. Die
Ausgestaltung dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden
Mafnahmen und Pflanzgeboten.

Zur Eingriinung und zur Kompensation des Eingriffs werden Pflanzgebote und Mafinahmen
festgesetzt.

B.6.9 Leitungsrechte und Lage Wasserleitung (BTW)

Eine vorhandene Wasserleitung (BTW) quert das Plangebiet. Im Zuge der weiteren Erschlie-
Bungsplanung ist eine Verlegung dieser Wasserleitung in die neu geplanten Strallenachsen
beabsichtigt. Auf eine Darstellung von Leitungsrechten im Bebauungsplan wird daher ver-
zichtet. Die kiinftigen Grundstlickseigentiimer werden seitens der Gemeinde Obersontheim
im Rahmen der Grundstlicksvermarktung - sofern betroffen - auf den Verlauf der Leitungsinf-
rastruktur hingewiesen.

B.6.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Grinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baumfallungen und
Gehdlzrodungen gemacht.

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben fiir eine Insekten- und Fledermaus-
freundliche Beleuchtung gemacht.

Zur Eingriinung des Baugebietes und Kompensation des Eingriffs miissen MalRnahmen ent-
sprechend der Ausgleichskonzeption bzw. der Abwagung durchgefiihrt werden. Zu diesem
Zweck sind im Bebauungsplan Maf3nahmenflachen und Pflanzgebote vorgesehen.
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B.6.11

B.6.12

B.7.

B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

Die nicht iberbauten Flachen, die nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt wer-
den, sind - analog zum § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) - als Griin-
flachen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergarten somit unzulassig und
auch stadtebaulich und 6kologisch unerwiinscht sind werden diese ausgeschlossen. Wege,
Stellplatze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

Pflanzgebote

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Einzelpflanzgebote festgesetzt.

Pflanzbindungen
Die im Zuge der Bestandsaufnahme als erhaltenswert kartierten Bdume und Gehdlze am

stidlichen Rand des Geltungsbereiches werden mit einer Pflanzbindung versehen. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Den Bauherren soll ein mdglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-
doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Zur Ausbildung von Dachern werden nur geringe Vorgaben gemacht, um den Bauherren
groRtmaoglichen Spielraum bei der Gestaltung ihrer Gebaude einzurdaumen. Ermaglicht wird
ein breites Spektrum an Dachformen. Die Dachneigung soll dabei 0° bis 32° betragen. Die
Dachdeckung hat mit rotbraunen bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachmaterialien oder
Glas zu erfolgen. Dachbegriinungen sind zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind grundsatzlich zulassig. Sie werden jedoch aus optischen Griinden hin-
sichtlich ihrer Gestaltung und Grofie beschrankt.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-

dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.
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B.7.5

B.8.

B.8.1

B.8.2

B.9.
B.9.1

B.9.2

B.9.3

B.9.4

Zulassigkeit von Werbeanlagen
Um die Verkehrsteilnehmer auf den Landesstralen L 1066 nicht abzulenken oder zu blen-

den sowie zum Schutz des Landschaftsbildes werden zur Zulassigkeit von Werbeanlagen
Festsetzungen getroffen.

Verkehr

Anbindung an das uiberortliche Verkehrsnetz

Die Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist durch die vorhandene direkte Anbin-
dung an die L 1066 und Uber die 6stlich des Plangebiets gelegene Kreisverkehrsanlage an
die ankniipfende L 1060 bereits gegeben.

Das geplante Geh- und Radwegsystem innerhalb des Gewerbegebietes erhalt im siidostli-
chen Bereich einen direkten Anschluss an den parallel der Landesstralle (L) 1066 verlaufen-
den vorhandenen Geh- und Radweg, welcher sowohl direkt in die Ortslage von Ober-
sontheim fiihrt, als auch an das regionale Fahrradwegsystem angebunden ist.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine Ringstrafte die an die bereits in
Teilbereichen realisierte StralRe ,Birngriindle” direkt anschlief3t.

Alle Straflen im neuen Gewerbegebietsabschnitt werden durch einen einseitigen Geh- und

Radweg begleitet.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Systeme.

Loschwasserversorgung

Zur ausreichenden Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser ist im nordlichen Gel-
tungsbereich die Anlage eines Loschwasserbehalters geplant. Die Lage des Loschwasser-
behalters ist so gewahlt, dass alle Betriebe in einem Radius unter 300 m um diesen Losch-
wasserbehalter liegen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Systeme.

Regenrickhaltung

Flachen fiir ein Regenriickhaltebecken werden nicht benétigt. Das Regenriickhaltebecken
wurde bereits im Zuge des 1. Abschnittes des Gewerbegebietes Birngriindle hergestellt und
ausreichend grof3 dimensioniert.
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B.9.5

B.10.

B.11.

B.11.1

B.11.2

B.11.3

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Systeme.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Weitere Angaben fur die Vorpriufung des Einzelfalls gema UVPG

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein Stadtebauprojekt im bisherigen Auf3en-
bereich gemaR Nr. 18.7.2 Anlage 1 UVPG. Allerdings kdnnen bei Bebauungsplanen im
Sinne von § 2 Abs. 6 Nr. 3 UVPG die Umweltvertraglichkeitspriifung einschlief3lich der Vor-
prufung des Einzelfalles nach § 4 sowie §§ 5 bis 14 UVPG als Umweltprifung nach den Vor-
schriften des BauGB durchgefiihrt werden, wenn die Angaben der Anlage 2 des UVPG vor-
liegen und samtliche Kriterien der Anlage 3 des UVPG behandelt werden.

Nachfolgend werden nur die Angaben gemaf der Anlagen 2 anhand der Anlage 3 des Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) erganzt, die nicht an anderer Stelle in der Be-
grindung oder im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan aufgefihrt sind.
Abfallerzeugung

Bei der vorgesehenen Nutzung als Gewerbegebiet ist nicht mit einer aulergewdhnlichen Ab-
fallerzeugung zu rechnen. Es wird von der Entstehung typischer Gewerbeabfalle ausgegan-
gen, die gemaR der Trennpflicht nach den im Landkreis geltenden Vorgaben entsorgt oder
verwertet werden.

Umweltverschmutzung

Von den zulassigen Arten der baulichen Nutzung ist bei ordnungsgemalfem Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen eine erhebliche Verschmutzung der Umwelt ausgeschlossen.

Unfallrisiko

Ein erhdhtes oder auRergewohnliches Unfallrisiko ist aufgrund der getroffenen Festsetzun-
gen nicht zu erwarten.

Ebenfalls sind keine besonderen Risiken flir die menschliche Gesundheit, ob durch das Ge-
biet selbst oder von aufterhalb, erkennbar.

Obersontheim, im Juni 2026 Turke
(Birgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan” der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane” der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

u.7.
u.7.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Der Hauptort Obersontheim und damit der vorliegende Bebauungsplan liegen in der natur-
raumlichen Haupteinheit ,Neckar- und Tauber-Gauplatten® und im untergeordneten Natur-
raum der ,Hohenloher-Haller-Ebene* (127).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich westlich des Hauptortes Obersontheim an der Lan-
desstralRe (L) 1066 und schlief3t sich direkt an den bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Birngriindle, 2. Anderung*“ an. Die GroRke des Geltungsbereiches betragt ca. 6 ha. Im
Suden wird die Flache von der Landesstralle (L) 1066 nach Mittelfischach begrenzt. Entlang
der Landesstrale sind Baume gepflanzt. Der grote Teil der Flache wird ackerbaulich ge-
nutzt. Nordlich schlief3t sich ein Feldweg an. Parallel zum Weg flieRt ein Bach mit wasser-
wirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Das Gewasser beinhaltet kleine Bereiche mit
Hochstaudenflur und kleine Nasswiesenbereiche. Westlich schlieen sich weitere landwirt-
schaftliche Flachen, gefolgt von Wald, an.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom
16.09.2022 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Relevanzeinschatzung vom 09.11.2022) ist
keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung notwendig.

Fachgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Birngriindle* wurde 2016 die gesamte Fla-
che, die den bestehenden Bebauungsplan und den geplanten Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Birngrtndle II* beinhaltet, gutachterlich untersucht. Dabei wurde in einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung, durchgefiihrt durch das Biro GEKOPLAN, Martin Hofmann,
das Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausen untersucht. In Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde ist kein erneutes Gutachten notwendig. Siehe auch Kapitel U.7.6
JArtenschutz®.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.
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Naturdenkmale
Liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Norddstlich des Geltungsbereiches befindet
sich das Naturdenkmal ,1 Sommerlinde am Stral’enkreuz Schw. Hall-Ellwangen* (Schutzge-
biets-Nr. 81270630004), dass von der Planung nicht tangiert wird.
Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald
Liegt weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden Flachen von der Planung be-
ruhrt.

U.7.2 Biotopschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschltzte Biotope. Auch auRerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

U.7.3 Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, dass mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (FIa-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand

Nahezu der gesamte Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Birngriindle 11 liegt im 1.000 m Suchraum des Biotopverbundes mittlerer Standorte. Dieser
verbindet grolRe Kernflachen im Norden mit Kernflachen im Stdosten der Untersuchungsfla-
chen.

Prognose

Der 1.000 m Suchraum des Biotopverbundes mittlerer Standorte wird durch das geplante
Gewerbegebiet stark verkleinert und in seiner Funktion stark eingeschrankt. Die grof3en
Bauflachen wirken zerschneidend auf den Biotopverbund.

Durch eine intensive Durchgriinung und Eingriinung der Gewerbegebietsflachen und der
StralRenrdaume wird der Zerschneidung und Verhinderung der Funktionen des 1.000 m Such-
raum des Biotopverbundes mittlerer Standorte entgegengewirkt.
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Biolopveund trackene Standarte

Keraflacha

Biotopvemund mittare Standorte

Kernflache

—— Cetlurgsbereicn

Bild 6: Biotopverbund, 1:4.000

U.7.4 Prifung einer Umwandlungsgenehmigung von Streuobstbestanden
nach § 33 a NatSchG

Biotopverbund-Barrere Oftenlan:

d

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-

setzes (LLG) definiert. Dariiber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

o Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln. Zasuren / Li-

cken bis 50 m sind in der Regel unbeachtlich.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des dufieren Randes der Baumkronen

und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.
¢ Die Streuobstbaume missen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.
¢ Reine intensiv genutzten Stein- oder Kernobstbestande werden nicht anerkannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschutzter

Streuobstbestand. Auch auflerhalb wird kein geschutzter Bestand durch die Planung tan-

giert.

U.7.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen

bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.
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U.7.6

u.7.7

Artenschutz

Die Gemeinde Obersontheim mochte weitere Gewerbeflachen erschlieen. Hierzu soll das
Gewerbegebiet ,Birngriindle” Richtung Westen erweitert werden.

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Birngriindle* wurde 2016 die gesamte Fla-
che, die den bestehenden Bebauungsplan und den geplanten Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Birngrtndle II* beinhaltet, gutachterlich untersucht. Dabei wurde in einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung, durchgefihrt durch das Biro GEKOPLAN, Martin Hofmann,
das Vorkommen von Brutvégeln und Fledermausen untersucht.

Aufbauend auf die Ergebnisse des Gutachtens wurden im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Birngriindle* VermeidungsmafRnahmen zum Schutz von Brutvégeln und Ausgleichsmafnah-
men fur ein Feldlerchenrevier festgesetzt. Das Vorkommen von Fledermausen konnte aus-
geschlossen werden.

Seit dem Gutachten von 2016 hat sich die Nutzung der Flachen im Bereich des geplanten
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Birngrindle II“ und somit die Zusammensetzung der Bio-
tope nicht verandert. Durch die vorhandene Gewerbebebauung im Bereich des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Birngriindle®, in Verbindung mit der LandesstralRe (L) 1066, kann be-
reits von einer verstarkten Einschrankung von Brutvogeln, insbesondere der Feldlerche aus-
gegangen werden. Das im Gutachten von 2016 benannte Feldlerchenrevier wurde im Zuge
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Birngriindle” ausgeglichen. Weitere Lebensraume fiir
streng geschuitzte Tierarten sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Besonders ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten werden im Zuge der Eingriffsregelung bericksichtigt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann auf ein erneutes Gutachten ver-
Zichtet werden.

Gewasserschutz /| Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete (WSG)
Wasserschutzgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche
durch die Planung beruhrt.

Gewasserrandstreifen

Nordlich des Geltungsbereiches flieRt ein Bach mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Be-
deutung. Ein Gewasserrandstreifen wird nicht festgelegt. Durch die geplante, breite Grinfla-
che entlang des Baches wird ein ausreichender Abstand zum Gewasser eingehalten.

Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewissern (HQ1oo)

Hierbei handelt es sich um gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete, ,in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist“ (HQ1o0). Darunter fallen auch Flachen, die zwischen oberirdischen Gewas-
sern und Dammen oder Hochufern liegen sowie Flachen, die auf Grundlage einer Planfest-
stellung oder Plangenehmigung fir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bean-
sprucht werden.

Gemal Bundesraumordnungsplan ,Hochwasser* ist eine allgemeine Prifpflicht hinsichtlich
Hochwasserrisiko als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.1.1):

#1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlie3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wasser-
tiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
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Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.*

Uberschwemmungsgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden
welche durch die Planung berihrt. Weitere Aspekte zur Einschatzung eines Hochwasserrisi-
kos liegen nicht vor.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem)

Hierbei handelt es sich um geman § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) geregelte Risiko-
gebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, die in den Hochwassergefahrenkarten
des Landes Baden-Wirttemberg als Extremhochwasser (HQextem) gekennzeichnet sind.

Nordlich des Geltungsbereiches flieRt ein Bach mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Be-
deutung. Ein Gewasserrandstreifen wird nicht festgelegt. Durch die geplante, breite Grinfla-
che entlang des Baches wird ein ausreichender Abstand zum Gewasser eingehalten. Mogli-
che extreme Hochwasserrisiken durch dieses Gewasser und in der Umgebung befindliche
oberirdische Gewasser sind nicht bekannt.

Einzugsgebiete bei Flussmiindungen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Einzugsgebietes gemal § 3 Nr. 13 Wasserhaus-
haltsgesetz (,ein Gebiet, aus dem (iber oberirdische Gewésser der gesamte Oberfldchenab-
fluss an einer einzigen Flussmiindung, einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt).

Hochwasserereignisse durch Starkregen

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch Starkregen als
Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 2.1):

#1.2.1 (Z2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Fir die Gemeinde Obersontheim hat das Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH 2025 ein
Starkregenrisikomanagementkonzept erstellt. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Birngrindle 11“ wurde durch das Ingenieurbiro eine spezielle Untersuchung durch-
gefihrt. Darin wurde der Ist-Zustand und der Planungs-Zustand gegenlbergestellt und die
Auswirkungen auf Starkregenereignisse betrachtet. Auf den dazugehoérigen Karten werden
die Auswirkungen durch ein auRergewohnliches Abflussereignis dargestellt.

Es ist zu erwarten, dass Regenwasser, welches auf den umliegenden Wiesen- und Ackerfla-
chen nicht versickern kann, in einer Geschwindigkeit von 0,2 - 0,5 m/s Richtung dem nérd-
lich verlaufenden Bach und siidlich Richtung LandesstralRe (L) 1066 flieRt. In diesen Berei-
chen sammelt sich das Wasser in einer Tiefe von 50 -100 cm. Im Bereich des Baches, der
Graben und Strallenbdschungen kann es sich stellenweise in einer Tiefe von Gber 100 cm
stauen. Uber die Graben und den Bach wird das Wasser mit einer Geschwindigkeit von bis
zu 2 m/s abgefiihrt. Im Nordosten sammelt es sich an der LandesstralRe (L) 1060, bevor es
unter und Uber der Stralle Richtung Obersontheim abflieRt. Im sudlichen Bereich tritt das
Wasser Uber die L1066 und fliest auf der gegeniiberliegenden Seite Richtung SchielRbach
und damit Richtung Obersontheim.

Laut der Abbildung (Bild 8) des Ingenieurblros Winkler und Partner hat der geplante Bebau-
ungsplan keine groflen Auswirkungen auf den Starkregenabfluss bei einem aufl’ergewdhnli-
chen Ereignis. Das anfallende Regenwasser fliel3t Gber die geplanten Stral’en Richtung Nor-
den und Suden ab. Die Auswirkungen auf die tieferliegenden Bereiche und den Abfluss
Richtung Obersontheim verandern sich voraussichtlich nicht wesentlich.
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Aktuell befinden sich keine Risikoobjekte innerhalb Geltungsbereichs. Noch werden auf3er-
halb welche betroffen.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende MalRnahmen bzw. Festsetzungen in der Pla-
nung berlcksichtigt:

¢ Festlegung einer ErdgeschossrohfulRbodenhéhe (EFH) der geplanten Gebaude,
o Festsetzung einer Grundflachenzahl zur Steuerung der Neuversiegelung,
e Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fiir PKW-Stellplatze.

Hinweis: Grundsétzlich ist der § 37 Abs. 1 WHG zu beachten:
LDer nattirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundsttick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behin-
dert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise
veréndert werden.*”

Gelandemodifikation

FlieRgeschwindigkeiten

) 0,2-05mis

05-1.0m/s

) 1,0-2,0mis

) >20mis
Oberflutungstiefe
[ s-10em
[ 10-s0em
Bl s0-100em
Bl oo
Sonstiges

Sonstige Gewasser

|:| Gebéude

Bild 7: Maximale Uberflutungstiefen Ist-Zustand ,Starkregen-Gutachten BP Gewerbegebiet Birn-
grundle 11 (AuRergewdhnliches Ereignis), unmalstablich

SATZUNGSBESCHLUSS 24.06.2026
INKRAFTTRETEN 16.07.2026



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BIRNGRUNDLE II“ IN OBERSONTHEIM 27

Gelédndemodifikation
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Bild 8: Maximale Uberflutungstiefen Plan-Zustand ,Starkregen-Gutachten BP Gewerbegebiet Birn-
grundle 11 (AuRergewdhnliches Ereignis), unmalstablich

Risikoabschatzung

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemafl Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prifpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser und durch Starkregen als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.2.1):

#1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Das Plangebiet darf hinsichtlich des Hochwasserschutzes keine negativen Auswirkungen
auf den direkten Einwirkbereich mit sich bringen. Eine besondere Empfindlichkeit und
Schutzwiirdigkeit hinsichtlich méglicher Hochwasserrisken sind nach aktuellem Stand nicht
bekannt. Ein konkretes Schadenspotential kann jedoch erst in Kenntnis der tatsachlichen
Bebauung und Versiegelung der Flache ermittelt werden und nicht auf Ebene der vorliegen-
den Bauleitplanung, welche nur den moglichen rechtlichen Rahmen vorgibt.

Flachen fiir ein Regenriickhaltebecken werden fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht
bendtigt. Das Regenriickhaltebecken wurde bereits im Zuge des 1. Abschnittes des Gewer-
begebietes Birngriindle hergestellt und ausreichend grof3 dimensioniert.
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U.7.8 Denkmalschutz
Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
U.7.9 Immissionsschutz
Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
kénnten.
U.7.10 Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen werden in der ,Flurbilanz 2022“ dargestellt. Ertragsfahigkeit so-
wie weitere Kriterien wie Hangneigung, Flachennutzung, Schlaggréfe, Tierhaltung, Oko-
landbau sowie Uberschwemmungsflachen sind wertbestimmend. Die ,Flurbilanz 2022¢ 16st
die Wirtschaftsfunktionenkarte ab. Sie weist eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

Die Aussagen Uber die Flurbilanz sind durch direktes oder indirektes Zitat aus den Karten
der Landesanstalt fiir Landwirtschaft, Ernahrung und Landlichen Raum Schwabisch Gmind
entnommen und kursiv dargestellt.

Die gesamte Flache im Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Vorbehaltsflur I.

Vorbehaltsflur I:

Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwdirdige Fldchen (gute B6den) und Flachen, die wegen
ihrer 6konomischen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Des Weiteren werden die landwirtschaftlichen Flachen in der ,Bodenpotenzialkarte“ darge-
stellt. Die Karte stellt die Eignung der Boden fiir die landwirtschaftliche Produktion dar. Die
Ertragsfahigkeit der Béden wird nach den Bodenarten, dem geologischen Untergrund, den
Grundwasserverhaltnissen sowie den klimatischen Gegebenheiten bewertet. Die Summe
der Faktoren ergibt die Bodengute. Zudem wird die Hangneigung mitbericksichtigt und da-
mit die Nutzung von Maschinen und Geraten. Es erfolgt eine Einteilung in 5 Wertstufen.

Die Aussagen Uber die Bodenpotenzialkarte sind durch direktes oder indirektes Zitat aus
den Karten der Landesanstalt fir Landwirtschaft, Ernahrung und Landlichen Raum Schwa-
bisch Gmulnd entnommen und kursiv dargestelit.

Der Grof3teil der Flache im Geltungsbereich ist in der Bodenpotentialkarte mit Vorbehaltspo-
tential Il eingestuft. Ein kleinerer Bereich im Osten und in der Mitte des Geltungsbereiches
sind mit Vorbehaltspotential | bewertet.

Vorbehaltspotenztial |
Gute Béden (Acker-/Griinlandzahl 45 - 59) oder Hangneigung von 12 - 18 %.

Vorbehaltspotenztial Il
Mittlere Béden (Acker-/Griinlandzahl 35 - 44 oder Béden mit Hangneigung von > 18 — 25 %.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.
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Uu.7.11

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

U.7.12 Altlasten

U.s.
U.8.1

u.s.1.1

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgditer unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine” Bedeutung firr das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel®, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,,sehr hohe” Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit mdglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich westlich des Hauptortes Obersontheim an der Lan-
desstralRe (L) 1066 und schlief3t sich direkt an den bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Birngriindle, 2. Anderung“ an. Im Siden wird die Flache von der LandesstraRe (L)
1066 nach Mittelfischach begrenzt. Entlang der Landesstralle sind Baume gepflanzt. Der
groRte Teil der Flache wird ackerbaulich genutzt. Nordlich schlief3t sich ein Feldweg an. Pa-
rallel zum Weg flief3t ein Bach mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Das Ge-
wasser beinhaltet kleine Bereiche mit Hochstaudenflur und kleine Nasswiesenbereiche.
Westlich schlieRen sich weitere landwirtschaftliche Flachen, gefolgt von Wald, an. Aufgrund
der Ausstattung und der Lage des Gebiets, spielt dies fir die Erholung der Menschen bzw.
der Bevolkerung der Gemeinde Obersontheim nur eine untergeordnete Rolle.
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Parallel zur L 1066 verlauft ein Geh- und Radweg, welcher sowohl direkt in die Ortslage von
Obersontheim fuhrt, als auch an das regionale Fahrradwegsystem angebunden ist.

Prognose

Es handelt sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um Gewerbeflachen, die sich an be-
stehendes Gewerbe anschlieen. Die Baugrenze des bisherigen Gewerbegebietes ver-
schiebt sich durch die geplante Bebauung weiter in die freie Landschaft. Landwirtschaftliche
Flachen werden (iberbaut und gehen verloren. Das Gebiet ist durch die aktuelle, angren-
zende Nutzung bereits eingeschrankt. Die geplanten Gewerbeflachen werden durch geeig-
nete Pflanzmafinahmen, wie Hecken- und Baumpflanzungen, ausreichend eingegriint. Die
bestehenden Geh- und Radwege, die zur Naherholung und Fortbewegung genutzte werden,
bleiben erhalten. Es ist durch die Planung keine wesentliche Verschlechterung fiir das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

U.8.1.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt geben das Vermdgen einer Land-
schaft wieder, dauerhaften Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre
Lebensgemeinschaften zu bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fiir seltene und be-
drohte Arten werden auch alle anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume er-
fasst und hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich westlich des Hauptortes Obersontheim an der Lan-
desstralRe (L) 1066 und schlief3t sich direkt an den bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Birngriindle* an. Im Siiden wird die Fl&che von der Landestralle (L) 1066 nach Mittel-
fischach begrenzt. Entlang der Landesstralle sind Baume gepflanzt. Der grote Teil der Fla-
che wird ackerbaulich genutzt. Nordlich schlieRt sich ein Feldweg an. Parallel zum Weg
flielt ein Bach mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Das Gewasser beinhal-
tet kleine Bereiche mit Hochstaudenflur und kleine Nasswiesenbereiche. Westlich schliel3en
sich weitere landwirtschaftliche Flachen, gefolgt von Wald, an.

Der Bestand der im September 2022 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand Bio-
toptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schllssel zur Erfassung, Be-
schreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) beschrieben.
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Bilanz Eingriffsregelung
Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO 2010).
Bestand
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33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1,0 13 10.640 138.320
35.61 Annuelle Ruderalvegetation 11 9-15 1,0 11 1.670 18.370
3711 ﬁ\c():llq(er mit fragmentarischer Unkrautvegeta- 4 4-8 1.0 4 46.880 187520
45.10- Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Ein-
45.30b zelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 3-6 1.0 510 5 2550
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1,0 380 380
Summe 59.570 347.140
Planung
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33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-13 1,0 13 4.698 4.698
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-13 1,2 16 2.611 40.735
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 14 10 - 16 1,0 14 1.741 24.371
45.10- Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Ein-
45.30b zelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 3-6 1.0 510 5 2550
45.10- Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Ein-
45.30b zelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 3-6 1.0 510 50 25.500
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1,0 1 34.800 34.800
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1,0 1 7.020 7.020
60.50 Kleine Grinflache 4 4 1,0 4 8.700 34.800
Summe 59.570 174.474

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)

Wertstufen:
keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)

Prognose

Durch die geplante Bebauung gehen Ackerflachen und Wiesenflachen, die zur Nahrungs-
oder Futtergewinnung genutzt werden verloren. Die Baugrenze der bisherigen Gewerbeent-
wicklung verschiebt sich durch die geplante Bebauung weiter in die freie Landschaft. Inner-
halb des Geltungsbereiches sind MalRnahmen und Pflanzgebote als Ausgleich und zur Ein-
griinung geplant. Diese MalRnahmen und Pflanzgebote kdnnen die negative Auswirkung der
Planung abmildern. Es entstehen dennoch hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-
halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-
stellten Funktionen:
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¢ Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Gber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschlusse Uber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

¢ Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natuirli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

o Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geldsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

e Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

o Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der ,Hohenloher- Haller- Ebene®. Der geolo-
gische Untergrund besteht aus Gipskeuper (Grabfeld- Formation). Die Bodenart im gesam-
ten Planungsgebiet ist Ton im Wechsel mit Lehm Uber Ton.

Der Geltungsbereich wird in der Bodenkarte der Bodentypen des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Boden in zwei Hauptbereiche eingeteilt.

Bereich 1 beschreibt den nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches. Der Bodentyp K21r in
diesem Bereich setzt sich aus pseudovergleyter Pelosol- Parabraunerde zusammen. Einen
speziellen Standort fiir die Vegetation bietet der Boden in diesem Bereich des Planungsge-
bietes nicht.

Bereich 2 beschreibt den siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches. Der Bodentyp k1 in die-
sem Bereich setzt sich aus Pararendzina und Pelosol- Pararendzina zusammen. Einen spe-
ziellen Standort fir die Vegetation bietet der Boden in diesem Bereich des Planungsgebietes
nicht.

Ein kleiner Bereich im sudlichen Teil des Geltungsbereiches beschreibt den Bodentyp K19r.
Im Norden des Geltungsbereiches liegen kleine Bereiche im Bodentyp K20r. Aufgrund des
sehr geringen Anteils dieser beiden Bodentypen beschrankt sich die Bewertung der Boden-
funktionen ausschlieBlich auf den Bereich 1 und 2. Diese zwei Hauptbereiche werden fiir die
Bilanzierung der Flachen, auf die sehr geringen Bereich der Bodentypen K19r und K20r aus-
geweitet. Daraus ergibt sich eine Bewertung des Bodens fiir die Flachen im Geltungsbereich
in zwei Bereichen.

Bereich 1 und Bereich 2 werden im Folgenden getrennt aufgefiihrt und bewertet. Die jeweili-
gen Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen.
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Bereich 1 (K21r):

Bodenfunktionen Definition Wertstufe | Okopunkte
Natirliche Bodenfruchtbarkeit mittel 2 8
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf mittel 2 8
Filter- und Puffer fir Schadstoffe hoch 3 12
Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- --

Bereich 2 (k1):

Bodenfunktionen Definition Wertstufe | Okopunkte
Natirliche Bodenfruchtbarkeit mittel 2 8
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf gering-mittel 1.5 6
Filter- und Puffer fir Schadstoffe hoch 3 12
Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- --

- K21r - Bereich 1
Pelosal

77/ 3
v/ Ausweitungsfiache - Bereich 1
- 1 - Beraich 2

Pararend2ing und Pelosol-Perarencaina
: : f] Ausweitungstiiche - Bareich 2
o
[
o -
-
m Geltungabersich

Bild 9: Bestand Boden, 1:4.000

Die Wertstufen des Bodens spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Boden® wider.
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Bilanz Eingriffsregelung ) )
Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO 2010).

Bestand

Geltungsbereich Flache (m?) Wertstufen vor dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion s N | w]F s N w F
Boden K21r

versiegelte Flachen 220 0 0 0 0 0 0 0

teilversiegelte Flache 0 0 0 0 0 0 0 0

offene Flachen 48.235 2 2 3 0 385.880 | 385.880 | 578.820
Boden k1

versiegelte Flachen 160 0 0 0 0 0 0 0

teilversiegelte Flache 0 0 0 0 0 0 0 0

offene Flachen 10.955 2 1,5 3 0 87.640 | 65.730 | 131.460
Summe 59.570 0 473.520 451.610 710.280

Planung
Wertstufen nach dem Ein- .

Geltungsbereich Flache (m?) griff Okopunkte
Bodenfunktion s N [ w ] F s N w F
Boden K21r

versiegelte Flachen 34.405 0 0 0 0 0 0 0

teilversiegelte Flache 0 0 0 0 0 0 0 0

offene Flachen 14.050 2 2 3 0 112.400 | 112.400 | 168.600
Boden k1 0 0 0 0 0

versiegelte Flachen 7.422 0 0 0 0 0 0 0

teilversiegelte Flache 0 0 0 0 0 0 0 0

offene Flachen 3.693 2 1,5 3 0 29.544 | 22.158 | 44.316
Summe 59.570 0 141.944 134.558 212.916

Bodenfunktionserfiillung und Wertstufen:
keine (0); gering (1); mittel (2); hoch (3); sehr hoch (4)

Wertstufen — Okopunkte
1 = 4 Okopunkte, 2 = 8 Okopunkte, 3 = 12 Okopunkte, 4= 16 Okopunkte

Bodenfunktionen:

Sonderstandort flr natirliche Vegetation (S); naturliche Bodenfruchtbarkeit (N); Ausgleichskorper im Wasserhaus-
halt (W);

Filter und Puffer fur Schadstoffe (F)

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist im Zuge der Baumaflnahmen zur Erschliefung des Baugebietes erforderlich, da die Fla-
chengréen fiir neue ErschlieRBungsmaRnahmen von mehr als 5.000 m? auf nicht versiegel-
ten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache Uberschritten wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Bereich 1:
Mittlere bis hohe Bodenfunktionserfiillung

Bereich 2:
Mittlere Bodenfunktionserflllung

Prognose

Durch die geplante Veranderung der Bodenoberflache werden die natirlichen und die durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstort. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fir (Schad-) Stoffe sowie die na-
tirliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen
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und Pflanzen verloren. Die verbleibenden Flachen werden durch die Bautatigkeit in Teilen
verdichtet.

Die geotechnischen Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoff und Bergbau beim
Regierungsprasidium Freiburg zu den besonderen Bodenverhaltnissen im Plangebiet wer-
den als Hinweis bei den Planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne der Flacheninanspruchnahme
thematisieren und soweit sinnvoll méglichst reduzieren (Nachhaltigkeitsziele). Trotzdem ob-
liegt es letztlich der Planungshoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein
Rechtsanspruch auf die geeignetste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich westlich des Hauptortes Obersontheim an der Lan-
desstralRe (L) 1066 und schlief3t sich direkt an den bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Birngriindle, 2. Anderung“ an. Im Siden wird die Flache von der LandesstraRe (L)
1066 nach Mittelfischach begrenzt. Entlang der Landesstral3e sind Baume gepflanzt. Der
groRte Teil der Flache wird ackerbaulich genutzt. Nordlich schlief3t sich ein Feldweg an. Pa-
rallel zum Weg flief3t ein Bach mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Das Ge-
wasser beinhaltet kleine Bereiche mit Hochstaudenflur und kleine Nasswiesenbereiche.
Westlich schlieRen sich weitere landwirtschaftliche Flachen, gefolgt von Wald, an.

Prognose

Die Baugrenze der bisherigen Gewerbeentwicklung verschiebt sich durch die geplante Be-
bauung weiter in die freie Landschaft. Durch das geplante Baugebiet werden Flachen versie-
gelt und der vorangegangenen Nutzung entzogen. Es kommt zu Verlust von Ackerflachen
und Griinlandbereichen. Durch die Versiegelung und Bebauung der bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen gehen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen verloren. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Aufgrund von Topographie und Lage ist die Flache
bzw. die geplante Bebauung gut einsehbar. Die bestehenden Geh- und Radwege, die zur
Naherholung und Fortbewegung genutzte werden, bleiben erhalten. Durch die geplanten
PflanzmaRRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches werden neue Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen geschaffen. Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden
durch die Ein- und Durchgriinung abgemildert.

Es entstehen dennoch hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.
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U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflaichenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-ar-
gumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
L.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mitberlcksichtigt und bewertet.

Bestand

Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches. Nordlich
schlief3t sich an den Geltungsbereich ein Feldweg an. Parallel zu diesem Weg flie3t ein
Bach mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Das Gewasser beinhaltet kleine
Bereiche mit Hochstaudenflur und kleine Nasswiesenbereiche. Westlich schlieen sich wei-
tere landwirtschaftliche Flachen, gefolgt von Wald, an.

Der Geltungsbereich befindet sich geologisch im Bereich des Gipskeuper. Er wird als Grund-
wasserleiter und Grundwassergeringleiter mit einer maRigen Durchlassigkeit angegeben.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fiir Grundwasserdargebot und -neubildung.

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindern das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhoht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Es entstehen mittlere bis hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Die Themen Gewasserschutz, Wasserschutzgebiet sowie Starkregenereignisse werden im
Kapitel U.7.7 Gewasserschutz / Hochwasserschutz behandelt.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Die offenen Acker- und Griinlandflachen im und um den Geltungsbereich besitzen durch die
nachtliche Warmeabstrahlung eine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung. Trotz des an-
grenzenden Bachlaufs weillt die Flache kaum ein Gefélle auf. Ein Transport der Kaltluft fin-
det damit nicht statt, es liegen keine Kalt- oder Frischluftleitbahn vor. Trotz der vorhandenen
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Kaltluftentstehung handelt es sich damit nicht um ein siedlungsrelevantes Kaltluftentste-
hungsgebiet.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt.

Prognose

Die aktuell noch kaltluftproduzierenden Flachen werden in klimabelastende Flachen umge-
wandelt. Die bebauten und versiegelten Flachen nehmen zu und heizen sich bei Sonnenein-
strahlung auf, die Luft wird warmer und trockener. Die Kaltluftentstehung wird hier verhindert
oder stark eingeschrankt. Auf die angrenzenden Gewerbeflachen hat dies, aufgrund des ge-
ringen Lufttransports, wenig Auswirkungen. Die neuen Gewerbeflachen heizen sich, durch
den hohen Versiegelungsgrad stark auf, die Luftqualitat verringert sich durch Gewerbe und
Verkehr. Das hat Auswirkungen auf die dort arbeitenden Menschen. Durch die Anlage von
Grinflachen und Gehoélzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches kann einer starken
Aufheizung und Luftverschlechterung entgegengewirkt werden. Die geplanten Ein- und
Durchgriinungsmafnahmen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus.

Insgesamt betrachtet entstehen hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart” zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich westlich des Hauptortes Obersontheim an der Lan-
desstralRe (L) 1066 und schlief3t sich direkt an den bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Birngriindle, 1.Anderung“ an. Im Siiden wird die Flache von der LandesstraRe (L)
1066 nach Mittelfischach begrenzt. Entlang der Landesstral3e sind Baume gepflanzt. Der
groRte Teil der Flache wird ackerbaulich genutzt. Nordlich schlief3t sich ein Feldweg an. Pa-
rallel zum Weg flief3t ein Bach mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Das Ge-
wasser beinhaltet kleine Bereiche mit Hochstaudenflur und kleine Nasswiesenbereiche.
Westlich schlieRen sich weitere landwirtschaftliche Flachen, gefolgt von Wald, an.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Prognose

Die Bebauung offener Flachen auf3erhalb der bestehenden Sieglungsgrenze stellt grund-
satzlich einen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild dar. Durch die geplante Gewerbe-
entwicklung verschiebt sich die Bebauungsgrenze weiter in die freie Landschaft. Die ge-
plante Gewerbeflache grenzt an bereits bestehendes Gewerbegebiet und erweitert den bis-
herigen Gewerbegebietskomplex. Aufgrund von Topographie und Lage ist die Flache bzw.
die geplante Bebauung gut einsehbar. Die bestehenden Geh- und Radwege, die zur Naher-
holung und Fortbewegung genutzte werden, bleiben erhalten.
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Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Eingrinung abgemil-
dert. Es entstehen mittlere bis hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgiter gelten natiirliche oder menschengeschaf-
fene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand
Sonstige Kultur- und Sachguter sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden.

Prognose
Es bestehen damit keine Beeintrachtigungen fiir dieses Schutzgut.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzgliter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdégliche, jedoch aufierst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose
o Flachenversiegelungen auf Hochwasser,
e Brandgefahren.

Bei einem groReren Brand kann ggf. verunreinigtes Léschwasser durch die Hanglage in die
angrenzenden Graben und dariber in den Schieflbach gelangen.
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uU.8.2

u.s.3

u.s.4

Bei einem groReren Brand kann es zu Rauchentwicklung und dadurch zu Beeintrachtigun-
gen des angrenzenden Gewerbegebietes kommen. Durch das weitere heranriicken der ge-
planten Geb&aude an die bestehende Bebauung besteht die Gefahr des Ubergreifens von
Flammen auf den jeweils anderen Siedlungsteil.

Bei unsachgemaler Lagerung von gefahrlichen und ungefahrlichen Abfallen kann es im
Brandfall zum Abfluss von verunreinigtem Loschwasser auf die angrenzenden, tiefer gelege-
nen Flachen, kommen. Ebenso im Falle eines Starkregenereignisses.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). FlachenmaRige Alternativen wurden bereits bei
Aufstellung des Regionalplanes untersucht.

Bereits mit der Realisierung des ersten Gewerbegebietsabschnitt ,,Birngrindle” wurde die
Entscheidung fiir die nun vorliegende Gewerbegebietserweiterung getroffen.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Siedlungsgebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt
eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild und somit ein Ein-
griff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen MalRnahmen zur Vermeidung und zur
Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
ergriffen werden.
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U.8.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Differenz in Okopunkten
T c &, 3%
bisherige geplante o 2 tg e | 2
Wert in Werte in Fo 8 E|S
Schutzgut Punkten Punkten X
Tiere und Pflanzen 347.140 174.474 -172.666
Boden 545.137 163.139 -381.997
Oberflachenwasser -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz Ausgleich monetérer
Tiere und Pflanzen -172.666 0 -172.666
Boden -381.997 0 -381.997
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summe (Okopunkte) -554.663 0 -554.663 _

Die Gemeinde Obersontheim kann durch die Umsetzung der Okokontomafnahme OS00034
,Wehranlage Koppenmiihle* an der Blihler in Obersontheim Okopunkte generieren. Die
MaRnahme beinhaltet die Herstellung der Durchgéngigkeit fur Fische und Wasserorganis-
men. Geplant ist der Umbau einer bestehende Flutmulde zu einem dauerhaft wasserfihren-
den Hauptarm der Biihler. Die Okopunkte werden mit Hilfe der Kostenberechnung ermittelt,
die zur Genehmigung des Vorhabens vorliegt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde kénnen alle aufgelisteten Positionen mit 4 Okopunkten pro Euro gerechnet werden.
Nicht anrechnungsfahige Kosten, wie z.B. Grunderwerbskosten, Unterhaltungskosten und
Zuschusse sind in der Kostenberechnung nicht enthalten. Die aktuelle Kostenberechnung
belauft sich auf 409.169,60 € (gerundet 409.170 €).

Daraus ergibt sich folgende Rechnung:
409.170 € x 4 Okopunkte/Euro = 1.636.680 Okopunkte

Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Birngriindle I werden 554.663 Okopunkte abge-
bucht.

1.636.680 Okopunkte - 554.663 Okopunkte = 1.082.017 Okopunkte

Stand 12.03.2026 verbleiben noch 1.082.017 Okopunkte auf dem Okokonto der Gemeinde
Obersontheim.

Nach Abschluss der BaumaRnahmen werden die endgiiltigen Okopunkte anhand der tat-
sachlichen Kosten berechnet und angepasst. Die Schlussrechnung muss, nach Abschluss,
der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt werden.

uU.9. MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
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U.9.1
Uu.9.1.1

den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen mussen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MalRnahmen.

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MalRnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende Maflnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

¢ Stitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.

e Schutz von Gehdlzen / Baumen (Pflanzbindung).

¢ Verbot von Schottergarten auf nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen.

¢ Festsetzung von insekten- und Fledermausfreundlicher Beleuchtung.

Die genannten Mallnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MalRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Folgende Maflnahmen sollen im Bebauungsplan festgesetzt werden:

EPfg1: Pflanzung von Obstbaumen,

EPfg2: Pflanzung von Laub- oder Obstbaumen,
EPfg3: Pflanzung von Laubbaumen,

EPfg4: Pflanzung von Strauchgruppen.
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Weitere Flachen fur Ausgleichsmafinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes wird tiber die OkokontomalRnahme
0OS00034 ,Wehranlage Koppenmihle® ausgeglichen. Sie ist unter Anhang 2 ,Malinahmen-
blatt zur Okokontomafinahme* genau beschrieben und wird iber einen 6&ffentlich-rechtlichen
Vertrag gesichert.
Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

U.9.2 MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

U.9.3 MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

U.9.4 MaRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

U.9.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden:

¢ Keine Baufeldraumung vom 1. Marz bis 30. September.

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

U.9.5 MaRBnahmen fir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

U.9.6 MaRnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.
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U.10.
U.10.1

U.10.2

U.10.3

U.10.4

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liucken und Defizite des Umweltberichtes
Folgende Fragestellungen konnten in der Umweltpriifung nicht abschlieRend geklart werden:

o Keine bekannt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden ,,(...) die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
Malnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Num-
mer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmal3-
nahmen und die Informationen der Beh6rden nach § 4 Absatz 3.

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-
ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sachgerecht umzusetzen.

Zusammenfassung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich westlich des Hauptortes Obersontheim an der Lan-
desstralRe (L) 1066 und schlief3t sich direkt an den bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Birngriindle, 2. Anderung*“ an. Die GroRke des Geltungsbereiches betragt ca. 6 ha. Im
Suden wird die Flache von der Landesstralle (L) 1066 nach Mittelfischach begrenzt. Entlang
der Landesstrale sind Baume gepflanzt. Der grote Teil der Flache wird ackerbaulich ge-
nutzt. Nordlich schlief3t sich ein Feldweg an. Parallel zum Weg flieRt ein Bach mit wasser-
wirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Das Gewasser beinhaltet kleine Bereiche mit
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Hochstaudenflur und kleine Nasswiesenbereiche. Westlich schliel3en sich weitere landwirt-
schaftliche Flachen, gefolgt von Wald, an.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom
16.09.2022 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Relevanzeinschatzung vom 09.11.2022) ist
keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung notwendig.

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Birngriindle* wurde 2016 die gesamte FIa-
che, die den bestehenden Bebauungsplan und den geplanten Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Birngrtndle II* beinhaltet, gutachterlich untersucht. Dabei wurde in einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung, durchgefihrt durch das Biro GEKOPLAN, Martin Hofmann,
das Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausen untersucht. In Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde ist kein erneutes Gutachten notwendig.

Es liegen keine Schutzgebiete und Biotope innerhalb des Geltungsbereiches. Auch auler-
halb werden keine durch die Planung tangiert. Der 1.000 m Suchraum des Biotopverbundes
mittlerer Standorte wird durch das geplante Gewerbegebiet stark verkleinert und in seiner
Funktion stark eingeschrankt. Die groRen Bauflachen wirken zerschneidend auf den Bio-
topverbund. Durch eine intensive Durchgriinung und Eingriinung der Gewerbegebietsfla-
chen und der Strallenrdume wird der Zerschneidung und Verhinderung der Funktionen des
1.000 m Suchraum des Biotopverbundes mittlerer Standorte entgegengewirk.

Fir die Gemeinde Obersontheim hat das Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH 2025 ein
Starkregenrisikomanagementkonzept erstellt. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Birngrindle 11“ wurde durch das Ingenieurbiro eine spezielle Untersuchung durch-
gefihrt. Darin wurde der Ist-Zustand und der Planungs-Zustand gegenlbergestellt und die
Auswirkungen auf Starkregenereignisse betrachtet. Auf den dazugehdrigen Karten werden
die Auswirkungen durch ein auRergewdhnliches Abflussereignis dargestellt. Laut dieser Un-
tersuchung sind durch die Planung keine wesentlichen Verschlechterungen durch Starkrege-
nereignissen zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende MalRnahmen bzw. Festsetzungen in der Pla-
nung berlcksichtigt:

o Festlegung einer ErdgeschossrohfulRbodenhéhe (EFH) der geplanten Gebaude,
o Festsetzung einer Grundflachenzahl zur Steuerung der Neuversiegelung,
o Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fiir PKW-Stellplatze.

Flachen fiir ein Regenriickhaltebecken werden fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht
bendtigt. Das Regenriickhaltebecken wurde bereits im Zuge des 1. Abschnittes des Gewer-
begebietes Birngriindle hergestellt und ausreichend grof3 dimensioniert.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Siedlungsgebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt
eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild und somit ein Ein-
griff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen MalRnahmen zur Vermeidung und zur
Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
ergriffen werden.
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Folgende Maflnahmen sollen im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

¢ Stitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

e Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.

e Schutz von Gehdlzen / Baumen (Pflanzbindung).

¢ Verbot von Schottergarten auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

o Festsetzung von insekten- und Fledermausfreundlicher Beleuchtung.

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MalRnahmen zum Ausgleich notwendig.

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

EPfg1: Pflanzung von Obstbaumen,

EPfg2: Pflanzung von Laub- oder Obstbaumen,
EPfg3: Pflanzung von Laubbaumen,

EPfg4: Pflanzung von Strauchgruppen.

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfiigung. Die weitere Kompensation des Eingriffes wird (iber die OkokontomaRnahme
0S00034 ,Wehranlage Koppenmiihle* ausgeglichen. Sie ist unter Anhang 2 ,Malinahmen-
blatt zur OkokontomafRnahme* genau beschrieben und wird tiber einen &ffentlich-rechtlichen
Vertrag gesichert.

Die Gemeinde Obersontheim kann durch die Umsetzung der Okokontomafnahme OS00034
,Wehranlage Koppenmiihle* an der Blhler in Obersontheim 1.636.680 (vorlaufig) Okopunkte
generieren. Die MalRnahme beinhaltet die Herstellung der Durchgéngigkeit fir Fische und
Wasserorganismen. Geplant ist der Umbau einer bestehende Flutmulde zu einem dauerhaft
wasserfuhrenden Hauptarm der Buhler. Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Birn-
griindle 1I“ werden 554.663 Okopunkte abgebucht. Es verbleiben noch 1.082.017 Okopunkte
auf dem Okokonto der Gemeinde Obersontheim.

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden:

¢ Keine Baufeldraumung vom 1. Marz bis 30. September.
Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-

senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.
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U.10.5 Referenzliste

Titel Verfasser /| Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2023
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg
eigene Erhebungen Kreisplanung 2022
Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz Ba-
Natur und Landschaft in der | den-Wrttemberg
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren
Umsetzung
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Wirttemberg
Arten, Biotope, Landschaft - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz
Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg
Flurbilanz 2022 Landesanstalt fiir Landwirt- November 2023
Bodenpotenzialkarte schaft, Ernahrung und Land-
Landkreis Schwabisch Hall | lichen Raum Schwabisch
Gmiind
Waldfunktionenkartierung in | Forstliche Versuchs- und 2024

Baden-Wurttemberg

Forschungsanstalt Baden-
Warttemberg (FVA)
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Birngriindle II* liegen zugrunde: das Baugesetz-
buch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 so-
wie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentli-
che Betriebe,

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

¢ Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Der Einzelhandel ist ausgeschlossen mit Ausnahme des Annexhandels, d. h. der Vertrieb
von Waren, die nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen der
Betriebsstatten im Plangebiet bzw. direkt angrenzend stehen, bis zu einer maximalen Ver-
kaufsflache von 200 gm. Dabei hat sich Annexhandel immer der Produktion flachenmaRig
unterzuordnen.

Hinweis: Damit sind alle anderen Nutzungen unzul&ssig.

Hinweis:  Auf die Ausfiihrungen im Kapitel H.4 ,Baugrund/Geologie/Hydrogeologie” zu
den besonderen geologischen Bodenverhéltnissen im Plangebiet wird explizit
hingewiesen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und
unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm HOhe werden als nicht ver-
siegelte Flachen betrachtet.
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P.2.1

P.2.2

P.3

P.4

P.5

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es wird eine Gebaudehdhe von 10,0 m (GE 1) bzw. 15,0 m (GE 2) festgesetzt. Es gilt die in
der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzte Hohe. Die Gebaudehdhe (GH) bemisst sich
von der Erdgeschossrohfullbodenhdhe bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

MaRgeblich orientiert sich die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) an der zur Erschlieflung
des Grundstiickes dienenden angrenzenden Verkehrsflache (gemittelter Stralenverlauf be-

zogen auf die Gebaudelangsseite). Uberschreitungen der festgesetzten EFHs sind bis maxi-
mal + 0,5 m zulassig. Hinsichtlich der Unterschreitung der EFHs werden keine Vorgaben ge-
troffen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Die Anlage von oberirdischen Flissiggastanks ist unzulassig. In dem als
Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulas-

sig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum
Strallenrand der L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind auch auerhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Grinflachen zuldssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Gemalf Planeinschrieb ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise
ohne Langenbeschrankung festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur in den tberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. PKW-Stellplatze sind auch in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, nicht jedoch in den festgesetzten Griinflachen.

Sie sind grundsatzlich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Die Zufahrten haben
ausschlieRlich Gber das Betriebsgrundstiick zu erfolgen.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum
Strallenrand der L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw. Fiir Stellplatze ist einem Mindestab-
stand von 15,0 m zum StralBenrand der L 1066 einzuhalten.
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P.6

P.7

P.8

P.8.1

P.8.2

P.9

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Ausfahrten uber die festgesetzten privaten und &ffentlichen Griinflachen ist unzulas-
sig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

Im Geltungsbereich werden 6ffentliche Griinflachen (OG1 und (")Gg) zur Eingrinung und
zum Ausgleich festgesetzt. Innerhalb der offentlichen Griinflache (OG1) wird ein Pflanzgebot
(EPfg1) festgesetzt.

In den o&ffentlichen Griinflachen sind bauliche Nebenanlagen, Garagen, Uiberdachte Stell-
platze (Carports) und Stellplatze nicht zulassig.

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden private Griinflachen (PG1 bis PG3) zur Eingriinung und zur
Durchgriinung des Gewerbegebietes festgesetzt. Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen
werden Pflanzgebote (EPfg2 bis EPfg4) und MalRnahmen (M1) festgesetzt. Die Pflanzge-
bote und MaRnahmen sind als AusgleichsmaRnahmen gewertet.

In den privaten Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen, Garagen, liberdachte Stellplatze
(Carports) und Stellplatze nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.

Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzuldssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.
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M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

M: MaBnahmen zur AuBenbeleuchtung

Es sind streulichtvermeidende Aufenbeleuchtungen mit UV-armem Lichtspektrum (warm-
weilde Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlange zwischen 540 und 700 Nanome-
ter) zu verwenden. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist zu vermeiden, ebenso
eine Abstrahlung in Grinflachen oder Gehdlze. Die Lichtquellen sind zeitlich sowie in ihrer
Anzahl auf das absolut notwendige Mal} zu beschranken.

M1: Anlage einer artenreichen Fettwiese

Auf der dargestellten MaRnahmenflachen (M1) ist artenreiches Griinland herzustellen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit einer gebietsheimischen Saat-
gutmischung Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland® anzusaen, die einer ar-
tenreichen Fettwiese mit einem 30% Anteil an Blumen entspricht. (z.B. Frischwiese/Fett-
wiese Rieger-Hofmann).

Vorbereitung:
Auf der Aussaatflache ist eine feinkriimelige Bodenstruktur herzustellen.

Aussaat:

Die Aussaat erfolgt am besten im Friihjahr (April ist optimal). Die Saatstarke kann auf etwa
10 g/m? hochgemischt werden. Die Aussaat sollte obenauf und ohne mechanische Einarbei-
tung erfolgen (Lichtkeimer). Wichtig ist jedoch der Bodenschluss, der am besten durch Wal-
zen erreicht werden kann.

Pflege:
Die MaRnahmenflache ist extensiv zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten. Es soll sich

artenreiches Gruinland entwickeln. Die Mahd erfolgt hdchstens zweimal, bei entsprechen-
dem Aufwuchs auch dreimal jahrlich, wobei die Erstmahd ungefahr zur Blite der bestands-
bildenden Obergraser erfolgen sollte. Das Mahdgut ist abzurdumen. Es empfiehlt sich das
Mahdgut zuvor auf der Flache abtrocknen zu lassen, um die Aussamung zu verbessern.

Eine DlUngung ist in den ersten Jahren zur Aushagerung der Flache nicht zulassig. Sobald
sich ein stabiler, artenreicher Bestand ausgebildet hat, kann alle zwei bis drei Jahre eine Er-
haltungsdiingung erfolgen.

Die MafRnahmenflache M1 wird anteilig mit Laubbaumen und Strauchern bepflanzt (siehe
Pflanzgebote EPfg2 und EPfg4).

P.10 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P.10.1 Einzelpflanzgebote

EPfg1: Pflanzung von Obstbaumen

In der 6ffentlichen Griinflache (OG1) sind geméaR Planeintrag drei Obstbdume zu pflanzen.
Sie erganzen die bereits vorhandene Obstbaumreihe entlang des Radweges. Die Baume
sollen die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, Stammhohe 160-180 cm und Stammum-
fang 6-8 cm nicht unterschreiten. Sie sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Pfahl bzw. Drei-
bocksicherung, Stammschutz, Schutzhiille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.), dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die
Pflanzung der Baume dient als Eingriinung und als Ausgleichsmaflnahme flr das geplante
Gewerbegebiet.
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Standortgerechte Obstbdume kdnnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen wer-
den.

Hinweis: Ein Mindestabstand zu StraBen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

EPfg2: Pflanzung von Laub- oder Obstbaumen

Innerhalb der privaten Griinflache PG2 sind gemaf Planeintrag Baume zu pflanzen. Es ist
freigestellt, ob es sich um Laubbdume oder Obstbdume handelt. Laubbdume sind gemaf
Pflanzliste 1 als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitédt mit einem Stammumfang von min-
destens 12- 14 cm anzupflanzen. Obstbaume sollen die Pflanzqualitat von einem Hoch-
stamm, Stammhoéhe 160-180 cm und Stammumfang 6-8 cm nicht unterschreiten. Alle
Baume sind ordnungsgemal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Fral3schutz,
Pflegeschnitt, etc.), dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetz-
ten Vorgaben zu ersetzen.

Ebenfalls in der privaten Grinflache PG2 ist die MalRnahme M1 und das Pflanzgebot EPfg4
umzusetzen. Die Pflanzung der Baume dient als Eingriinung und als AusgleichsmalRnahme
flr das geplante Gewerbegebiet.

Standortgerechte Obstbdume kdnnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen wer-
den.

Pflanzliste 1:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wilbirne
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

EPfg3: Pflanzung von Laubbidumen

GemaR Eintrag im Planteil des Bebauungsplanes sind entlang den ErschlieRBungsstralien,
innerhalb der privaten Griinflache PG3, Baume zu pflanzen. Diese sind der unten aufgefiihr-
ten Pflanzliste 2 zu entnehmen. Die Standorte der Baume kénnen im begriindeten Fall um
bis zu 4 Meter entlang der StralRenachse verschoben werden. Die Baume sollten die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhohe mindestens 180 cm und
12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Bdume sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Dreibocksi-
cherung, Stammschutz, Fralschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pfle-
gen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Die Pflanzung der Baume dient als Durchgriinung und als AusgleichsmalRnahme fiir das ge-

plante Gewerbegebiet.
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P.11

Pflanzliste 2:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Corylus colurna Baumhasel

Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche

Prunus x schmittii Zierkirsche

Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’ Thiringische Saulen — Mehlbeere
Tilia cordata “Greenspire’ Winterlinde

Tilia cordata ,Rancho* Kleinkronige Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

EPfg4: Pflanzung von Strauchgruppen

Innerhalb der privaten Griinflache PG2 sind Strauchgruppen zu pflanzen. Es sollen 40 % der
Flache mit Strauchgruppen bepflanzt werden. Es sind standortgerechte Laubgehodlze geman
Pflanzliste 3 zu verwenden. Die Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4
Triebe, Hohe 60-100 cm anzupflanzen.

Die Straucher sind ordnungsgemaf zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf innerhalb eines
Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Abschnittsweise
oder durch Einzelentnahme zu erfolgen.

Ebenfalls in der privaten Grinflache PG2 ist die MalRnahme M1 und das Pflanzgebot EPfg2
umzusetzen. Die Pflanzung der Strauchgruppen dient als Eingriinung und als Ausgleichs-
mafinahme fiir das geplante Gewerbegebiet.

Pflanzliste 3:

Amelangier lamarkii Kupferfelsenbirne

Cornus i.S. Hartriegel in Sorten
Coryllus avellane Haselnuss

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essig- Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Syringa vulgare Gewdhnlicher Flieder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spirea i.S. Spierstraucher

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Salix purpurea Purpur-Weide

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen*.

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne Pflanzbindungen festgesetzten Obstgehdlze sind dauerhaft zu er-
halten. Eine Rodung oder stark eingreifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrach-
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tigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie
nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Es sind SchutzmalRnahmen (z. B.
Bauzaun) zu treffen. Ablagerungen sind unzulassig.

Bei Abgang sind die Gehdlze gemal den oben in den Pflanzgeboten gemachten Vorgaben
zu ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten sind ggf. geeignete Schutzmafinahmen zu treffen.
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o) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Birn-
griindle II“ liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

0.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzuldssig.

0.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung,
Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassig sind alle Dachformen. Dachneigung gemaf Planeinschrieb. Technisch bedingte
Aufbauten dirfen ausnahmsweise die zulassige Gebaudehdéhe um max. 5,0 m Gberschrei-
ten.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

0.3 Einfriedungen und Stitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die offentlichen Verkehrsflachen schlieRen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab. Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur Zaune aus Drahtgeflecht
und Drahtgitter mit einer maximalen Héhe von 2,0 m und davor liegendem Griinstreifen zu-
l8ssig. Zwischen Zaun und StraBenflache ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.
Sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer sind
generell unzulassig.
Hinweis: Mauern sind als Einfriedung unzulassig.

0.4 Zulassigkeit von Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die Werbeanlagen sind hinsichtlich ihrer Lage und Ausfiihrung so zu gestalten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralle L 1066 nicht abgelenkt oder geblendet werden.
Ubertragungen visueller Informationen auf einem Display- oder Video-Flachen sind daher im
gesamten Gebiet nicht zulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum
Strallenrand der L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Landratsamt
Schwabisch Hall - Bau- und Umweltamt unverziglich unterrichtet werden. Weitergehende
MaRnahmen sind dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines
Ingenieurbiros fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

GemaR § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist anfallendes Bodenma-
terial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im Bereich des Plangebietes zuzuflh-
ren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist zu priifen und im Zuge der Planung
zu berticksichtigen (Festlegung von StralRen und Gebaudeniveaus). Sollte ein Erdmassen-

ausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht vollstandig moglich sein, sind flr die nicht
verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Landratsamt Schwabisch Hall - Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt
vorbehalten, auf Kosten des Antragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen
und chemisch-analytisch untersuchen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhdhe
Oberboden 2,0 m).

Baugrund/Geologie/Hydrogeologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuck bis 2,0 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwarte-
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H.5

tes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu
vermeiden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Ver-
karstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften so-
wie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versi-
ckerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Im Bereich des Plangebietes ist zementangreifendes Grundwasser aufgrund sulfathaltiger
Gesteine nicht auszuschlief3en.

Die Landesbergdirektion beim Regierungsprasidium Freiburg hat in ihrer Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilt: ,,Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegen-
den Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohl-
rdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.“

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt Schwabisch Hall - Bau-
und Umweltamt abzustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustim-
mung der unteren Wasserbehorde hochstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt Schwabisch Hall - Bau- und Umweltamt zuzu-
leiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis
2,0 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefadhre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfihrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.
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H.6

H.7

H.8

H.9

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
Iandeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 13.10.2022
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 17.11.2022
Auslegungsbeschluss am 23.03.2026
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 02.04.2026
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 07.04. bis 08.05.2026
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 24.06.2026
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen 40.1-621.41 (§ 10 Abs. 2 BauGB) am 09.07.2026
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 16.07.2026
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Obersontheim, Obersontheim,
den 23.03.2026 den 25.06.2026
g€Z. e
Turke Turke
(Burgermeister) (Birgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 24.06.2026
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Aufgrund der grof3en Bauplatznachfrage in Obersontheim und langfristigen Planungsabsicht soll der
nachste Gewerbegebietsabschnitt - Birngriindle Il - entwickelt werden. Dies entspricht den im Regio-
nalplan bereits enthaltenen Flachendarstellungen.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung hat eine GroRRe von ca. 6 ha und schlielt sich direkt an das
vorhandene Gewerbegebiet Birngriindle nach Stidwesten, parallel der Landesstraf3e (L) 1066, an. Der
groRte Teil der Flache wird ackerbaulich genutzt. Nordlich schlielt sich ein Feldweg an. Parallel zum
Weg fliel3t ein Bach mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Insgesamt ist die Flache in
landwirtschaftliche Nutzflachen eingebunden.

Fir die innere ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung soll die vorhandene Stralle ,Birngriindle’
weiter nach Studwesten gefliihrt um dann als Ringerschlieung wieder auf diese zurtickgefiihrt werden.
Um die Optionen fiir eine spatere Erweiterung nach Norden sicherzustellen, sind im Planungsentwurf
ferner zwei mdgliche ErschlieBungsachsen nach Norden berticksichtigt. Um den ErschlieBungsring
legen sich in einem auReren Ring die Gewerbebauplatze. Weitere Bauplatze liegen im inneren des
Erschlieflungsrings. Eingebunden wird das Gewerbegebiet durch einen umlaufenden Griingirtel wel-
cher das zukiinftige Gewerbegebiet in die angrenzende freie Landschaft einbindet. Die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung orientieren sich am 6stlich angrenzenden Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Birngriindle, 2. Anderung“ um so einen mdglichst homogenes Gesamterscheinungsbild zu ge-
wahrleisten.

Nach Siidosten zur L 1066 ist die nach StraRengesetz Baden-Wirttemberg erforderliche 20,0 m breite
Anbaubeschrankung zur LandesstralRe dargestellt.

Es wurden MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation der Beeintrachtigungen von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild im Bebauungsplan festgesetzt. Die MaRnahmen kénnen Teile des Eingriffs
vermeiden oder verringern, es verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beein-
tréachtigung. Es sind daher MalRnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets notwendig. Die
MaRnahmen umfassen die Pflanzung von Laub- und Obstbaumen sowie Strauchgruppen. Die weitere
Kompensation des Eingriffes wird (iber die OkokontomaRnahme OS00034 ,Wehranlage Koppen-
muihle” ausgeglichen. Die Umsetzung der MalRnahme wird tber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag
gesichert. Fiir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Birngriindle I werden 554.663 Okopunkte aus
der Okokontomafnahme abgebucht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
15.07. bis 15.08.2025 durchgeflhrt. Seitens der Biirgerschaft wurden keine Stellungnahmen abgege-
ben. Von den Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurde angeregt, geotechnische
Hinweise und die Stellungnahme der Landesbergbaudirektion zu ergdnzen (Regierungsprasidiums
Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau), die Hinweise zum Bodenschutz anzupas-
sen (Landratsamt Schwabisch Hall, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde) sowie zwei Standorte
fur Trafostationen zu erganzen (Netze BW GmbH). Den Anregungen wurde gefolgt und die Unterla-
gen entsprechend Uberarbeitet.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 07.04. bis 08.05.2026
durchgefihrt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB parallel angehort. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht. Auf
Grundlage der Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Stuttgart sowie des Regionalverbands
Heilbronn-Franken wurden Begriindung und Textteil dahingehend nachrichtlich ergénzt, dass sich der
Annexhandel der Produktion immer flachenmafig unterzuordnen hat. Da aufgrund der Anpassungen
die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt wurden, konnte auf eine erneute Auslegung (Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange)
verzichtet werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Obersontheim hat den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Birngriindle
[I“ in 6ffentlicher Sitzung am 24.06.2026 als Satzung beschlossen.
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