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Landkreis Schwabisch Hall
Gemeinde Obersontheim

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Stauchacker”
Oberfischach M 1:500
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EXTTEIL: s \nfschiittungen und Abgrabungen (§ 111, abs.2 Nr. 1 i.V.
T L e - dd) e L4 1 T | '
— mikt § 89 Abs.| Nr.¥3 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 2,0 m HOhe
Dem Bebauungsplan liegen das Bundesbaugesetz i.d.F. vom 18.08.197¢ jegeniliber dem bestehenden Geldnde sind genehmiqungs-
i = ) g ndesbaugesetz i.d.F. vor <081 ; by : , ‘ gl ]
die Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.09.1977 und die Landesbau- pflichtiqg. Die bestehende und geplante Gelidndeoberfli-
>rdnung i.d F. vom 21.06.1977 zugrunde. Der Bebauunagsplan "Stauch- che ist durch Celd@ndeschnitte mit Hohenangaben.bezoqgen
dcker" vom 18.09.1959 einschlieBlich Anderungen wird aufaehoben. auf Meereshoéhe (NN) im Baugenehmigungsverfahren fest-

zZulegen.
In Ergdnzung der Planeintragungen wird folgendes festaesetzt: = Pl gt 7

L Einfriedigungen (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Die 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflidchen schlieBen ge-
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ren die Baugrundstilicke mit einheitlichen Beqrenzunas-
(5 9 Abs.1 BBauG) steinen ab. Die Z&une sind generell nur mit einer Ab-
: flanzung (Strducher, Bilische) zulidssig.
e Bauliche Nutzung
Taeed Art der baulichen Nutzung

Fi i iN PRI Las S INUN .

el Gewerbegebiet (§ 8 BaulNVoO)

Zuldssig sind im Gewerbegebiet (G) mittlere Betriebe der : el
. : : : - MD Dorfgebiet (§ 5 BaulVo)
Metallverarbeitung in geschlossenen Hallen sowie sonstige &
Betriebe, deren Listigkeitsgrad nicht héher liegt. : ; : Y e
' GEe Lewerbegebiet mit Einschrankung

g 1 (§ 8 1.V. mit § 1 Abs.4 BauNVO)

GE

e Eingeschrédnktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.n

Abs.4 BauNVO) ; ) ’
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Biiro-

G ’ . . (Y- 13T oy 22 ~1 7 [ M & ] NX7
und Verwaltungsgebdude sowie nicht wesentlich stdrende GRZ Q8 Grundfldchenzahl (CRZ) (§ 19 BaulNVO)
Betriebsteile (z.B. Lagergebdude) zulidssig. Wohnungen GFZ @ _ o/ : :
= ; - - 4 xschofBflachenz: EZ 2 1INVO
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be- GeschoBfldchenzahl (CFzZ) (§ 2o BaulVO)
triebsinhaber und Betriebsleiter sind zugelassen. oo, S eyl y i e : %
GH max.8,0m. max. Gebdudehdhe in m liber Geldndeoberflich
i) Dorfgebiet (§ 5 BaulNVO) (9 16 Abs.3 BaulNVO)
Zuldssig sind die Nutzungen nach § 5 Abs.2 Nr.1-3 und FH max. I00Om. HQK;,?frstdﬂﬂu in m liber Geldndeoberfldche
5-7 BauNVO (§ 16 Abs.3 BauNVO)
- 0 £f - £ 33 1 5] 7
Y } 11T P 5 7 na AT
T——=4 Nebenanlagen (§ 14, Abs.1 BauNvVo) giarene Bauwelse (§ 22 Abs.2 BaulNVo)

: ; e . /o\ nur Einzelhiduser
Nebenanlagen sind - soweit als Gebidude vorgesehen’' - in :



lassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17, Abs.1 BaulNVO)

Uberbaubare Grundfldche (GRZ) und zuldssige GeschofB-
fl&che (GFZ) gemdBR Planeinschrieb.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16, Abs.3 BaulNVO)
Die HOhe der Gebdude, gemessen von der festgelegten Ge-

ldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der AuBéenwand mit
der Dachhaut, darf folgende MaBe nicht liberschreiten:

im Gewerbegebiet (G) 8,00 m
im eingeschrédnkten Gewerbe-
gebiet (GEe) G oc W
im Dorfgebiet
eingeschossige Bauweise 2,50 m
zweligeschossige Bauweise 6,00 m

Die Firsththe darf im Gewerbegebiet und eingeschridnktem
Gewerbegeblet bis 10,0 m ilber der festgelegten Geldnde-
oberflédche liegen, bzw. 430,5 m ii.NN.

Im Gewerbegebiet sind innerhalb der lberbaubaren Grund-
stiicksfldchen Sonderbauten wie Silos, Mischtliirme usw. !
bis zu einer HOhe von 15,0 m zuldssig, bzw. 435 m {i.NN. (_,)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Besondere (abweichende) Bauweise:

Zuldssig ist eine offene Bauweise ohne Langenbeschrinkung
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédchen.

Of fene Bauweilse

Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs.1 Nr.2 BBauG)
Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebdu-
dekanten parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu
erstellen.

Sichtfelder (§ 9, Abs.1 Nr.lo BBauG) (S
Bepflanzungen, Einfriedigungen, Werbeanlagen usw. dirfen
die HOhe won o,8c m iber der angrenzenden Verkehrsfldche
nicht Uberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9, Abs.1 Nr.21 BBauG)
Auf den im Plan bezeichneten Fl&chen mit Leitungsrecht
ist die Fihrung von Versorgungsleitungen (Abwasser, Was-
ser, Hochspannung) nach technischen Grundsdtzen dem Ver-
sorgungstrdger durch ein Leitungsrecht zugunsten des
selben sicherzustellen.

B&schungen an Verkehrsfldchen (§ 9, Abs.1 Nr.26 BBauG)
Die fir die Herstellung der Verkehrsflidchen (StraBenkdr-
per) erforderlichen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern sind vom Angrenzer auf den Grundstiicksfldchen zu
dulden.

Anpflanzung, Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr.25 BBauG)

Die nicht Ulberbauten und unbefestigten Grundstiicksfldchen

[ .
| Gl |
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besondere (abweichende) Bauwelse
(§ 22 Abs.4 BaulNVO)

_____—Baugrenze (§ 23 BaulNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNV0D)

Stelluna der baulichen

firstrichtang

von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sicht-
Bepflanzungen

felder) (§ 9 Abs.1 Nr.le BBauG).
und Einfriedigungen diirfen die Héhe von 0,8
iber den angrenzenden Verkehrsflidchen nicht
schreiten.

Verkehrsfldchen (Cehweg, Fahrbahn) (§ 9 Abs.1

Nr.11 BBauG)

Verkehrsfldchen (Parkplatze) (§ 9 Abs.1 Nr.11

BBauG)

Fldchen flr Stellpldtze und Garagen, Zufahrt
{§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

Zu- und Ausfahrtsverbot (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBaul)

Fihrung von Versorgungs-— und Hauptabwasserlei-

-

cungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BBauG)

Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBaw

CGrinfldche (§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauC) &
i

Anptienzupng (§ & Abs.] Ne.25 BBauG):

Pflanzgebot flir Baumgruppen, Einzelb&dumen

Umformerstation (§ 9 Abs.1 Nr.12 BBau()

Geldndehthe bestehend

Projekthdhen (z.B. Verkehrsfldchen)

Beginn der Ortsdurchfahrt

bestehende Crundstilicksgrenzen

geplante

crundstlickarenzen (unverbindlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 2 Abs.7 BBauG)
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHARLONE

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung

\lagen {(§ 9 Abs.1 Nr.2
BBauG); wverbindliche Hautaebdude- oder Haupt-



o
.

Gehélzqrﬁppen qartnéfisch anzulegén und zu unterhalten.
Die festgelegten Grinfl&chen im Gewerbegebiet sind aus-
serhalb der Sichtfelder dicht abzupflanzen.

-
Welitergehende Festsetzungen sind durch Planeintrag im
einzelnen festgesetzt.

AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
(6§ 9, Abs.1 N¥.11 BBauG)

An der LandesstraBe L 1059 diirfen keine weiteren Zufahr-
ten angelegt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111, Abs.1 Nr.1 LBO)
Die Farbgebung der Gebdude soll unauffdllig und harmonisch
sein. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender
im Dorfgebiet sind nur Sattel- oder Walmdicher, Dachdeckm‘ﬁﬁ
rot bis dunkelbraun, Dachneigung gemdf Planeinschrieb.

Im Gewerbegebiet sind bestimmte Dachformen nicht festgelegt.

Der Einbau von Solarzellen/Sonnenkollektoren in die Dach-

Hohenbeschrdnkung Dachaufbauten (§ 111, Abs.1 Nr.1 LBO)

Im Cewerbegebiet sind technisch bedingte Aufbauten auf Ge-
bdude zuldssig. Es gilt die Hohenbeschrinkung fiir Sonder-
Zuldssigkeit von Werbeanlagen (§ 111, Abs.1 Nr.1 LBO)

Werbeanlagen dlirfen von der freien Landschaft nicht ein-
sehbar sein und nicht Uber den Gebduden angebracht sein.

(§ 9 Abs.4 BBauG i.V. mit § 111 LBO)
9.
Q 1
‘arben ist nicht zulissig.
9 p)
haut ist zulédssig.
Lo,
bauvten (Ziffer 1230,
ki &
1P

Niederspannungsleitungen (§ 111, Abs.1 Nr.4 LBO) (v/

Die oberirdische I'iihruna von Niederspannungsleitungen ist
unzuldssig.

O

Dachform, Dach- Bauwelsc

neigundg

B e

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlufl vom J‘?ﬂ;’f;f Slis /‘;03 /7’2? ﬂ? 5"‘“"‘2{/

(§ 2 Abs.1 BBauG)

Ortsiibliche Bekanntmachung vom jof 03. '/5)7@ H /Z/' o Z“"f"é ar /3

(§ 2,.Abs.1 BBaul)

AuslegungsbeschluBl vom ...... ‘5?‘95:"?;7 ..........
(§ 2a Abs.6 Satz 1 BBauG)

(§ 2a Abs.6, Satz 2 BBauG)

Offentliche Auslegunag vom ‘%ﬂz bis 370?4?2?

(& 2a Abs. 6, Satz 1)

{1 09 197

Als Satzung beschlossen am ..%... .ol -..? .........
(§ 1o BBauG)

Genehmigt vom Landratsamt Schwib. Hall
mit Brlan wom .. ?é {{/?12? . A% . .50~ é {Z'Z/ A
(§ 11 BBauG)

Ortsiibliche kanntmachung der Genehmiqung
am F'{‘f.‘{ . ; . ; ...

s

Fmel1stery)

Entwurf gefertigt:
Landratsamt Schwdb. Hall
-Kreisplanungsamt-

Sohwib. ~Haill . densSst . 0o}
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