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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
» StralBengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
* Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemal3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemal} § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Entlang der Kreisstralle 2627 ist von Oberfischach nach Mittelfischach der Bau eines Rad-
weges geplant. Die Trasse des neuen Radweges verlauft in der Ortslage von Mittelfischach
innerhalb der rechtsgliltigen Bebauungsplane ,Kirchlesacker, 1. Anderung und Erweiterung’
und ,Kirchlesacker II* auf als 6ffentliche Grinflachen festgesetzten Bereichen. Daher wird
eine Anderung der Bebauungspléne erforderlich. Dariiber hinaus soll im siidlichen Bereich
des Geltungsbereiches innerhalb einer privaten Griinflache ein zusatzliches Baufenster als
Dorfgebiet (MD) ausgewiesen werden. Alle anderen bisher bestehenden rechtlichen Fest-
setzungen werden nahezu unverandert, aber vereinheitlicht Gbernommen, da die beiden
Bebauungsplane zu einem Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Kirchlesacker 2018 zu-
sammengefasst werden.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen tberplant, die sich im Geltungsbe-
reich der beiden in Kraft getretenen Bebauungsplane befinden. Da es sich somit um eine
MafRnahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von
2,0 ha der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist bzgl. des Ande-
rungsbereiches nicht Gberschritten. Eine Durchfihrung einer Umweltpriifung ist daher ent-
behrlich. Umweltauswirkungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche
Belange mussen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Abweichend von der bisherigen stadtebaulichen Konzeption soll die Trasse des geplanten
Radweges parallel der Kreisstrale dargestellt werden und ein weiteres Baufeld innerhalb
des Dorfgebietes (MD) ausgewiesen werden. Im restlichen Geltungsbereich bleibt die stad-
tebauliche Konzeption unverandert.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Er bleibt
im Zuge der Anderung unverandert.

Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unverandert. Eine Bedarfsberechnung ist
aufgrund der geplanten Anderungen nicht notwendig.
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:2500
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B.5.
B.5.1
B.5.1.1

Ubergeordnete Planungen
Regionalplanung
Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit seinem sudlichen Teil in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplanes ,Heilbronn-Franken 2020“ als Siedlungsflache eingetragen.
Der nérdliche Teilbereich ist nicht verzeichnet. Nordwestlich des Plangebietes grenzt ein
Vorbehaltsgebiet fur Erholung an. Der Plansatz 3.2.6.1 (Ziel) hierzu lautet:

Erholung

Gebiet fur Erholung (VBG)

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhédngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen Mal3nahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der réumliche Zusammenhang
der Erholungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
trédchtigt werden.

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®,
das der Abwagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist.
Laut aktueller Rechtsprechung sind diese Ziele wie Grundsatze zu behandeln (im vorherigen
Regionalplan waren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Beurteilung

Das an das Vorbehaltsgebiet fiir Erholung angrenzende Allgemeine Wohngebiet wurde mit
dem Bebauungsplan ,Kirchlesacker I1* bereits am 01.04.2016 rechtsgultig. Von der rechts-
verbindlichen Planung geht keine starkere Beeintrachtigung der Erholungsfunktion aus. Die
angrenzenden Flachen des Vorbehaltsgebietes fiir Erholung bestehen ausschliellich aus
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Wegebeziehungen fiir Wanderer und Fuldganger
bleiben bestehen und werden durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. Um eine landschaft-
liche Einbindung zu erhalten, wurde eine adaquate Eingriinung des Plangebietes festge-
setzt.

Andere regional bedeutsame Flachen sind durch die Planung nicht tangiert.
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B.6.
B.6.1

B.6.2

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Oberes Biihlertal, 6. Anderung® ist das stdliche Plan-
gebiet als Wohnbauflache und der nordwestliche Teil des Plangebietes als geplante Wohn-
bauflache dargestellt. Da der Bebauungsplan ,Kirchlesacker 11* (nordwestliche Bereich des
jetzigen Plangebietes) bei der Genehmigung des Flachennutzungsplanes noch nicht in Kraft
getreten war, ist diese Flache noch als geplante Wohnbauflache dargestellt. Der Teilbereich
des Geltungsbereiches welcher dstlich der TalstraBe/K2627 liegt ist als Mischgebietsflache
dargestellt. Die Teilbereiche westlich der TalstralRe/K2627 welche bereits jetzt im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen sind, im Flachennutzungsplan
aber noch als Wohngebiet dargestellt sind, missen im Parallelverfahren im Flachennut-
zungsplan noch angepasst werden. Der Bebauungsplan ist somit weitestgehend aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

,Kirchlesacker, 1. Anderung und Erweiterung®, Inkraftgetreten 24.03.2011
* Kirchlesacker I1“, Inkraftgetreten 01.04.2016
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Bild 4: Luftbild, 1:3.000

B.7. Schutzvorschriften und Restriktionen

B.7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

B.7.2 Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schitzte Biotope. Auch auflerhalb werden keine durch die Planung tangiert.
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B.7.3 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AuBerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.
B.7.4 Artenschutz
Die vorliegende Planung bzw. Anderung hat keine Auswirkungen auf artenschutzrechtliche
Aspekte. Die Aussagen der beiden hier zusammengefihrten Bebauungsplane (keine Aus-
wirkungen) belieben somit erhalten. Malnahmen zum Artenschutz werden damit nicht erfor-
derlich.
B.7.5 Gewasserschutz
Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
B.7.6 Denkmalschutz
Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
B.7.7 Immissionsschutz
Aus emissionsschutzrechtlichen Griinden wurde im Bebauungsplan ,Kirchlesacker* auf-
grund des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes und des Betonwerkes fir die 6stli-
chen Bauzeilen ein Dorfgebiet festgesetzt. Dies wird in der vorliegenden Planung fortgefihrt.
B.7.8 Wald und Waldabstandsflachen
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
B.7.9 Altlasten
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
B.8. Beschreibung der Umweltauswirkungen
Mit der vorliegenden Planung sind grundsatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf

die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachguter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
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der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. AusgleichsmaRnahmen mussen nicht festgesetzt werden.
Im Sinne des Vermeidungsgebotes kdnnen im Einzelfall MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung, z. B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Die aus den urspring-
lichen Bebauungsplanen stammenden und festgesetzten MalRnahmen werden jedoch Uber-
nommen. Umweltbelange bleiben somit bertcksichtigt.

Auch artenschutzrechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen
nach der FFH-Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren grundsatzlich anzuwenden und
kénnen MaRRnahmen nach sich ziehen. Dies ist hier jedoch nicht der Fall, da weder Lebens-
raumtypen noch streng geschitzte Arten im Geltungsbereich bzw. Wirkbereich des Bebau-
ungsplanes vorkommen.

B.9. MaRnahmenkonzeption

B.9.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
Die aus den beiden Bebauungsplanen stammenden Vermeidung- und Minimierungsmaf-
nahmen werden Ubernommen oder ggf. zusammengefasst und dem heutigen Sachstand
sowie der aktuellen Planung angepasst und sind im Textteil entsprechend aufgefihrt.
Daruberhinausgehend sind keine neuen MalRnahmen notwendig.

B.9.2 AusgleichsmaBnahmen
Aufgrund des beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) miissen keine Ausgleichsmal}-
nahmen festgesetzt werden. Die aus den beiden Bebauungsplanen stammenden internen
sowie externen Ausgleichsmalinahmen gelten jedoch auch weiterhin. Die planinternen
MaRnahmen werden Gbernommen oder ggf. zusammengefasst und dem heutigen Sach-
stand sowie der aktuellen Planung angepasst und sind im Textteil entsprechend aufgefiihrt.
Die planexternen MafRnahmen sind dem jeweiligen Bebauungsplan zu entnehmen.

B.9.3 MaRnahmen gemaR Biotopschutz

MaRnahmen zum Biotopschutz sind nicht notwendig.

B.9.4 MaRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

MaRBnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind nicht notwendig.

B.9.5 MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

MaRBnahmen fir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie sind nicht notwendig.

B.10. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspléane ,Kirchlesécker, 1. Anderung

und Erweiterung” und ,Kirchlesacker 11“ werden weitestgehend Gibernommen, allerdings er-
folgt eine vereinheitlich der Festsetzungen um ein moéglichst homogenes Plangebiet zu er-
halten.
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B.10.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der stadtebaulichen Konzeption und den bisherigen Ausweisungen in den beiden
derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanen soll fir einen Teilbereich der vorliegenden
Planung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-
gewiesen werden. Aus stadtebaulichen Grinden wird der Katalog der zuldssigen Nutzungen
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO jedoch eingeschrankt. Diese sind im Folgenden fett dargestellt.
Damit sind die nicht fett hervorgehobenen Nutzungen unzulassig.

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuléssig sind
1. Wohngebaude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Um den Wohngebietscharakter zu wahren sind die ausnahmsweise zulassige Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO nicht zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe beeintrachtigen die Wohnfunktion nicht und
werden aus diesem Grund allgemein zugelassen.

Aus emissionsschutzrechtlichen Grinden wurde aufgrund des angrenzenden landwirtschaft-
lichen Betriebes und des Betonwerkes fiir die ¢stlichen Bauzeilen ein Dorfgebiet gemaf § 5
BauNVO festgesetzt. Das Dorfgebiet wird wie bisher in ein MD 1und MD 2 gegliedert, um
eine Vertraglichkeit der Nutzungen im alten Ortskern (Landwirtschaft) zu dem allgemeinen
Wohngebiet zu erreichen. Dies soll in der vorliegenden Planung fortgefiihrt werden.

Aus stadtebaulichen Griinden wird der Katalog der zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO jedoch eingeschrankt. Diese sind im Folgenden fett dargestellt. Damit sind die
nicht fett hervorgehobenen Nutzungen unzulassig.

Dorfgebiet MD1

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielllich ihrer Entwicklungsméglichkeiten
ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebéude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebédude mit entsprechen-
den Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdéude,
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4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
zugelassen werden.

Dorfgebiet MD2

(4) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlie3lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten
ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

(5) Zuldssig sind

10. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebéude,

11. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebédude mit entsprechen-
den Nutzgdérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

12. sonstige Wohngebéude,

13. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

14. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes,

15. sonstige Gewerbebetriebe,

16. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

17. Gartenbaubetriebe,

18. Tankstellen.

(6) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
zugelassen werden.

B.10.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges Maf} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstlicke zu erméglichen, wird im WA und im MD1 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, im MD2 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zugelassen.
Diese darf auch gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nicht tUberschritten werden. Flachen mit was-
serdurchlassigen Beldgen und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50
cm Hohe, werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch die GRZ, eine
maximale Gebaudehohe (GH) bei Flachdach- und Pultdachgebduden von 7,0 m bzw. einer
maximalen Firsthdhe (FH) von 8,50 m bzw. 9,00 m in ausreichenden Mal} begrenzt werden.
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B.10.3

B.10.4

B.10.5

B.10.6

B.10.7

B.10.8

Die Firsthéhe (FH) und Gebaudehdéhe (GH) bemisst sich von der Erdgeschossrohfullboden-
héhe bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m®kénnen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, soweit als Ge-
baude vorgesehen, aullerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Da im
Bereich des bisher hier rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kirchlesacker, 1. Anderung
und Erweiterung“ Nebenanlagen bereits innerhalb der privaten Grinflachen errichtet wur-
den, werden diese auch im neuen Bebauungsplan zugelassen. Allerdings nicht in den mit
Pflanzgeboten belegten Flachen und einem 15 m breiten Streifen entlang der KreisstralRe.
Die maximale Hohe der AulRenanlagen darf die zulassige AuRenwandhdéhe nicht Uberschrei-
ten.

Bauweise

Entsprechend der Ortstypik werden fiir das WA Einzel- und Doppelhauser mit einer maxima-
len Gebaudelange von 20,0 m festgesetzt. Im MD1 werden Gebaudelangen von max.
20,0 m und im MD2 von max. 50,0 m festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind, ahnlich Nebenanlagen,
auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuladssig. Da im Bereich des bisher
hier rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kirchlesécker, 1. Anderung und Erweiterung®
Garagen bereits innerhalb der privaten Griinflachen errichtet wurden, werden diese auch im
neuen Bebauungsplan zugelassen. Allerdings nicht in den mit Pflanzgeboten belegten FIa-
chen und einem 15 m breiten Streifen entlang der KreisstralRe

Aus verkehrstechnischen und optischen Griinden wird fur Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) ein zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhaltender Abstand von 0,5 m
festgesetzt.

Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.

Zahl der Wohnungen
Mehrfamilienhduser sind, aufgrund der Lage am Ortsrand von Mittelfischach, stadtebaulich

nicht erwiuinscht. Die Zahl der Wohnungen wird daher auf maximal 2 Wohnungen pro Einzel-
haus und je Doppelhaushalfte auf 1 Wohnung beschrankt.

Sichtfelder

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit werden an der Ausfahrt zu Kreisstralle Sichtfelder an-
gelegt. Bepflanzungen (ausgenommen Hochstdmme), Einfriedungen und Werbeanlagen
dirfen die Hohe von 0,8 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache nicht iberschreiten.

Zu- und Ausfahrtsverbote

Eine Zu- und Ausfahrt Gber den Griinstreifen ist unzulassig.
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B.10.9 Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen flihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

B.10.10Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wur-
zelnde Baume und Straucher sowie Aufschuttungen sind hier unzulassig.

B.10.11Grunflachen

Zum Ausgleich des Eingriffs und zur Eingriinung der Bebauung werden mehrere 6ffentliche
und private Grinflachen gemaf Planeintrag festgesetzt, die entsprechend den MalRnahmen
und Pflanzgeboten umzusetzen sind. Innerhalb der 6ffentlichen Griunflachen ist geman
Planeintrag bzw. MaRnahmenbeschreibung die Errichtung eines Spielplatzes und eines Re-
genruckhaltebeckens zulassig. Innerhalb der privaten Grinflachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen und Garagen, Carports und Stellplatzen zulassig.

B.10.12Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Es wird eine MaRnahmenflache festgesetzt, um die Anlage des Regenriickhaltebeckens und
dessen Bepflanzung zu regeln.

B.10.13Pflanzgebote
Es werden mehrere Einzelbdume sowie Hecken zur Eingriinung, Durchgriinung und Gliede-

rung des Baugebietes, auch im Sinne der Eingriffsregelung, festgesetzt.

B.11. Ortliche Bauvorschriften

B.11.1 AuRere Gestaltung
Den Bauherren soll ein méglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-

doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

B.11.2 Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Eine Festsetzung der Dachform, -neigung und -deckung erfolgt nicht. Auf das Verbot von re-
flektierenden Materialien wird jedoch hingewiesen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.
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B.11.3 Einfriedungen, Stutzmauern
Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt.

B.11.4 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges MaR be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hoéhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

B.11.5 Stellplatze

Aufgrund der hohen Kfz-Dichte im landlichen Raum ist auf die ausreichende Bereitstellung
von Parkierungsraum zu achten. Aus diesem Grund sind je Wohnung zwei Stellplatze nach-
zuweisen.

B.12. Verkehr

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

B.13. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Obersontheim, im Oktober 2018 Trittner
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.1.2

P.1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Kirchlesacker 2018“ liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 sowie die Ge-
meindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Dorfgebiet (MD1)
(§ 5 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngeb&ude,

* Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

* sonstige Wohngebaude,

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

* sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Dorfgebiet (MD2)
(§ 5 BauNVO)

Zulassig sind:

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

* Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

* sonstige Wohngebaude,

* sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.
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P.2

P.21

P.2.2

P.3

P.4

P.5

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird im WA und MD1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und im MD 2 eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Diese darf auch gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
Uberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und unterirdische Bauten
mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm Hohe, werden als nicht versiegelte Flachen be-
trachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Bei Pult- und Flachdachern darf die zuldssige Gebaudehdhe von 7,00 m bezogen auf die
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit dem hdchsten
Punkt der Dachhaut nicht Uberschritten werden.

Die Firsththe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut. Die maximal zuldssige Firsthohe betragt 8,50 m bzw. 9,00 m. Es gilt der je-
weilige Eintrag in der Nutzungsschablone des Planteiles.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

MaRgeblich orientiert sich die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) an der angrenzenden Ver-
kehrsflache (gemittelter StralRenverlauf bezogen auf die Gebaudelangsseite). Eine Abwei-
chung ist bis maximal 0,5 m zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude (Gartenlaube, Gerate-
schuppen) vorgesehen, auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und privaten
Griinflachen bis zu einer GroRe von 40 m® zulassig, ausgenommen in einem 15 m breiten
Streifen entlang der Kreisstrafe und den mit Pflanzgeboten belegten Flachen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im WA sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer max. Gebaudelange von 20,0 m, im
MD1 Gebaude mit einer max. Gebaudelange von 20,0 m und im MD2 Gebaude mit einer
Gebaudelange von max. 50,0 m zuléssig.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che und in den privaten Grinflachen zulassig, ausgenommen in einem 15 m breiten Streifen
entlang der Kreisstrale und den mit Pflanzgeboten belegten Flachen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.
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P.6

P.7

P.8

P.9

P.10

P.11

P.12

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung
zulassig.

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die gemal Planeintrag festgesetzten Sichtfelder missen von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung freigehalten werden. Einfriedungen
sind in diesen Bereichen nur bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt Uber die im Plan festgesetzten Grunflachen ist unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen.

Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen muissen zuganglich sein. Stark wachsende,
tief wurzelnde Baume und Straucher sowie Aufschittungen sind hier unzulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden mehrere 6ffentliche und private Grinflachen gemaR Planeintrag festgesetzt, die
entsprechend den MafRnahmen und Pflanzgeboten umzusetzen sind. Innerhalb der 6ffentli-
chen Grinflachen ist gemaR Planeintrag bzw. MaRnahmenbeschreibung die Errichtung ei-
nes Spielplatzes und eines Regenrickhaltebeckens zuldssig. Innerhalb der privaten Griin-
flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen, Carports und Stellplatzen zulas-

sig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: Regenriickhaltebecken

Innerhalb der Flache ist ein Regeriickhaltebecken in Erdbauweise zu errichten. Es ist auf ei-
ne abwechslungsreiche Beckensohle (Mulden) mit Nass-, Feucht- und Trockenbereichen zu
achten, so dass sich unterschiedliche Vegetationstypen etablieren kénnen. Die Flachen un-
mittelbar um die Becken sowie die Béschungen sind als Wiese oder Hochstaudenflur zu
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P.13

P.13.1

nutzen oder mit Strauchern zu bepflanzen. Eine Umzaunung des Bereiches um das Regen-
rickhaltebecken ist zulassig.

Die Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Héhe 60-100 cm anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es sind standortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze
gemal Pflanzliste 1 zu verwenden. Entlang der Boschungen kénnen auch Gehdlze der
Pflanzliste 2 verwendet werden.

Pflanzliste 1:
Pflanzenliste nach ,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnliche Haselnuss
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Wegen bzw. angrenzenden landwirtschaftlichen Grund-
stlicken muss eingehalten werden.

Pflanzliste 2:
Pflanzenliste nach ,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wrttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Salix aurita Ohr Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sallix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Wegen bzw. angrenzenden landwirtschaftlichen Grund-
stlicken muss eingehalten werden.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Entlang den ErschlieBungsstralen sind gemaR Planeintrag mittelkronige Laub-Hochstdmme
gemal Pflanzliste 3 zu pflanzen. Vom vorgegebenen Standort darf entlang der StraBenach-
se um bis zu 5 Meter abgewichen werden, wobei ein Mindestabstand von 2,5 Metern zwi-
schen Baum und Grundstiicksgrenze einzuhalten ist. Entlang der K2627 sind geman
Planeintrag Baume gemaf Pflanzliste 4 zu pflanzen. Alle Baume sind als Hochstamme in

3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen.

Alle Baume sind ordnungsgemaR zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Pflege-
schnitt, etc.). Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang geman Pflanzliste 3
bzw. 4 zu ersetzen.
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P.13.2

Pflanzliste 3:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides "Deborah" Spitz-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel

Sorbus x thuringiaca ‘Fastigiata’
Tilia cordata "Greenspire"

Thuringische Saulen-Mehlbeere
Stadt-Linde

Tilia europaea "Pallida” Kaiser-Linde
Pflanzliste 4:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Flachenhafte Pflanzgebote

Pfg 1:
Auf der im Plan dargestellten Flache eine einreihige Strauchreihe anzupflanzen. Der Pflanz-

abstand betragt maximal 1,5 m. Immergriine und buntlaubige Gehdlze sind unzuldssig.

Pfg 2:
Auf der im Plan festgesetzten Flache ist eine flachige Gehdlzpflanzung anzulegen und dau-

erhaft zu pflegen. Die Pflanzung ist als mehrreihige Hecke mit 1 Pflanze je 1,5 bis 2,0 m?
auszufuhren. Es sind standortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze gemaR Pflanzliste 1
(s. oben) zu verwenden. Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe,
Hohe 60-100 cm anzupflanzen.

Pfg 3:

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist eine flachige Gehdlzpflanzung anzulegen und dau-
erhaft zu pflegen. Die Pflanzung ist als mehrreihige Hecke mit 1 Pflanze je 1,5 bis 2,0 m?
auszufuihren. Es sind standortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze gemaR Pflanzliste 1
(s. oben) zu verwenden. Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe,
Hohe 60-100 cm anzupflanzen.

Pfg 4:
Auf der im Plan festgesetzten Flache ist eine Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu

pflegen. Die Pflanzung ist als mindestens einreihige Hecke mit 1 Pflanze je 1,5 bis 2,0 m?
auszufuihren. Es sind standortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze gemaR Pflanzliste 1
(s. oben) zu verwenden. Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe,
Hoéhe 60-100 cm anzupflanzen.
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0.1

0.2

0.3

04

0.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Kirchlesacker 2018
liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 sowie
die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungs-

beschlusses glltigen Fassungen.

AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fur AuRen-
wande ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Eine Festsetzung der Dachform, -neigung und -deckung erfolgt nicht. Auf das Verbot von re-
flektierenden Materialien wird jedoch hingewiesen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zul&ssig.

Einfriedungen und Stitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung zu ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

* Drahtzaune mit davorliegender Gehdlzbepflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung, Zaunhéhe max. 1,0 m
* Geschnittene Hecken, Hohe 1,0 m

Sockelmauern und immergriine Hecken sind unzulassig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
mit Einfriedungen ein Abstand von mind. 0,5 m zu halten.

Gelandebefestigungen an Bdschungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (Stutzmau-
ern) sind ausschlieBlich aus klein- und grof3¢formatigen Natursteinen (z. B. Muschelkalk) her-
zustellen. Sie sind bis zur genehmigungsfreien Hohe von 2,0 m zulassig. Gegenuber 6ffent-
lichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz nicht anrechenbar.
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkurzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende MafRnahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurblros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fiir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auBerhalb ange-
fahren wird ist hierfiir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials auf’erhalb des Baugebietes einzuholen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
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Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behdérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

H.6 Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulienflachen in das Baugebiet einstréomen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

H.7 Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskoérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlcken zu dulden haben. Die Eigentumer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

H.8 Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz flr Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tber das Nachbarrecht* des Landes Ba-
den-Wurttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StraBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stdnde sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  28.08.

am

am

am

am

bis

am

am

25.07.2018

02.08.2018

25.07.2018

02.08.2018

28.09.2018

18.10.2018

25.10.2018

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Obersontheim, Obersontheim,
den 25.07.2018 den 19.10.2018
dgez. e,
Trittner Trittner
(Burgermeister) (Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 18.10.2018
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