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Landkreis Schwéabisch Hall
Gemeinde Obersontheim

Begrindung
zum Bebauungsplan "Burgmehl II" in Obersontheim - Ummenhofen

0. Vorbemerkungen zum Verfahren

Der Gemeinderat Obersontheim hat am 25. September 1998 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen,
dabei aber diejenigen Flachen aus dem Geltungsbereich herausgenommen, die an das vorhandenen Kanalnetz
des Baugebietes "Burgmehl I" nicht angeschlossen werden kdnnen. Die Flache reduziert sich auf rund 1,0 ha und
11 Bauplatze. Begrindung und Textteil wurden nicht verandert, auch wenn sich teilweise Aussagen und Festset-
zungen auf nicht mehr im Geltungsbereich enthaltene Teile beziehen.

Sobald die Untersuchungen zur Abwasserkonzeption abgeschlossen sind, soll fur die vom Geltungsbereich jetzt
nicht erfal3ten Flachen ein weiterer Satzungsbeschlul3 gefaldt werden.

1. Erfordernis und stadtebauliche Zielsetzung

Ummenhofen und Untersontheim sind stadtebaulich als Einheit zu betrachten. In geringem Umfang liegen Teilfla-
chen dieses Bebauungsplanes auf der Gemarkung Untersontheim. Ummenhofen und Untersontheim weisen als
Teilorte der Gemeinde Obersontheim ca. 850 Einwohner auf.

Nach dem verbindlichen Regionalplan, genehmigt 1995, ist die Gemeinde Obersontheim zusammen mit der Ge-
meinde Buhlertann als gemeinsam auszubauendes Unterzentrum ausgewiesen. Entsprechend soll der Schwer-
punkt der baulichen Entwicklung im Hauptort Obersontheim stattfinden. Dennoch ist es ein kommunalpolitisches
Anliegen der Gemeinde Obersontheim, auch in den Teilorten fir den jeweiligen Eigenbedarf Baupléatze anzubie-
ten.

Im Juli 1989 hat der Gemeinderat der Gemeinde Obersontheim den Bebauungsplan "Burgmehl Erweiterung" als
Satzung beschlossen. Das Baugebiet ist beinahe vollstandig Uberbaut.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Burgmehl Erweiterung" wurde die Moglichkeit einer spéateren Er-
schlieRung und Uberbauung des siuiddstlichen Bereiches bereits beriicksichtigt. Der Geltungsbereich umfalite je-
doch lediglich einen ersten Bauabschnitt, ein weiterer, zweiter Bauabschnitt wurde im Bebauungsplan (auRerhalb
des Geltungsbereiches) bereits dargestellt.

Im Rahmen einer ersten Anderung des Bebauungsplanes "Burgmehl Erweiterung” wurde die urspriinglich geplan-
te, westliche Anbindung der ErschlieBungsstralle an den Feldweg Nr. 2 aufgegeben und stattdessen 6stlich der
geplanten Streuobstwiese eine Anbindung an den noérdlichen Feldweg vorgesehen. Dieser Feldweg wurde inzwi-
schen als Teil der "Ortsumgehung" und Zufahrt zum Steinbruch Schneider ausgebaut.

Die vom beabsichtigten Geltungsbereich erfal3ten Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan "Oberes
Buhlertal" als geplante Wohnbauflache dargestellt.

2. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auf der folgenden Seite dargestellt.

Die Gesamtflache betragt ca. 2,9 ha - davon entfallen auf:

- Bauflache ca. 2,2 ha
- StralBen- und Wegeflache ca. 0,3 ha
- 6ffentliche Grinflache ca. 0,3 ha
- private Grunflache ca. 0,1 ha

Ausgewiesen sind 33 Bauplatze. Die durchschnittliche GrundstiicksgréRe betrégt ca. 675 gm.
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Abgrenzung Geltungsbereich
MafRstab: 1 : 2.500
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3. Art und MaR der baulichen Nutzung

3.1 Allgemeines Wohngebiet

Der neu zu Uberplanende Bereich soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Gemaf § 4 Baunut-
zungsverordnung sind zulassig:

1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

2) Zulassig sind
1.Wohngebéaude,
2.die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

Um den Wohngebietscharakter zu unterstitzen, sollen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 nicht zugelassen werden.

3.2 Allgemeine planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Burgmehl Erweiterung" werden
weitgehend Gbernommen. Es ist eine zweigeschossige Bauweise zulassig, wobei ein Vollgeschol3 im Dachge-
schol? liegen muR. Aufgrund der relativ starken Gelandeneigung ist im stdlichen Bereich ein zusatzliches Vollge-
schol? im Untergeschol? mdglich. Zudem werden die AuRenwandhdhen auf 3,75 m bergseits und 4,5 m talseits
bzw. im hangigen Bereich auf 3,75 m bergseits und 6,50 m talseits beschrankt. Die Firsthéhen werden auf maxi-
mal 8,25 m - bezogen auf die ErdgeschoRRfulibodenhéhe - beschrankt.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser bis zu einer maximalen Gebaudelange von 15 m.

Zusatzlich wird in Anpassung an den rechtskraftigen Bebauungsplan "Burgmehl Erweiterung" eine Geschol3fla-
chenzahl festgesetzt.

Um ein gegliedertes Erscheinungsbild des Baugebietes zu erreichen und die Nutzung des Dachgeschosses als
Vollgeschol3 zu erméglichen, wird die Dachneigung in einer Spanne von 35° - 45 ° festgesetzt. Die Stellung der
Gebaude (Hauptfirstrichtung) wird vorgeschrieben, ein Abweichen bis zu 10° ist jedoc h zulassig.

Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnungen pro Einzelgebdude und 1 Wohnung je Doppelhaus-
halfte begrenzt.

Bei Gebauden mit einer Wohnung sind 2 Stellplétze, bei 2 Wohnungen insgesamt 3 Stellplétze auf dem
Grundstilck herzustellen.

4, ErschlieBung

Die Erschlie3ung erfolgt iber einen inneren ErschlieBungsring. Das bereits fiir den zweiten Bauabschnitt im Be-

bauungsplan "Burgmehl Erweiterung" skizzierte ErschlieRungssystem wird in seinen Grundziigen ibernommen.
Die ErschlieBungskonzeption berticksichtigt langfristig eine Erweiterung nach Osten.
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5. Technische Infrastruktur
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf? an die ortliche Wasserversorgung.
Die Stromversorgung erfolgt durch die EVS.

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluf an das vorhandene Leitungsnetz nur fur einen Teil der norddstlichen
Bauplatze gesichert. Fir den tiberwiegenden Teil der Bauplatze wird die Méglichkeiten der Abwasserentsorgung
im Trennsystem derzeit noch untersucht.

6. Emisionen, Immisionen

Von der am Gebiet vorbeifiihrenden 110-kv-Bahnstromleitung sind keine Immisionen zu erwarten.

7. Grinordnung
7.1 Bestand und Bewertung

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor. Die nachstehenden Ausfiihrungen erfolgen auch anstelle eines separaten
Grunordnungsplanes, der gemal § 9 Naturschutzgesetz des Landes (NatSchG) bei nachhaltigen Landschaftsver-
anderungen vor Aufstellung eines Bebauungsplanes auszuarbeiten wére.

Es grenzen weder ein Naturschutz- noch ein Landschaftsschutzgebiet an den Planungsbereich an. Innerhalb des
Planbereiches sind keine nach 8§ 24 a Naturschutzgesetz geschitzten Biotope bekannt. Die gesamte Flache von
2,9 ha wird zur Zeit ackerbaulich genutzt.

Die Eingriffsregelung wurde in den 88 8 a bis 8 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 1993 neu einge-
fihrt und zum 01.01.1998 in den § 1 a des BauGB ubernommen.

Ein Bebauungsplan stellt insofern einen Eingriff dar, als da Grund und Boden baulich in Anspruch genommen
werden und dieser Lebensraum fir Fauna und Flora in seiner jetzigen Ausgestaltung dauerhaft verlorengeht, bzw.
die Arten verdrangt werden. Ein weiterer Eingriff besteht in der Versiegelung und Verdichtung des Bodens, dem
Bodenabtrag- bzw. der Bodenlberdeckung. Die Schutzgiter sind:

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Schutzgut Boden

Schutzgut Luft

Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser
Schutzgut Landschaftsbild

Fur die zuvor beschriebenen, nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind Ausgleichsmalf3-
nahmen zu erbringen, die in raumlichem und funktionalem Zusammenhang zum Eingriff stehen sollen.

Der Ermittlung der aufgrund des Eingriffs notwendigen Ausgleichsmaflinahmen wird das Berechnungsverfahren
der Stadt Hamm zugrundegelegt (vergl. Tabelle, S. 5).

In einem ersten Schritt wird der bisherige 6kologische Bestand (ohne beabsichtigte Planung) erfal3t und bewertet.
Hierzu wird die Flache in gm mit einem Faktor multipliziert. Dieser Multiplikationsfaktor gibt die 6ékologische Wer-
tigkeit des Biotopes wieder. Allgemein gilt, je hoher der Wert desto wertvoller das Biotop. Die Skala reicht von 0,0
(beispielweise asphaltierte Flache) bis 1,0 (z.B. wertvolle Biotope)

Im Anschluf3 daran wird die 6kologische Wertigkeit der gesamten Flache nach Durchfiihrung der beabsichtigten
Planung ermittelt. Auch hierzu werden die unterschiedlichen Flachennutzungen mit einem Faktor multipliziert.
Die Multiplikationsergebnisse des bisherigen Naturzustandes werden den Ergebnissen nach Durchfiihrung der
Planung gegenubergestellt (Flachenbilanzierung).
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Bestand Flagrr]: "1 stuck Faktor Punkte
Versiegelte Flachen (Stral3en) 0 0,0 0
Versiegelte Flachen (Gebaude, 30 % Grundstiicksflache) 0 0,0 0
Gartenflachen (65 % der Grundstiicksflache) 0 0,1 0
Rasengitterflachen, Pflaster (5 % der Grundstiicksflache) 0 0,2 0
Ackerflachen 28.880 0,3 8.664
Intensive Griinlandnutzung 0 0,4 0
Extensive Grinlandnutzung 0 0,7 0
Wassergebundene Decken, Pflaster (Wege) 0 0,4 0
private und 6ffentliche Grinflachen (mit Pflanzgeboten) 0 0,5 0
Streuobstwiesen 0 0,9 0
Feldgehdlze, Hecken (siehe 6ffentliches Griin) 0 0,7 0
Einzelbaume, Baumgruppen 0 0,8 0
Verkehrsgriin 0 0,3 0
Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen, Spielplatz 0 0,5 0
Wassergraben 0 0,5 0
Gewasser mit Ufersaum 0 0
Summe Gesamtbewertung Bestand 28.880 8.664
Planung Flagrr;e "1 stuck Faktor Punkte
Versiegelte Flachen (StralRen) 3.050 0,0 0
Versiegelte Flachen (Gebaude, 35 % Grundstiicksflache) 6.702 0,0 0
Gartenflachen (60 % der Grundsticksflache) 14.521 0,4 5.808
Rasengitterflachen, Pflaster (5 % der Grundsticksflache) 1.117 0,2 223
Ackerflachen 0 0,3 0
Intensive Griinlandnutzung 0 0,4 0
Extensive Grunlandnutzung 0 0,7 0
Wassergebundene Decken, Pflaster (Wege) 180 0,1 18
private Grinflachen (mit Gehdlzen) 700 0,6 420
offentliche Grunflache (mit Einzelbdumen) 350 0,5 351
Streuobstwiesen 2.260 0,9 2.034
Feldgehdlze, Hecken (siehe 6ffentliches Griin) 0 0,7 0
Einzelbdume, Baumgruppen 39 0,8 31
Verkehrsgrin 0 0,3 0
Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen, Spielplatz 0 0,5 0
Wassergraben 0 0,5 0
Gewasser mit Ufersaum 0 0,8 0
Summe Gesamtbewertung Planung 28.880 8.886

Flachenbilanz
Bestand 8.664
Planung 8.886
Saldo 222

Hinweis: Vergl. Einzelerlauterungen auf Seite 6.
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7.2 Bewertung von Bestand, Eingriff und Ausgleich
Die nachstehenden Beschreibungen sind in der Tabelle auf Seite 5 zusammengefal3t.

Der Eingriff erfolgt auf 2,9 ha landwirtschaftlicher Ackernutzung. Das Ackerland wird mit einem Wertungsfaktor von
0,3 multipliziert, so daf3 sich bei der Bewertung des Istzustandes ein Gesamtwert von 28.880 Punkten ergibt.

Die zum Ausgleich des Eingriffes geplanten Einzelmalinahmen werden wie folgt bewertet:

- Die Nettobaulandflache betragt 22.340 ha. Es wird eine Versiegelung durch Geb&ude von 30 % der
Grundstuicksflache (Grundflachenzahl von 0,3) angenommen, der Wertungsfaktor betragt 0,0.
Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur Garagenvorplatze, Zufahrten und Stellplatze
wird nach LBO vorgeschrieben. Es wird eine Flache von 5 % der Grundsticksflache angenommen
und mit einem Wertungsfaktor von 0,2 multipliziert.
Die verbleibenden Flachen (65 %) werden als Gartenflachen berechnet; Wertungsfaktor 0,4.

- Der private Grinstreifen von 700 gm am &stlichen Baugebietsrand ist mit flachenhaften Pflanzgeboten
versehen. Es handelt sich um hochwertige Anpflanzungen mit Heistern und Strauchern.
Die Flachen werden mit dem Wertungsfaktor von 0,6 multipliziert.

- Auf der offentlichen Grinflache im Nordwesten sind Einzelpflanzgebote mit Hochstdmmen vorgesehen.
Der Wertungsfaktor betragt 0,5.

- Auf dem offentlichen Griinstreifen im Osten ist zur Baugebietseingriinung eine Streuobstwiese geplant.
Die Flache wird mit einem Wertungsfaktor von 0,9 multipliziert.

- Die Verkehrsflachen mit 3.050 gm ha erhalten den Wertungsfaktor 0,0.
- Das frei gefuihrte FuBwegenetz, nicht versiegelt, erhalt den Wertungsfaktor 0,1.

- Die Einzelbaume im Straenraum (Pflanzgebote) erhalten je Stiick einen Wertungsfaktor von 0,8.

7.2.1 Landschaftsbild

Insgesamt handelt es sich um eine kleingegliederte, abwechslungsreiche Landschaft mit bewegtem Relief. Die Land-
schaft wird gegliedert in Siedlungsrand, landwirtschaftliche Griinland- bzw. Ackernutzung und Waldgebiet.

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine exponierte Lage, die von weit her einsehbar ist. Durch die zuvor beschriebe-
nen AusgleichsmalRnahmen wird der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen. Insgesamt wird am 6stlichen Bau-
gebietsrand eine 15 m breite Abpflanzung mit Gehélzen und Obstbaumen vorgesehen. Dadurch wird die Einsehbar-
keit in das Plangebiet reduziert.

7.3 Beschreibung der AusgleichsmafRnahmen

Pflanzgebot: Ostliche Eingriinung des Baugebietes auf privaten Flachen
Es ist eine 2-reihige Gehdlzpflanzung (Reihenabstand 1,25 m) mit 1 Stlick je gm aus nachstehender
Auswahl anzupflanzen:

Acer campestre, Feldahorn; Heister 2 x verpfl.; 150-175

Carpinus betulus, Hainbuche; Heister 2 x verpfl.; 150-175

Cornus mas, Kornelkirsche; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Cornus sanguinea , Roter Hartriegel; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Corylus avellana, Haselnuf3; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen; Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Ligustrum vulgare, Liguster; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Philadelphus coronarius, Pfeifenstrauch; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Rosa spinosissima, Bibernellrose; Strauch 2x verpfl.; 60/100
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Syringa vulgaris, Flieder; Strauch 2 x verpfl.; 100-150 und Sorten
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

7.4 Einzelpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Gemal Planeintrag sind anzupflanzen:
(AQ) Acer platanoides "Emerald Queen” (Spitzahorn); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(PP) Prunus avium Plena" (Wildkirsche); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(Tc) Tilia cordata(Winterlinde); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(TG) Tilia cordata "Greenspire" (Stadt-Linde); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(TP) Tilia "Pallida” (Kaiserlinde); HST, 3 x verpfl.; 12/14

(Ob) Obst - Hochstamm (gemaf Kreissortiment)
Stammhohe jeweils 160-180 cm
oder wahlweise
Pyrus communis (Wild-Birne); HST, 3 x verpfl., 12/14
Pyrus communis "Beech Hill* (Wild-Birne); HST, 3 x verpfl., 12/14
Sorbus domestica, Speierling; Heister, 2 x verpfl., 125-150

Die festgelegten Baumstandorte kénnen ggf. um bis zu 2,0 m verlegt werden.

7.5 Eingriffsminimierung
Zur Verringerung des Versiegelungsgrades und Entlastung der Kanalisation wird festgesetzt, dal Garagenzufahr-

ten und Stellplatze wasserdurchlassig (z. B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) gestaltet werden mussen.
Die Festsetzung erfolgt nach § 74 LBO.

7.6 Zusammenfassung Grinordnung
Die tabellarische Berechnung auf Seite 5 ergibt einen positiven Saldo von rund 220 Punkten. Der Eingriff ist durch

die beschriebenen Pflanzgebote ausgeglichen. Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches sind
nicht erforderlich.

8. Denkmalschutz

Bodendenkmale sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

9. Flurbereinigung / Bodenordnung

Das Plangebiet liegt - ausgenommen der dstlichen Pflanzstreifen - auerhalb der Flurbereinigung. Dies gilt nicht
fur eine langfristig mogliche Erweiterung. Die stadtebauliche Planung wird vom Flurbereinigungsamt berticksich-
tigt.

10. Bodenordnung

Die Flachen sollen von der Gemeinde freihdndig erworben werden.

Obersontheim, im September 1998 gez. Trittner
(Burgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand: 30.07.1998/21.09.1998
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Stand: Rechtskréftige Fassung
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TEXTTEIL zum Bebauungsplan "Burgmehl II"
in Obersontheim - Ummenhofen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch in der Fassung vom August 1997, die Bau-
nutzungsverordnung 1990, zuletzt geandert 1993, die Landesbauordnung 1996 fiir Baden-Wdrttem-
berg sowie die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
Wohngebéaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende Ausnahmen gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Geb&dude (Gartenlauben, Geréte-
schuppen) vorgesehen - in den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen nur bis 40 cbm umbauten
Raum zugelassen.

Die Anlage von oberirdischen Fliissiggastanks ist generell unzulassig.

In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 17 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundflache (GRZ) und zulassige Geschofflachenzahl (GFZ) gemaR Planeinschrieb.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal Planeintrag | + D (II) bzw. | + D + U (Ill) als Hochstgrenze fest-
gesetzt, wobei ein VollgescholR im Dachraum liegen muf3.
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Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die Hohe der Gebaude, gemessen von der festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut darf folgende Mal3e nicht tberschreiten:

bei Il (I + D) bergseitig 3,75 m talseitig 4,50 m
bei lll (I+U+D) bergseitig 3,75 m talseitig 6,50 m

Die Firsth6he, gemessen von der ErdgeschoR3fulbodenhéhe, darf 8,25 m nicht Gberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlage (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgescholR3fullbodenhdhe darf bergseits nicht mehr als 0,50 m Uber der bestehenden Gelan-
deoberflache oder angrenzenden Verkehrsflache liegen. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
sind dabei zu beachten. MaRRgebend ist der gemittelte Gelandeverlauf. Bei Steigung der StralRe wird
die der Langsseite des Gebaudes zugewandte StraRenseite gemittelt.

Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen ist pro Einzelhaus auf max. 2 Wohnungen, je Doppelhaushélfte auf 1 Woh-
nung beschrankt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise
Zulassig sind gemalf Planeinschrieb Einzel- und Doppelhauser bis 15 m Gebaudelange.
Angebaute Garagen werden nicht angerechnet.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gemal Planeintrag sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste parallel zu den eingezeich-
neten Richtungspfeilen zu erstellen. Abweichungen bis 10° sind zulassig

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Die zur Erstellung des
StralRenkoérpers notwendigen Stitzbauwerke sind vom Grundstiickseigentiimer in einer Breite von
15 cm und einer Tiefe von 40 cm unentgeltlich zu dulden.

Flachen fur Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig; Stellplatze
sind auch auf3erhalb, nicht jedoch in den als Griinflachen dargestellten Flachen zuléssig.

Der Stauraum zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muf3 mindestens 5,0 m betragen.
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Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachenhafte Pflanzgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstucksflachen sind durch standortgerechte
Einzelbaume, Baum- und Gehdlzgruppen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Baume innerhalb des Baugebietes sind als Hochstamme zu pflanzen. Alle Gehdlze
sind dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot: Ostliche Eingriinung des Baugebietes auf privaten Flachen
Es ist eine 2-reihige Geholzpflanzung (Reihenabstand 1,25 m mit 1 Stiick je gm aus nachstehender
Auswahl anzupflanzen:

Acer campestre, Feldahorn; Heister 2 x verpfl.; 150-175

Carpinus betulus, Hainbuche; Heister 2 x verpfl.; 150-175

Cornus mas, Kornelkirsche; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Cornus sanguinea , Roter Hartriegel; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Corylus avellana, Haselnuf3; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen; Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Ligustrum vulgare, Liguster; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Philadelphus coronarius, Pfeifenstrauch; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Rosa spinosissima, Bibernellrose; Strauch 2x verpfl.; 60/100

Syringa vulgaris, Flieder; Strauch 2 x verpfl.; 100-150 und Sorten

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Einzelpflanzgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Gemal Planeintrag sind anzupflanzen:

(AQ) Acer platanoides "Emerald Queen" (Spitzahorn); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(PP) Prunus avium Plena" (Wildkirsche); HST, 3 x verpfl.; 12/14

(Tc) Tilia cordata(Winterlinde); HST, 3 x verpfl.; 12/14

(TG) Tilia cordata "Greenspire" (Stadt-Linde); HST, 3 x verpfl.; 12/14

(TP) Tilia "Pallida" (Kaiserlinde); HST, 3 x verpfl.; 12/14

(Ob) Obst - Hochstamm
Stammhdhe jeweils 160-180 cm
oder wahlweise
Pyrus communis (Wild-Birne); HST, 3 x verpfl., 12/14
Pyrus communis "Beech Hill* (Wild-Birne); HST, 3 x verpfl., 12/14
Sorbus domestica, Speierling; Heister, 2 x verpfl., 125-150

Die festgelegten Baumstandorte kdnnen ggf. um bis zu 2,0 m verlegt werden.

Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser und Strom) sind nach techni-
schen Grundsétzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzu-
stellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zugénglich sein.
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Stark wachsende, tiefwurzelnde Baume und Straucher sind zu vermeiden. Evtl. notwendige Leitungs-
verlegungen gehen voll zu Lasten der Bauherrschaft.

AnschlulR der Baugrundstiicke an die dffentlichen Verkehrsflachen, Zufahrten

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Grundstiickszu- und ausfahrten werden im Planteil nicht festgesetzt.

Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen gegebenenfalls bis 2,0 m verandert werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 74 Landesbauordnung

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender
und reflektierender Farben ist nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung

Die Dacher sind als gleichseitig geneigte Satteldacher, versetzte Satteldacher oder Kriippelwalmda-
cher auszufihren. Dachneigung gemaf Planeinschrieb. Dachfarbe rot. Garagen und Nebengebéaude,
sofern nicht in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform , -neigung und -deckung dem Hauptge-
baude anzupassen.

Garagen, die auf der Grundstiickgrenze aneinander gebaut werden, sind baulich und farblich aufeinan-
der abzustimmen.

Einzelne Dachaufbauten sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Geb&audelange zulassig; die
Dachneigung der Aufbauten hat mind. 20 Grad zu betragen. Die Abstédnde zum Ortgang missen mind.
2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Niederspannungsleitungen
Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

AuRenantennen
Das Anbringen von mehr als einer Aul3enantenne pro Grundstiick ist unzuléssig.

Platze fir bewegliche Abfallbehalter
Die Platze fir bewegliche Abfallbehalter sollen von der StralRe nicht sichtbar hinter bzw. innerhalb
Hecken oder im Gebaude ausgebildet werden.
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Aufschittungen und Abgrabungen
Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m H6he gegeniiber dem bestehenden Gelande
unterliegen der Kenntnisgabe.

Einfriedigungen
Die offentlichen Verkehrsflachen schlieRen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begren-
zungssteinen ab. Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zuldssig:

- Drahtzaune mit davorliegender Gehdlzabpflanzung oder Holzz&dune mit senkrechter Lattung,
Zaunhthe max. 1,0 m
- geschnittene Hecken, Héhe max. 1,0 m

Sockelmauern sind generell unzulassig.

Zahl der Stellplatze
Auf dem Baugrundstiick sind bei einer Wohneinheit 2 Stellplatze, bei 2 Wohneinheiten 3 Stellplatze
herzustellen.

Garagenvorpléatze
Die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Beldgen wie Pflaster mit Ra-
senfugen, Rasengittersteinen oder ahnlichem auszufiihren.

Kreisplanungsamt Stand: 30.07.1998/21.09.1998



