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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ELLWANGER BAUM* 5

VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begriindung
e Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gliltigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 18.07.2019
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Die Verfahrensschritte gemal BauGB zur Aufstellung dieser Satzung sind:

o Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (8 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis:

Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
angemessen verlangert werden misste, da die Planung weder besonders komplizierte
Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen beinhaltet.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff BNatSchG muss gemalfd § 13a BauGB nicht durchgefihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ELLWANGER BAUM*, 4. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Ellwanger Baum, 2. Anderung und 2. Erweiterung® trat am 02.07.1982
in Kraft. Am norddstlichen Rand wurde damals eine 6ffentliche Griunflache , Tennisanlage*
ausgewiesenen und auch gebaut. Zwischenzeitlich werden die beiden Platze kaum mehr
genutzt. Diese kdnnen beim bestehenden Sportshop gemietet werden, die Nutzung ist nicht
wie bei den bestehenden Tennisplatzen am Sportplatz vereinsgebunden. Aufgrund der zwi-
schenzeitlich geringen Nachfrage reicht ein Tennisplatz als Angebot fir die Kunden aus.
Der sudlich des Anderungsbereiches bereits anséssige Sport-Shop stéR3t mit seinen beste-
henden Raumlichkeiten an seine Grenzen. Der Betrieb bendtigt mehr Schau- und Ausstel-
lungsflache. Dafir soll siidlich der 6ffentlichen Parkplatze an der Hirtensteige auf dem bishe-
rigen westlichen Tennisplatz eine neue Halle errichtet werden. Zur riickwéartigen Andienung
des Gebaudes (im Suden) soll éstlich des verbleibenden Tennisplatzes eine Zufahrt im Be-
reich des bisherigen Pflasterweges mdglich sein.

Das friihere Tennisheim wird in den Geltungsbereich mit einbezogen, damit dieses bei Be-
darf fiir Lager- und Verkaufszwecke genutzt werden kann und ein durchgangiges Baufenster
fuir die geplante und bestehende Bebauung ausgewiesen wird. Auch die bestehende Bo6-
schung im Siden wird Teil des Geltungsbereiches, so dass sich bei einer spateren Tren-
nung/Neuaufteilung der Grundstiicke eine sinnvolle Abgrenzung ergibt.

Die Einbeziehung der Parkplatze an der Hirtensteige wird erforderlich, um die fir die Anlage
nachzuweisenden Stellplatze auf dem Grundstiick unterbringen zu kénnen. Im bestehenden
Bebauungsplan handelt es sich noch um offentliche Stellplatze, die Flache ist zwischenzeit-
lich aber im privaten Eigentum des Bauherren.

Zur Nutzung innerértlicher Brachflachen und aus o0.g. Griinden soll der Bebauungsplan ge-
andert werden.

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben sind die innerértlichen Flachen vorrangig vor Auswei-
sung neuer Gebiete zu entwickeln. Am 11.06.2013 wurde vom Bundestag zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden ein Gesetz zur Anderung des Baugesetz-
buches und der Baunutzungsverordnung beschlossen.

Mit der Nutzung von bisher bereits bebauten und versiegelten Flachen kann den Vorgaben
zum schonenden Umgang mit Grund und Boden entsprochen werden.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlief3lich Flachen tberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Die Planungsflache selbst war
bisher teilweise als Verkehrsflache fur ruhenden Verkehr, als Grinflache ,Tennisanlage und
im Siden als Mischgebiet ausgewiesen. Die geplanten Stellplatze, Tennisplatze und Ver-
einsgebaude sind in der Ortlichkeit auch in dieser Form vorhanden.

Auch ist die Planungsflache bereits von drei Seiten von Bebauung umgeben.

Da es sich somit um eine MaRhahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Der dort fest-
gesetzte Schwellenwert von 2,0 ha der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO ist bzgl. des Anderungsbereiches nicht tiberschritten. Eine Durchfiihrung einer
Umweltprifung ist daher entbehrlich. Umweltauswirkungen geméaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und artenschutzrechtliche Belange missen jedoch grundséatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Abweichend von der bisherigen stadtebaulichen Konzeption als Griinflache mit Tennisplat-
zen werden bauliche Anlagen im Sinne von Geb&uden durch die Ausweisung eines Misch-
gebietes und eines Baufensters zugelassen. Ein harmonischer Ubergang zur freien Land-
schaft kann bei der Anderungsplanung durch Erhalt des dstlichen Tennisplatzes und der
Eingriinungsmalnahmen erreicht werden.
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ELLWANGER BAUM* 7

B.3.  Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
Die Gesamtflache betragt ca. 0,2 ha.

Mischgebiet (MI) ca. 1.985 m?
Gesamtes Plangebiet ca. 1.985 m2

Bild 1: Geltungsbereich mit Orthofoto
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ELLWANGER BAUM*, 4. ANDERUNG 8

B.4. Ubergeordnete Planungen

B.4.1 Regionalplan

Der Planungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des
Regionalplans ,Heilbronn — Franken 2020" grof3tenteils als bestehende Siedlungsflache ge-
kennzeichnet. Am Gebietsrand ist eine oberirdische Stromleitung eingetragen.

Somit stehen keine regionalplanerischen Grundziige entgegen.
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020"

B.4.2 Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet bzw. liegt im Ubergangsbe-
reich zwischen:

o Siedlungsflache

e ,wertvolle Bereiche fir Erholung und Freizeit, naturbedingt geeigneter Bereich"
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ELLWANGER BAUM* 9

B.5.

B.5.1

B.5.2

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Oberes Biihlertal, 6. Anderung* ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan ge-
andert oder erganzt ist, wenn die geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Gebiets
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung

anzupassen.

Bild 3: Flachennutzungsplan "Oberes Biihlertal, 6. Anderung"

Angrenzende und Uberplante Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Ellwanger Baum, 4. Anderung" liegt innerhalb des Bebauungsplanes
,Ellwanger Baum*“ 2. Anderung und 2. Erweiterung, der am 02.07.1982 rechtskréftig wurde.
Die sldlich angrenzende Flache wurde bereits tiber die Bebauungsplananderungen ,Ell-
wanger Baum, 3. Anderung®, rechtskréaftig seit 10.06.2010 iiberplant.
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Bild 5: Bebauungsplan ,Ellwanger Baum, 3. Anderung*
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B.6.

B.6.1

B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

B.6.6

B.6.7

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache am Ortsrand, die nicht durch die Auswei-
sung von Flora-Fauna-Habitaten, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten oder Naturdenk-
male betroffen ist.

In der Umgebung wurden mehrere Flachland-Mahwiesen kartiert. Diese sind von der Pla-

nung aber nicht betroffen.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 30 BNatSchG besonders ge-
schiitzte Biotope und es werden auch aulRerhalb keine durch die Planung tangiert.

Artenschutz

Im Bereich der Bebauungsplanéanderung sind zwei Tennisplétze vorhanden, die umzaunt
sind. Ostlich angrenzend verlauft ein Pflasterweg und eine Rasenbéschung am Ubergang
zur landwirtschaftlichen Flache. Sidlich des Geltungsbereiches sind Gehdlzstrukturen (Kie-
fern ohne wertgebende Merkmale) vorhanden, die von der Anderungsplanung nicht tangiert
werden.

Aufgrund der vorhandenen, minderwertigen Strukturen (versiegelte Tennisplatze) und dem
damit potentiell verbundenen Arteninventar ist eine Berlihrung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden geman 844 BNatSchG auszuschlieRen.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Uberschwemmungsgebiete

liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemanR § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Immissionsschutz

Durch die Planung ist mit keinen stérenden Emissionen zu rechnen. Der Sportshop besteht
bereits auf der sudlich angrenzenden Flache. Eine erhebliche Zunahme des Kundenver-
kehrs wird durch die VergroRerung der Verkaufsflache nicht erwartet.

Landwirtschaft

Bei der bisherigen Freiflaiche handelt es sich um eine Griinanlage mit Tennisplatzen. Da es
sich nicht mehr um nattrlich anstehenden Boden handelt und in den letzten Jahren auch
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ELLWANGER BAUM*, 4. ANDERUNG 12

B.6.8

B.6.9

B.7

B.8

B.8.1

keine landwirtschaftliche Nutzung mehr stattgefunden hat, sind keine Beeintrachtigungen fir
einen landwirtschaftlichen Betrieb gegeben.

Wald und Waldabstandsflachen

liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Altlasten

liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
erfolgt nicht.

Entsprechend den Ausfiihrungen in der vorliegenden Begriindung sind durch die Umsetzung
der Planung keine Natura 2000-Gebiete und deren Erhaltungsziele oder Schutzzwecke be-
troffen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe und Auswirkungen auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, wes-
halb ein Ausgleich Uber die im Bebauungsplan enthaltenen, verschiedenen Mal3nahmen
nicht erforderlich ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache ist entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen und der sidlich angren-
zenden Bauflache im Bebauungsplan ,Ellwanger Baum, 3. Anderung* als Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO ausgewiesen, wobei aufgrund der Lage und Struktur des Gebietes und auch
bezlglich der angrenzenden Umgebung, die ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergni-
gungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Auch die in der Regel zulassige
Nutzung durch Tankstellen und Gartenbaubetriebe ist zum Schutz der umgebenden Bebau-
ung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grund fiir die 2010 erfolgte Bebauungsplananderung ,Ellwanger Baum, 3. Anderung* (Ml
anstatt WA) war bereits die zum damaligen Zeitpunkt erfolgte, und noch weiter geplante Ex-
pansion des ansassigen Sportartikelhandels.

Die nun geplante VergrofRerung soll zur Wiedernutzbarmachung bereits versiegelter Flachen
auf einem der bestehenden Tennisplatze stattfinden.

Innerhalb der nun geplanten Mischgebietsflache wird sich nur der Sportartikelladen ansie-
deln. Die weiterhin als Tennisplatz genutzte Flache bleibt erhalten und wurde nicht in den
Geltungsbereich einbezogen. Durch den Umzug des Ladens von der sidlich angrenzenden
Flache (Bebauungsplan ,Ellwanger Baum, 3. Anderung®) wird das bisherige Wohn- und Ge-
schaftshaus kunftig nur noch fiir Wohnzwecke genutzt, so dass die Mischnutzung und die
Wahrung des Gebietscharakters insgesamt gesehen weiterhin gegeben ist.
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ELLWANGER BAUM* 13

B.8.2

B.8.3

B.8.4

B.8.5

B.8.6

Mafl3 der baulichen Nutzung

Um den Belangen von Boden, Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, wird eine bereits
versiegelte Flache fir die geplante Bebauung genutzt. Dadurch werden wertvolle Strukturen
geschutzt, die bei einer Gebietsausweisung im bisherigen Aul3enbereich betroffen sein
kénnten.

Zur Verwirklichung der neu geplanten Halle wird unter Berticksichtigung des bereits beste-
henden Geb&audes und der Parkplétze die maximal in der BauNVO vorgesehene Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 ausgewiesen. Dies entspricht der geplanten Nachverdichtung / in-
tensiven Nutzung von Innenbereichen. Im vorliegenden Fall ist auch bereits eine Vollversie-
gelung im Bereich des Tennisplatzes und der Parkplatze vorhanden.

Im Bebauungsplan werden die maximal zulassigen Hohen fir Gebaude (Aulienwandho-
he/Firsthohe) festgelegt. Durch diese und die Vorgabe der Erdgeschoss-FertigfulZboden-
hoéhe sind die mdglichen baulichen Anlagen ausreichend definiert, um sich in die bestehende
Bebauung einzufiigen. Auf die zusatzliche Vorgabe zur Geschossflachenzahl und Zahl der
Vollgeschosse kann verzichtet werden.

Nebenanlagen

Das im Plan ausgewiesene Baufenster ist grof3zligig gefasst bzw. beriicksichtigt auch das
bereits bestehende friihere Vereinsgebaude. Nebenanlagen gemanR § 14 der BauNVO, so-
weit als Gebaude vorgesehen, kénnen deshalb auRerhalb der tiberbaubaren Flache ausge-
schlossen werden. Dies wurde auch im sidlich angrenzenden Bebauungsplan entsprechend
festgelegt.

Somit wird die Bebauung auf den westlichen Bereich beschrénkt, um einen harmonischen
Ubergang zur freien Landschaft zu gewahrleisten.

Bauweise

Die im angrenzenden Bebauungsplan festgesetzte, offene Bauweise wird ibernommen.
Gebaude tber 50 m Lange sind nicht vorgesehen und aufgrund der GebietsgrofRe kaum
moglich.

Garagen, Stellplatze und tUberdachte Stellplatze (Carports)

In der Gemeinde Obersontheim werden Garagen, Carports und Stellplatze innerhalb und
aul3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen, um eine individuelle Nutzung
des Baugrundstiickes zu ermdglichen. Aus 6kologischen Griinden dirfen diese jedoch nicht
in der festgesetzten Pflanzgebotsflache angeordnet werden.

Leitungsrechte

Entsprechend den bestehenden Bebauungsplanen werden entlang der das Gebiet queren-
den Hoch- und Mittelspannungsleitungen Leitungsrechte festgesetzt. Nach erneuter Abfrage
der Leitungstréager wurden erganzende Festsetzungen und Hinweise zur Bahnstromleitung
aufgenommen.

Fur die Niederspannungsfreileitung der Telekom ist kein separates Leitungsrecht erforder-
lich, jedoch darf der Bewuchs die Leitung nicht beeintrachtigen.

IN KRAFT GETRETENE FASSUNG . .
VOM 30.01.2020 stadtlandingenieure



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ELLWANGER BAUM*, 4. ANDERUNG 14

B.8.7

B.9

B.9.1

B.9.2

B.9.3

B.9.4

Pflanzgebote

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungspléane wurde eine Randeingriinung als Uber-
gang zur freien Landschaft festgesetzt. Die Bepflanzung soll nicht als durchgangige Hecke,
sondern in Gehdlzgruppen umgesetzt werden.

Der Bewuchs unterhalb der Niederspannungsfreileitung der Telekom darf die Leitung nicht
beeintrachtigen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Die Farbgebung der Gebéaude soll unauffallig und harmonisch sein.

Durch die Lage am Ortsrand werden an die dul3ere Gestaltung von Gebauden besondere
Anforderungen gestellt. Gemal der Ortstypik sind Gebaude zu verputzen oder mit Holz, Fa-
serplatten oder Metall zu verschalen.

Dachform und Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegrinung

In den bestehenden Bebauungspléanen sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 22° bis 30° zulassig. Um die Homogenitat des Baugebietes nicht zu beeinflussen,
wird die Festsetzung des Satteldaches mit flacher Dachneigung beibehalten. Kiinftig werden
allerdings Dacher ab 15° zugelassen, um das Gebaude mdglichst gut ausnutzen zu kénnen.
Die Wahrung des Gebietscharakters wird durch diese Abweichung nicht beeinflusst, da - wie
im angrenzenden Gebiet - die maximale Hohe der AuBenwand und die Firsthéhe vorgege-
ben werden.

Untergeordnete Bauteile oder Nebengebaude bzw. Garagen kénnen auch mit Flachdach er-
richtet werden, wenn die Dachflachen begriint oder als Terrasse genutzt werden.

Bezulglich der Dachdeckung werden - wie bisher - keine Vorgaben gemacht, die Verwen-
dung reflektierender Materialen ist aber nicht zuléssig. Aus 6kologischen Griinden sind An-
lagen fir die Nutzung der Sonnenenergie davon ausgenommen und ausdricklich er-
winscht.

Einfriedungen und Stitzmauern

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Ellwanger Baum, 2. Anderung und 2. Erweiterung” wa-
ren Einfriedungen und Stitzmauern allgemein zuldssig. Im sudlich angrenzenden Bebau-
ungsplan ,Ellwanger Baum, 3. Anderung” wurden Einfriedungen aus optischen Griinden
beschrénkt und ein Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrswegen festgelegt. Diese Festle-
gungen werden bei der aktuellen Bebauungsplanéanderung tibernommen. Allerdings wird er-
ganzt, dass fur die Umgrenzung von Sportanlagen auch héhere Einfriedungen zulassig sind,
sodass der bestehende Zaun um den Tennisplatz beibehalten werden kann.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aufgrund der Lage am Ortsrand werden Werbeanlagen hinsichtlich ihrer Anordnung be-
schrankt.
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B.10 Verkehr

Die straRenmafRige ErschlieBung ist durch bestehende StralRen gesichert. Ein Aus- oder
Neubau von Straf3en ist nicht erforderlich.

Auch Parkplatze sind an der Hirtensteige bereits vorhanden. Diese wurden bisher bereits fur
den bestehenden Sportshop und die beiden Tennisplatze genutzt.

B.11 Technische Infrastruktur

B.11.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann tiber den bestehenden Hausanschluss des stidlich angrenzen-
den Gebaudes (Aufenthaltsraum/Umkleide) erfolgen.

B.11.2 Abwasserbeseitigung

Im Bereich der Hirtensteige, am nordéstlichen Ortsrand von Obersontheim, ist ein Mischsys-
tem vorhanden, Regenwasserkandle gibt es hier nicht, sodass keine separate Ableitung des
unverschmutzten Oberflachenwassers in den Vorfluter erfolgen kann.

Bisher werden die bestehenden Tennisplatze tiber den Mischwasserkanal in der Hirtenstei-
ge entwassert. Derzeit wird gepriift, ob die Abwasserbeseitigung des neu geplanten Gebau-
des Uber diesen bestehenden Anschluss erfolgen kann oder ein neuer Anschluss erforder-
lich wird.

B.11.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung kann tber den bestehenden Hausanschluss des stidlich angrenzen-
den Gebaudes (Aufenthaltsraum/Umkleide) erfolgen.

B.11.5 Telekommunikation

Ein Telefonanschluss ist im bestehenden Wohn- und Geschaftshaus fir den Sportshop be-
reits vorhanden. Von dort aus kann eine Netzerweiterung erfolgen.

B.11.6 Nutzungskonflikte

Im Rahmen der Entwurfsbeteiligung wurden von der DB-Energie auf folgende Nutzungskon-

flikte hingewiesen:

1. Die endgultigen Bauausfiihrungspléane sind rechtzeitig bei uns zur Prifung und Zustim-
mung (vorgeschriebene Sicherheitsabstande) einzureichen. Die Hohenangaben zur
Oberkante der Bauwerke sind darin auf Meter tlber NN zu beziehen. Der Abstand der
Bauwerke zur Leitungsachse ist anzugeben.

2. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, LArmschutz- und Beregnungsanlagen ist die
Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflan-
zenden Geholze sind im Benehmen der DB Energie zulassig.

3. Im Bereich des Schutzstreifens miissen die Abstande gem. DIN VDE 0210 und DIN VDE
0105 eingehalten werden.

4. Die Standsicherheit der Maste muss gewabhrt bleiben. In einem Radius von 10 Metern von
der Fundamentkante aus gesehen, durfen keine Abtragungen bzw. Aufschittungen von
Erdreich durchgefiihrt werden.

5. Aufschittungen, Abtragungen oder sonstige MaRnahmen, die das Erdniveau erhéhen,
diurfen innerhalb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH vorge-
nommen werden. Dies gilt auch fir die Dauer von Baumalinahmen.
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B.12

6. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit gewahr-
leistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fir Instandhaltungs-
und Umbauarbeiten abgelassen werden mussen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens
fuir Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss jederzeit gewahrleistet sein.

7. Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander (Bandeisen) durfen nicht beschadigt werden.

8. Bitte beachten Sie. dass bei dem Bauvorhaben Arbeitsgerate wie Kran, Autokran, Bagger
etc. nur bedingt zum Einsatz kommen kénnen. Eine Prifung und eine Freigabe durch die
DB Energie ist erforderlich. Die zur Prifung eingereichten Unterlagen sollten einen Lage-
plan, EOK Hohen, Héhen der Arbeitsgerate in Meter iber NN und Abstéande zur Tras-
senachse beinhalten.

9. Fur den Fall, dass Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln, und &hnliches angebracht wer-
den, sind diese extra von der DB Energie GmbH zu genehmigen.

10. Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflanzende Gehdélze sind im Benehmen der DB
Energie zulassig.

11. Im Ubrigen verweisen wir auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen -
elektrische und magnetische - Felder. Die Beurteilung der Felder erfolgt nach der 26.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung ber
elektromagnetische Felder) -26.BImSchV- vom 26.02.2016. Darin sind Schutz- und Vor-
sorgegrenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten
sind, wo sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten

12. Wir weisen zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hin, dass die 110-
kVBahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte fur die
magnetische Feldstarke nach der ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder” - 26.
BImSchV vom 26.02.2016, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 pT fir die ganztagige
Einwirkdauer auf Personen. Diese Grenzwerte werden im Einwirkungsbereich der Lei-
tung bei weitem nicht erreicht. Bei Fragen hinsichtlich der elektromagnetischen Felder
wenden Sie sich bitte an den zustandigen Sachbearbeiter, Herrn Muller, Tel. 0721-938
3215, emalil jens.zb.mueller@.deutschebahn.com.

13. Dariiber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréaten
zu rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfanges ist méglich.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Ellwangen, 10.05.2019/17.12.2019 Obersontheim, 17.12.2019
gez. gez.

Joachim Zorn Trittner
stadtlandingenieure GmbH (Bilrgermeister)
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TEXTTEIL

A

Al

All

A.2

A21

A.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,Ellwanger Baum*, 4. Anderung liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1, Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Mischgebiet
(8 6 BauNVvO)

Zulassig ist eine Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2, Nr. 1 bis 6 BauNVO:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zulassig ist eine Nutzungen gemal 8 6 Abs. 2, Nr. 6 bis 8 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind

Ausnahmeni. S. v. 8 5 Abs. 3, sind gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:
- Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulRerhalb der oben genann-
ten Teile des Gebiets

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1, Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO)

Im MI wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs.3 BauNVO und § 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die maximal zulassige AuRenwandhéhe, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, betragt 3,50 m.

Zusatzlich wird eine maximale Firsthéhe, gemessen von der Erdgeschossfertigfu3bodenho-
he (EFH) bis zum héchsten Punkt des oberen Dachabschlusses von 6,0 m festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 18 BauNVvO)

Die im Plan festgelegte Erdgeschoss-FertigfuBbodenhéhe (EFH) ist mit den Hauptgebauden
einzuhalten. Von der festgelegten Héhe sind Abweichungen von +/- 25 cm zulassig.
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A.3

A4

A.5

A.6

Nebenanlagen
(8 9 Abs.1, Nr.1 BauGB i.V.m. § 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude vorgesehen — nur in-
nerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Bauweise
(8 9 Abs.1, Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist allgemein eine offene Bauweise.

Garagen, Stellplatze und tUberdachte Stellplatze (Carports)
(8 9 Abs.1, Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflache zuléssig, nicht jedoch in den Flachen mit Pflanzgebot. Zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ist ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Leitungsrechte
(8 9 Abs.1, Nr.21 BauGB)

Innerhalb der Schutzstreifen dirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrich-
tungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch wel-
che der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Die mit Leitungsrecht 1 (LR1) gekennzeichnete Flache umfasst einen 7,5 m breiten Streifen
beidseits der Achse zu Gunsten der Energie-Versorgung Schwaben AG.

Im Bereich der bestehenden Hochspannungsleitung missen bauliche Anlagen sowie Bau-
fahrzeuge, Baumaterialien und sonstige Gegenstande (Kran) einen Mindestabstand von 3,0
m zu den stromfuhrenden Leitungen einhalten. Mit Baumen und Strauchern ist ein Abstand
von 2,5 m und mit Wegen ein Abstand von 7,0 m einzuhalten.

Die mit Leitungsrecht 2 (LR2) gekennzeichnete Flache umfasst einen 30 m breiten Streifen
beidseits der Achse zu Gunsten der DB Energie GmbH.

Aufschittungen, Abtragungen oder sonstige MalRnahmen, die das Erdniveau erhéhen, dir-
fen innerhalb des Schutzbereichs (LR2) nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH vorge-
nommen werden. Dies gilt auch fir die Dauer von Baumaf3nahmen.

Die Begehbarkeit des Schutzbereichs fir Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung
muss jederzeit gewahrleistet sein.
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A.7 Pflanzgebote
(8 9 Abs.1, Nr.25a BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist auf 50% der Flache mit gebietsheimischen Laubge-
holzen zu bepflanzen. Innerhalb der Gehdlzflache ist durchschnittlich je 1,5 m2 ein Strauch
bzw. Heister anzupflanzen (Straucher sind als verpflanzter Strauch mit einer Hohe von 60-
100 cm, Heister sind 2 x verpflanzt mit einer Hohe von mindestens 125-150 cm anzupflan-
zen). Unterhalb der Telefonniederspannungsfreileitung durfen nur Straucher gepflanzt wer-
den.

Pflanzliste gebietsheimischer Laubgehdlze:

Baume 1. und 2. Ordnung, Pflanzung als Heister, eingestreut in die geplante Geholzflache

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Héange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Straucher, Hauptbestandteil der geplanten Geholzflache

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ellwanger Baum®, 4.
Anderung liegen zugrunde:

Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 18.07.2019 sowie die Gemeinde-
ordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses glltigen Fassungen.

B.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Auf eine unauffallige aul3ere Gestaltung von baulichen Anlagen ist zu achten. Die Verwen-
dung grell leuchtender bzw. reflektierender Farben und Materialien ist unzuléssig. Aul3en-
wande von Gebauden sind zu verputzen oder mit Holz, Holzfasermaterialen oder Metall zu
verschalen.
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B.2

B.3

B.4

C.2

C.3

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegrinung
(8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30°. Beziiglich der Dachde-
ckung werden keine Vorgaben gemacht, die Verwendung reflektierender Materialien ist aber
nicht zulassig.

Untergeordnete Bauteile, Garagen sowie Nebengebaude kdénnen mit Flachdach errichtet
werden, wenn die Dachflachen begrint oder als Terrasse genutzt werden.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zu-
lassig und ausdricklich erwiinscht.

Einfriedungen und Stitzmauern
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind Drahtzaune mit davorliegender Gehélzab-
pflanzung, geschnittene Hecken oder Holzzaune mit senkrechter Lattung zuléssig. Die ma-
ximale Héhe von Einfriedungen betragt 1,50 m.

Fur die Umgrenzung von Anlagen fir sportliche Zwecke sind transparente Zaune bis zu ei-
ner H6he von 4,0 m und ohne Abpflanzung zulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhalten.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(8 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind oberhalb der Traufe nicht zuléassig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verklrzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziglich unterrichtet werden. Weitergehende Maflinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzuflihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
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C4

C5

C.6

Mal} zu reduzieren. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
me" sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kléaren zu lassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV-Boden), hinsichtlich einer Ver-
wertung des u.a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmate-
rials auBerhalb des Baugebietes einzuholen.

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich das Plangebiet im Aus-
strichbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Mittelkeuper, friihere Bezeichnung:
Gipskeuper).

Lokale Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sind nicht auszuschlieBen. Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumafinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefuihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehorde zu informieren. Mal3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfuihrung anzuzeigen. Eine sténdige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behoérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Bahnstromleitung

Es ist zu beachten, dass bei dem Bauvorhaben Arbeitsgeréte wie Kran, Autokran, Bagger
etc. nur bedingt zum Einsatz kommen kénnen. Eine Prifung und eine Freigabe durch die DB
Energie ist erforderlich. Die zur Prifung eingereichten Unterlagen sollten einen Lageplan,
EOK Hohen, H6hen der Arbeitsgeréate in Meter Giber NN und Abstande zur Trassenachse
beinhalten.
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Vorhandene Band- und Schienenerder diirfen nicht beschadigt werden.

Wegen der grof3en Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten in der Nahe von Freileitungen ist
vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass auch bei jeder Bewegung oder Verlage-
rung, jedem Ausschwingen - insbesondere von Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln,
Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei Arbeiten benutzt werden, die
Einhaltung des Sicherheitsabstands gewahrleistet ist.

Fir den Fall, dass Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln, und &hnliches angebracht wer-
den, sind diese extra von der DB Energie GmbH zu genehmigen.

Im Ubrigen wird auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen (elektrisches
und magnetisches Feld) hingewiesen. Die Beurteilung der Felder erfolgt nach der 26. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung Uber elekt-
romagnetische Felder) - 26.BimSchV - vom 26.02.2016. Darin sind Schutz- und Vorsorge-
grenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo
sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten.

Wir weisen zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hin, dass die 110-kV
Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte fiir die magneti-
sche Feldstarke nach der "Verordnung tber elektrische Felder" - 26. BImSchV vom
26.02.2016, werden eingehalten. Bei Fragen hinsichtlich der elektromagnetischen Felder
wenden Sie sich bitte direkt an die DB Energie.

HINWEISE DER DB-ENERGIE IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS

1. Die endgultigen Bauausfiihrungspléne sind rechtzeitig bei uns zur Priiffung und Zustim-
mung (vorgeschriebene Sicherheitsabsténde) einzureichen. Die Héhenangaben zur
Oberkante der Bauwerke sind darin auf Meter Giber NN zu beziehen. Der Abstand der
Bauwerke zur Leitungsachse ist anzugeben.

2. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, LArmschutz- und Beregnungsanlagen ist die
Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflan-
zenden Geholze sind im Benehmen der DB Energie zuldssig.

3. Im Bereich des Schutzstreifens miissen die Abstéande gem. DIN VDE 0210 und DIN VDE
0105 eingehalten werden.

4. Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. In einem Radius von 10 Metern von
der Fundamentkante aus gesehen, dirfen keine Abtragungen bzw. Aufschittungen von
Erdreich durchgefiihrt werden.

5. Aufschittungen, Abtragungen oder sonstige MaRhahmen, die das Erdniveau erhéhen,
durfen innerhalb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH vorge-
nommen werden. Dies gilt auch fiir die Dauer von Baumaf3nahmen.

6. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit gewahr-
leistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fiir Instandhaltungs-
und Umbauarbeiten abgelassen werden missen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens
fuir Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss jederzeit gewahrleistet sein.

7. Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander (Bandeisen) durfen nicht beschéadigt werden.

8. Bitte beachten Sie. dass bei dem Bauvorhaben Arbeitsgerate wie Kran, Autokran, Bagger
etc. nur bedingt zum Einsatz kommen kénnen. Eine Prifung und eine Freigabe durch die
DB Energie ist erforderlich. Die zur Prifung eingereichten Unterlagen sollten einen Lage-
plan, EOK Hohen, Héhen der Arbeitsgerate in Meter iber NN und Abstéande zur Tras-
senachse beinhalten.

9. Fur den Fall, dass Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln, und ahnliches angebracht wer-
den, sind diese extra von der DB Energie GmbH zu genehmigen.

10. Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflanzende Gehélze sind im Benehmen der DB
Energie zulassig.

11. Im Ubrigen verweisen wir auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen -
elektrische und magnetische - Felder. Die Beurteilung der Felder erfolgt nach der 26.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung Uber
elektromagnetische Felder) -26.BImSchV- vom 26.02.2016. Darin sind Schutz- und Vor-
sorgegrenzwerte fir elektrische und magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten
sind, wo sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten
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12. Wir weisen zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hin, dass die 110-
kVBahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte fur die
magnetische Feldstarke nach der ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder" - 26.
BImSchV vom 26.02.2016, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 uT fur die ganztagige
Einwirkdauer auf Personen. Diese Grenzwerte werden im Einwirkungsbereich der Lei-
tung bei weitem nicht erreicht. Bei Fragen hinsichtlich der elektromagnetischen Felder
wenden Sie sich bitte an den zustandigen Sachbearbeiter, Herrn Muller, Tel. 0721-938
3215, email jens.zb.mueller@.deutschebahn.com.

13. Daruiber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréaten
zu rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfanges ist maglich.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung (8§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) vom 27.09.2019
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

11.09.2019

19.09.2019

11.09.2019

19.09.2019

28.10.2019

20.01.2020

30.01.2020

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Obersontheim, Obersontheim,
den 11.09.2019 den 21.01.2020
gez. e
Trittner Trittner
(Biurgermeister) (Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit sei-
nen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmt
und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mal3gebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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