427/02,122

Landkreis Schwabisch Hall
Gemeinde Obersontheim

Bebauungsplan "Gartenstrasse”

M 1:500

. ZEICHENERKLARUNG :

Mi+ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Mip Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HOchstgren:ze,

i (teU) z.B. zweligeschossig bzw. ein VollgeschoB und
ein anrechenbares UntergeschoB/DachyeschoB

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ @ Geschofiflichenzahl (§ 2o BauNVO)
offene Bauweise (§ 22 BauNVO):

Einzelhduser, Doppelhduser End Hausqruppen
bis 35 m Lénge_

nur Einzel- und Doppelhduser

nur Hausdgruppen

besondere Bauwelise (§ 22 BauNVO)
____—Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

{iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

T———nicht iliberbaubare Grundsticksfldche (§ 23 BauNVO0)
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2
BBauG); verbindliche Hauptgebdude- oder Haupt-
firstrichtung
von der Bebauung freizuhaltende Fliachen (Sicht-

; felder) (§ 9 Abs.1 Nr.lo BBauG). Bepflanzungen
: und Einfried.:gungen dlirfen die Hdhe von o,8c m
¢fi§bf iiber den angrenzenden Verkehrsflichen nicht

iberschreiten.

Verkehrsflichen (Gehweqg, Fahrbahn) (§ 9 Abs.1
r.11 BBauG)
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BBaud)

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen, Zufahrt
(§ 9 Abs.1, Nr.4 BBaugG)

4u- und Ausfahrtsverbot (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Fithrung von Versorgungs- und Hauptabwasserleij-
tungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BBau()

Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)
Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauG)

Pflanzbindung und Anpflanzuna (§ 9 Abs.1
Nr.25 BBau():

Anpflanzung wvon Einzelbdumen, Baumgruppen und
“Striuchern

Bindung fiir die Erhaltung von Baumgruppen,
Einzelbdumen

Flichen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1
Nr.18 BBauQ)

Fldchen fir die Forstwirtschaft W TR N
Nr.18 BBauG) 3

Unformerstation (§ 9 Abs.1 Nr.12 BBauG)
Kinderspielplatz (§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 16 Abs.5 Baukvo)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
{(§ 9 Abs.7 BBay( )

Beginn der Ortédurchiahrt

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Crundstiicksgrenzen (unverbindlich)
Geldndehthe bestehend

Projekthéhe (z.B. Verkehrsfl&chen)

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl der Vollueschosse
Nut zung

Grundfldchenzahl Geschoff ldchenzahl
Dachform, Dach- - Bauwelse

neigung




{’14chen filir Garagen und Stellpldtze (§ 9, Abs.1, Nr.4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Crundstiicks-
fldchen bzw. auf den mit "Ga" gekennzeichneten Flichen
zuldssiq.

Zwischen Garagenausfahrt und 6ffentlicher Verkehrsfliche
ist ein Mindestabstand von 5,50 m einzuhalten.

Anpilanzung, Pflanzbindingiitéuasnbs. 1 NEI 2S5 BEauG)

Die nicht uberbauten und unbefestigten Grundstiicksfldchen

sind durch standortgerechte EBinzelbdume, Baumgruppen und
Gehélzgruppen gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Weitergehende Festsetzunagen sind durch Planeintrag im ein-
Zzelnen festgesetzt. .

BAUORDNUNGSRECHYLICHE PESTSETZUNGEN

(§'8 Abs. 4 BBaubyi . N. mit- g i1 Lo

{2

Hante

111

14.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111, Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Farbgebuna der Gebdude so0ll unauffdllig und harmonisch

sein. Die Verwendung uarell 1euchtender und reflektierender

Farben 1st nicht zuldssi¢. Dacheindeckungen rot bis dunkel-
braun. Der Einbau von Solarzellen/Sonnenkollektoren in die

Dachhaut ist zul&dssig.

Dachform und bachneigung (§ 111 Abs. 1 BaulNVO)

Die Ddcher sind als Satteldach (Walmdach), Pultdach oder
Flachdach (sSheddach) auszufiihren, Dachneiqgung gem. Einschrieb
im Plan. Nebengebdude (Garagen), sofern nicht in das Haupt-
dach einbezogen, als Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach
bis 6° Dachneigung. Dachaufbauten sind unzuldssigqg.

Garagen (§ 7 Abs. 3 LBO)

Freistehende, an die Grenze gebaute Garagen sind bis max.
2,50 rn Hohezulassig. Sie sand baulich und farblich:auf-
einander abzustimmen.

Zuldssigkeit von Werbeanlagen (§ 111 Abs.1 Nr.2 LBOQ)

An den AuBenseiten der Gebdude sind unzulédssiq:

- Groffldchenwerbung
- Lichtwerbung in grellen Farben

Die Hb6he von Werbeanlagen und Schriften soll in der Regel
bei bandartigen Werbeanlagen 0,5 m, bei Linzelschildern
0,8 m nicht Uberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

Die oberirdische Filihrung von Niederspannungsfreileitungen
ist unzulissiqg.
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Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hbhe geqgc:
Uber dem bestehenden Geldnde sind genehmigungspflichtiqg. Dic
bestehende und geplante Gel&dndeoberfldche ist durch Geldnde-
schnitte mit H6henangaben bezogen auf Meereshdhe (NN) im
Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Einfriedigungen (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)

Die &ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen schlieBen gegen
die Baugrundstlicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.
Zdune sind generell nur mit einer Abpflanzung (Str&ucher,
Blische) zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlun wvom ..C3££C3§%.4$23ﬁ52 .......

(§ 2 Abs.1 BBauG)

Ortsiibliche Bekanntmachung vomﬁ?«@ * ?c? g MHea@C.w?_sb/oﬂu
(§ 2 Abs.1 BBauG)

AuslegungsbeschluB vomizw—'ﬂgl bl Vo = S o ST

C i
(§ 2a Abs.6 Satz 1 BBauG)-—;?-—VQ-

s e P - e
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Of fentliche Auslegung von&.?-.?-. ?? bis &-9 ??
ESE2mE o6 - eE G ahaat

(§ 1o BBauG)

Genehmigt vom Landratsamt Schwdb. Hall

mit Exlal vom €25 LbdFFP. . . 25 €I . . .
(§ 11 BBauG)

Ortslbliche Bekanntmachung der Genehmiqung
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(§ 12 BBauG)
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EESTIELL.

Dem Bebauungsplan liegen das Bundesbaugesetz i.d.F. vom 18.08.1976,
die Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.09.1977 und die Landesbau-
ordnung i.d.F. vom- 21:06. 977 sugrunde.

In Ergdnzung der Planeintragungen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BBauG)

1 Mischgebiet 1 (Mii)
11 ALt lder Baunlichent Nutzung

Zuldssig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesent-
lich stdren (§ 6 Abs. 2 Ziffer 2, 4 und 4 BauNVO)

1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaulNVO)

Nebenanlagen sind - sowelt als Geb&dude vorgesehen - in den
nicht lberbaubaren Crundstiicksfldchen nicht zugelassen.

1.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundfldche (GRZ) und zuldssige Geschofiflédche
(GFZ) gemdB Planeinschrieb.

Zahl der Vollgeschosse gemdB Planeinschrieb.
1.4 .H6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BaulNVoO)

Die Gesamthdhe baulicher Anlagen darf 8,0 m, gemessen ab der
festgelegten Geldndeoberfl&dche, nicht lberschreiten.

1.5 Bauweise (§ 22 BaulNVO)
Besondere Bauwelse gemdB § 22 Abs. 4 BaulNVO
Zuldssiyg sind Gebdude ohne Lingenbeschridnkung

o Mischgebiet 2 (Mi,)

2
2.1 Art der baulichen Nutzung
Zuldssig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 1 - 3 und
5 BauNVO.
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
2.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BaudhVO)

Nebenanlagen sind - soweit als Gebdude vorgesehen - in den
nicht tberbaubaren Grundstilickfldchen nicht zugelassen.

2.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNV0O)

Uberbaubare Grundfldche (GRZ) und zuldssige Geschob-
fldche (GFZ) gemdfl Planeinschrieb.

Zahl der Vollaeschosse gemdf Planeinschrieb.
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der echten Vollgeschosse die anrechenbaren Untergyeschosse
mit "U", der Dachgeschosse mit "D" angefiigt)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die HOhe des CGebdudes, gemessen von der festgelegten Ge-
ldndeoberflidche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, darf folgende MaBe nicht liberschreiten:

1-geschossige Bauwelse: bergseits 3,50 m talseits 6,00 m
2-geschossige Bauwelse: bergseits 6,00 m talseits 6,00 m

Die Firsthéhe darf nicht mehr als 8 m iUber der gewachsenen
Gelédndeoberfldche liegen.

Bauweise (8§ 22 BaulVO)

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Zuldssig sind ge-
mdf3 Planeinschrieb Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
bis 35 m Lange

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9, Abs. 2 BBauG)

Die ErdgeschofBfuBbodenhthe darf bergseits nicht mehr
als 0,5 m Gber der gewachsenen Gelindeoberfliche liegen.
Die unter Ziff. 1.4 und 2.4 festgesetzten maximalen Ge-
bdudehdhen sind dabei zu beachten.

Stel bung der baulanchent Anlagen (S 95 Maish 1 Nee 2 BBauE)

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebidude-
kanten und Dachfirste parallel zu den eingezeichneten Rich-
tungen zu erstellen. :

I
Sichtfelder (§ 9, Abs.1 Nr. 1o BBauG)
Bepflanzungen, Einfriedigungen, Werbeanlagen usw. dirfen
die HOhe von 0,80 m uUber der angrenzenden Verkehrsfliche
nicht Uberschreiten.

Geh~, Fdhr- und Leitungsrechte (§ 9, Abs. 1 Nr. 21 BRauG)

Auf den im Plan bezeichneten Fl&dchen mit Leitungsrecht ist
die Flhrung von Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser,
Hochspannung) nach technischen Grundsitzen dem Versorqgungs-
trdger durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicher-
sustellens

Béschungen an Verkehrsfldchen (§ 9, Bbs. 1 Nr. 26 BRBRauG)

Die fir die Herstellung der Verkehrsflichen (Strafenkdr-
irer) erforderlichen Aufschiittungen, Abgrabungen und
Sttzmauern sind vom Angrenzer auf den Grundstiicksflichen
zu dulden.
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