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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung

*  Umweltbericht

* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften
* Zusammenfassende Erklarung gemafd § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

* StraBengesetz Baden-Wurttemberg (StrG) vom 11.05.1992

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiter untersucht:

* Mensch

* Tiere und Pflanzen

* Boden

* Flache

e Wasser

¢ Klima und Luft

¢ Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachguter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®:

* Gerauschkontingentierung
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BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER III, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG*

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Das Gewerbegebiet ,Hacker I11* erstreckt sich von der Ortslage Obersontheim bis zu der
westlich gelegenen LandesstraRe 1060. Die Erschliefung erfolgte sukzessiv mit den Teilbe-
reichen ,Hacker | bis Il1“. Der Teilbereich Il stellte dabei den westlichen Abschluss des Ge-
bietes dar.

1992 trat der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hacker IlI“ in Kraft. Die dabei ausgewiese-
nen Bauflachen waren dabei vornehmlich fir Erweiterungen der dort ansassigen Firma Kar-
cher vorgesehen. 1995 trat der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hacker llI, 1. Anderung
und Erweiterung” aufgrund eines akuten Flachenbedarfes von zwei weiteren, im Gewerbe-
gebiet ansassigen Firmen in Kraft. 2006 erfolgte eine 2. Erweiterung um ca. 0,6 ha. Die 3.
Anderung und Erweiterung trat im Januar 2008 in Kraft und beinhaltete eine nochmalige
Ausdehnung des Geltungsbereiches zur Realisierung eines Hackschnitzelheizkraftwerkes.
Mit der im Juni 2008 erfolgen 4. Anderung wurde die zulassige Gebdudehdhe aktuellen Er-
fordernissen angepasst. Im September 2008 erfolgte die 5. Anderung, welche eine gering-
fugige Erweiterung des Geltungsbereiches zur effizienteren Nutzung der ErschlieBungsanla-
gen beinhaltete. Die 6. Anderung ist am 24.09.2009 in Kraft getreten und wurde durch das
an die Gemeinde herangetragene Anliegen, an der Zufahrt von L 1066 in das Gewerbege-
biet einen Versorgungsautomat fir Lebensmittel (Eier, Kartoffeln, u. a.) aufzustellen erfor-
derlich. Ende 2009 wurde ein Verfahren zur 7. Anderung eingeleitet, das aber in dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,,Hacker Hitzberg“ und dem Bebauungsplan ,,Gewerbe-
gebiet Hacker IV aufgegangen ist und nicht mehr weiter gefiihrt wurde. Aufgrund innerbe-
trieblicher Umstrukturierungs- und UmbaumaRnahmen der Firma Karcher wurde 2011 die
8. Anderung durchgefiihrt. Um zwei Hochregallagerhallen zu realisieren, mussten die ma-
ximalen Gebaudehdhen angepasst werden, da ein solcher Bau spezielle Anforderungen an
die Gebaudekubatur stellt. Mit der 9. Anderung und Erweiterung wurde 2015 eine Flache
im nordwestlichen Bereich des Gebietes in den Geltungsbereich aufgenommen um einem
regional ansassigen Unternehmen aus einem Teilort, die Neuansiedlung im Hauptort Ober-
sontheim zu ermdglichen. Die von der Firma dringend benétigten Erweiterungsflachen konn-
ten am bisherigen Standort, in einem Teilort von Obersontheim, nicht realisiert werden. Zu-
dem wurden im Geltungsbereich (im GEe, GE1, GE2, und GE4) Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen ausnahmsweise zugelassen.

Mit der vorliegenden 10. Anderung und Erweiterung soll fiir den, durch die letzte Anderung
realisierten kompletten Firmenneubau, eine dringend erforderliche Erweiterungsflache ge-
schaffen werden, da die Firma auch am neuen Standort weiter erfolgreich expandiert. Die
Erweiterungsflache schliefl’t sich direkt an das vorhandene Firmengelande in nordwestlicher
und westlicher Richtung des Geltungsbereiches an.

Stadtebauliche Konzeption

Das urspriingliche Plangebiet wird nach Nord um 10,0 m und nach Westen in einem Teilbe-
reich um 25,0 m erweitert. Diese Erweiterung dient ausschlief3lich dem nachsten Bauab-
schnitt der dort anséssigen Firma. Eine Veranderung des ErschlieBungssystems ist in die-
sem Bereich nicht erforderlich da die Erweiterung ausschlieR3lich eine Arrondierung des vor-
handenen Betriebsgrundstlicks darstellt und die ErschlieRung uber dieses erfolgt. Die im
bisherigen Bebauungsplan vorgesehene Einbindung des Gewerbegebietes in den angren-
zenden Landschaftsraum durch ein 5,0 breites Pflanzgebot und einen zuséatzlichen 5,0 m
breiten Baumgdrtel wird, um das entsprechende Maf nach Norden und Westen verschoben,
neu festgesetzt.
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BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER III, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG* 7

B.3.

Somit wird an der stadtebaulichen Konzeption keine wesentliche Anderung durchgefiihrt.
Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes werden fast vollstandig tibernom-

men.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt.

Die Erweiterungsflache im Norden betragt 0,5 ha. Diese verteilt sich folgendermafen:

. Bruttobauflachen 0,34 ha
- Bauflachen 0,23 ha
- private Grunflachen 0,11 ha
« Offentliche Griinflachen 0,16 ha
* Verkehrsflachen 0,004 ha

68 %
46 %
22 %
32 %
1%

Die Gesamtflache betragt 1,94 ha. Diese verteilen sich folgendermalen:

* Bruttobauflachen 1,71 ha
- Bauflache 1,57 ha
- private Grinflachen 0,14 ha
« Offentliche Griinflachen 0,19 ha
* Verkehrsflachen 0,04 ha

88 %
81 %
7%
10 %
2%
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BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER III, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG* 9

B.4.

B.4.1

Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

B.4.1.1 Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist der dargestellte Geltungsbereich als
geplante Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe dargestellt. Regional bedeutsame Fla-
chen werden nicht berihrt.

B.4.1.2 Landschaftsrahmenplan

B.5.

B.5.1

B.5.2

B.5.3

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

» ,wertvolle Bereiche fir Erholung und Freizeit, naturbedingt geeigneter Bereich*

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan "Oberes Biihlertal, 6. Anderung" ist der Geltungsbereich
Uberwiegend als bestehende Gewerbeflache bzw. als geplante Gewerbeflache dargestellt.
Somit halt der Bebauungsplan das Entwicklungsgebot ein und bedarf keiner Genehmigung.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Oberes Buhlertal* stammt von der ,Arbeitsgruppe Wahl, Landau, Gei-
ger”. Er wurde im Jahr 2004 erstellt.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden Uberwiegend als bereits bestehendes Gewerbe
oder als ,Geplante und absehbare Umwandlung Gewerbe/Infrastruktur® dargestellt. Nérdlich
angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich ein ,Konflikt zwischen absehbarer Nut-
zung/Nutzungsanderung und Landschaftsplanung bzw. Griinordnung® sowie der ,Konflikt
Ortsrandabschluss®. Der Geltungsbereich wird, sofern nicht bereits als bestehendes Gewer-
be gekennzeichnet, als ,geringer Pflege und Erhaltungsaufwand® eingestuft und in Bezug
auf das Landschaftsbild als ,kulturlandschaftlich® bzw. ,naturfern/siedlungsbestimmt* be-
schrieben.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Folgender Bebauungsplan grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hacker Il
10. Anderung und Erweiterung® an:

* Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hacker/Hitzberg®, Inkrafttreten am 04.03.2010

Uberplant wird in Teilbereichen der Bebauungsplan:

,Gewerbegebiet Hacker Ill, 9. Anderung und Erweiterung*, Inkrafttreten am 02.07.2015

SATZUNGSBESCHLUSS 14.02.2020
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Bild 3: FIachennutzungspIan "Oberes Biihlertal, 6. Anderung", 1:10.000
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BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER III, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG*

B.6.

B.6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hacker lll,
9. Anderung und Erweiterung“ werden fiir den Geltungsbereich des Ergdnzungsbereiches
mit folgenden Ausnahmen unverandert ibernommen:

Hinweis: Die in den vorhergehenden Bebauungspldnen flir MaBnahmen und Pflanzgebo-
te definierte Nummerierung wird beibehalten und tibernommen. Die Nummerie-
rung ist in diesem Bebauungsplan demnach nicht durchgéngig, sondern liickig.

Art der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulichen Grinden wird der Katalog der zuldssigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 5
BauNVO eingeschrankt.

Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. Damit kann der Forderung der Raumord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart entsprochen werden und auch eine Agglomeration
von mehreren kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden.

Eine Gerauschkontingentierung (Buro ,rw bauphysik®, Stand 29.03.2019) ergab unter Be-
ricksichtigung der geplanten Erweiterungsflachen eine Veranderung der bisher schon fest-
gesetzten Emissionskontingente.

Hinsichtlich der Gerauschkontingentierung (siehe Kapitel U.6.3.1
.Gerauschkontingentierung®) sind folgende Festsetzungen einzuhalten:

Teilflaiche Emissionskontingent tags Emissionskontingent nachts
Lek, tags LEK, nachts
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2
Teilflache 1 (TF 1) 59 52
Teilflache 2 (TF 2) 49 30

B.6.2 Grunflachen (private und o6ffentliche)

Zur Eingrinung und des Gebietes werden mehrere 6ffentliche und private Griinflachen fest-
gesetzt, die gemaf den Pflanzgeboten und MalRnahmen umzusetzen sind.

B.6.3 Pflanzgebote

Die nicht durch die Anderung bzw. Erweiterung betroffenen Pflanzgebote werden (ibernom-
men und die Uberplanten Pflanzgebote an den neuen Geltungsbereich verlegt.

Das Pflanzgebot Pfg1 liegt nicht mehr innerhalb des aktuellen Geltungsbereiches. Zur bes-
seren Nachvollziehbarkeit wurde die alte Nummerierung jedoch beibehalten, so dass der
vorliegende Bebauungsplan nur noch das Pflanzgebot Pfg2 enthalt.
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B.7.

B.8.

B.9.

B.10.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hacker Ill, 9. Anderung
und Erweiterung“ werden fiir den Geltungsbereich des Erganzungsbereiches unverandert
Ubernommen:

Verkehr

Gegenuber der Darstellung im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Hacker Ill, 9. Anderung und Erweiterung® wird auBer einer Verlangerung der ,Irene-Karcher-
StralRe” im noérdlichen Bereich um 5,0 m nach Norden keine Veranderung des Erschlie-
Rungssystems durchgefihrt.

Technische Infrastruktur

Die Technische Infrastruktur bleibt gegentiber des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Hacker Ill, 9. Anderung und Erweiterung“ unverandert.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Obersontheim, im Oktober 2019 Trittner
(Burgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begriindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen
U.5.1 Regionalplanung
U.5.1.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.1.2 Landschaftsrahmenplan

Siehe Kapitel B.4.1.2 ,Landschaftsrahmenplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan® der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und lberplante Bebauungsplane® der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Der Hauptort Obersontheim und damit der vorliegende Bebauungsplan liegen in der natur-
raumlichen Haupteinheit ,Neckar- und Tauber-Gauplatten* und im untergeordneten Natur-
raum der ,Hohenloher-Haller-Ebene*, einer schwach reliefierten Gauplatte nérdlich der
Schwabisch-Frankischen-Waldberge. Die Teileinheit, in der das Gebiet liegt, ist die Vellber-
ger Bucht. Geologisch handelt es sich hierbei um einen Lettenkeuperuntergrund, der auf
weiten Teilen von L6R Gberdeckt wird. Entsprechend haben sich Braunerden Uber entkalk-
tem Losslehm oder aus schweren, kalkreichen Lettenkeupertonen gebildet. Sie werden
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, wobei die Ackerwirtschaft gegenuber der Griinland-
nutzung stark dominiert. Durch die intensive Nutzung und den hohen Anteil der Ackernut-
zung ist der Naturraum verhaltnismafig struktur- und artenarm. Forstwirtschaft spielt nur ei-
ne untergeordnete Rolle und beschrankt sich auf kleine Waldinseln. Mit Jahresmitteltempe-
raturen von 7,5 °C und durchschnittlichen Niederschlagen von 600 - 870 mm gehort die Ho-
henloher-Haller-Ebene zu den klimatisch begunstigten Naturrdumen.

Der Geltungsbereich befindet sich im Nordwesten des Hauptortes Obersontheim und
schlief3t einen Teil des bereits bestehenden Gewerbegebietes mit ein. Das Untersuchungs-
gebiet fur den Umweltbericht sowie die Eingriffsregelung erstreckt sich lediglich auf den neu
hinzukommenden Bereich sowie die Randbereiche des bestehenden Gewerbegebietes, die
durch die vorliegende Planung geandert werden. Der gesamte Geltungsbereich umfasst da-
bei eine Grole von ca. 1,94 ha, der des Untersuchungsgebietes lediglich 0,69 ha.

Nordlich des Untersuchungsgebietes schliel3en sich eine Wiese sowie dahinter weitere
landwirtschaftliche Flachen an. Westlich befindet sich ebenfalls eine Wiese, die von der
L1060 begrenzt wird. Im Siden grenzt unmittelbar das bestehende Gewerbegebiet an. Die
Flache des Untersuchungsgebietes selbst besteht aus einer Wiese, von der ein kleiner Teil
als Magere Flachland-Mahwiese kartiert wurde. Hier steht auch ein noch junger Baum. Die
dbrigen Flachen des Untersuchungsgebietes liegen bereits innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes und sind dort als Feldhecke und Griinstreifen mit Baumen festgesetzt.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Februar
2019 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden.
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U.6.3 Fachgutachten
U.6.3.1 Gerauschkontingentierung

Im Mérz 2019 wurde eine Untersuchung der erforderlichen Gerauschkontingentierungen
durch das Ingenieurbiro rw bauphysik durchgefiihrt. Im Folgenden sind die Ergebnisse zu-
sammenfassend dargestellt:

»,Die Gemeinde Obersontheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes "GEWERBEGE-
BIET HACKER Ill, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG". Dabei sollen die nordwestlichen
Gewerbegebietsfldchen erweitert werden. Eine 2015 in diesem Bereich durchgefiihrte Ge-
rduschkontingentierung wird mit der vorliegenden Untersuchung an die neue Planung ange-
passt. Fiir die vergré3erten Teilflaichen wurden neue Emissionskontingente ermittelt, die da-
zu flihren, dass sich die Immissionssituation an den mal3geblichen Immissionsorten nicht
verschlechtert.

Die Gerduschkontingentierung wurde nach DIN 45691 [1] mit dem Programmsystem
SoundPLAN durchgefiihrt. Die Untersuchungsergebnisse kénnen wie folgt zusammenge-
fasst werden:

Fiir die vergréBerten Teilflaichen TF 1, TF 2 und die unveradnderte Teilflichen TF 3
wurden folgende Emissionskontingente (Lex) ermittelt:

Teilflache Emissionskontingent tags Emissionskontingent nachts
LEK, tags LEK, nachts
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2
Teilfliche 1 (TF 1) 59 52
Teilfldche 2 (TF 2) 49 30
Teilfldche 3 (TF 3) -- 40

Fiir die ermittelten Emissionskontingente werden keine Zusatzkontingente vergeben.

Bei der Dimensionierung der Emissionskontingente wurden als Planwerte um 6 dB reduzier-
te Immissionsrichtwerte nach TA Larm [4] herangezogen. Um fiir die tagaktiven Betriebe der
nahegelegenen Teilfldche 3 zusétzliche Reserven vorzuhalten, wurden im Tageszeitraum
die Planwerte nicht véllig ausgeschopft (vgl. Tabelle 4, Kapitel 6.4 und Erstuntersuchung
2015). Fiir den Gewerbebestand auf Teilfliche 3 sollte auch weiterhin kein Tageskontingent

festgelegt werden

Die Ergebnisse beziehen sich auf die genannten Emissionskontingente und auf die im An-
hang dargestellten Teilflachen. Bei einer nachtrdglichen Verdnderung der Teilflaéchen (Lage,
GréBe, Zuschnitt) oder bei einer Erhéhung der Kontingente kann eine Uberschreitung der
Planwerte nicht ausgeschlossen werden.

Der Genehmigungsbehérde bleibt eine abschlieBende Beurteilung vorbehalten.”

Anmerkung: Die Teilflache 3 (TF 3) liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden
Bebauungsplananderung. An der bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Hacker 11, 9. Anderung und Erweiterung“ festgesetzten Gerauschkontingentierung
hat sich durch die vorliegende Erweiterung fur die Teilflache 3 nichts verandert.
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u.7.
u.7.1

u.7.2

u.7.3

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald
Liegt weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden Flachen von der Planung be-
rahrt.

Biotopschutz

Gesetzliche geschitzte Biotope liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden
welche von der Planung berthrt.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Die Lebensraumtypen (LRT) sind iber § 19 BNatSchG auch auflerhalb von FFH-Gebieten
geschutzt (= schutzgebietsunabhangiger Ansatz). Grundsatzlich treten Schadigungen von
Lebensraumtypen (LRT) nicht bereits durch den Bebauungsplan ein, sondern erst durch
Realisierung eines genehmigten Vorhabens im Geltungsbereich. Die LRT-Beeintrachtigung
sollte jedoch bereits auf Ebene des Bebauungsplans geprift und bewaltigt werden, da § 19
Abs. 1 Satz 2 BNatSchG dem Bebauungsplan eine Legalisierungswirkung zuspricht.

Folgende LRT liegen innerhalb des Geltungsbereiches bzw. des Wirkungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes:

LRT-Typ: 6510 Magere Flachland-Mahwiese

LRT-Name: Salbei-Glatthafer-Wiese mit Streuobst W Obersontheim

LRT-Nr.: 6500012746119020

Lage (FFH-Gebiet): auflerhalb von FFH-Gebieten

Flache: 1.538 m’

Erhaltungszustand: B

prioritéarer LRT: nein

Beschreibung: Auf flachem, nordexponiertem Hang gelegene, lange, schmale, mit

einer Zeile junger Apfelbdume bestockte, artenreiche Salbei-
Glatthafer-Wiese (trockener Fliigel des Arrhenatherion), die offenbar
regelmafig gemaht und nicht gediingt wird.

Die Grasnarbe ist maRig wichsig, von Aufrechter Trespe dominiert,
mit beigemischten Ober- und Untergrasern (Glatthafer, Wiesen-
Fuchsschwanz bzw. Ruchgras).
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U.7.4

Uu.7.5

U.7.6

u.7.7

Krautanteil hoch, mit typischen Magerkeits- und Trockenheitszeigern
wie Wiesen-Salbei und Knolligem Hahnenful sowie eher mesophilen
wertgebenden Arten wie Acker-Witwenblume, Wiesen-Flockenblume
und Wiesen-Margerite.

Nitrophyten sind nur schwach vertreten (Uberwiegend Wiesenléwen-
zahn). MaRig homogener Aufbau, unter den jungen Baumen Uberwie-
gen Graser.

Durch die Uberplanung von 107 m?’ einer Mageren Flachland-Mahwiese ist diese Flache
wieder auszugleichen.

Artenschutz

Streng geschitzte Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Lediglich ein noch junger Baum ohne Hoéhlungen oder
freie Nester liegt innerhalb des Untersuchungsbereichs. Zudem befindet er sich in der ge-
planten Griinflache und kénnte damit erhalten werden. Fir Offenlandbriter wie der Feldler-
che ergibt sich durch die nur geringfligige Verschiebung der Baugrenze von wenigen Metern
nach Norden keine geanderte Situation. Ein ggf. vorhandener Brutplatz wird sich unter Um-
stdnden ebenfalls geringfiigig verschieben. Nach Westen bleibt zwischen der bereits beste-
henden bzw. zulassigen Bebauung und der Strale mit den dahinter stehenden Baumen auf
ansteigendem Gelande nicht genligend Raum als Brutstatte. Eine Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten fir Offenlandbrter ergibt sich demnach nicht. Weitere Lebensraume fiir streng
geschutzte Arten finden sich im Untersuchungsgebiet nicht. Verbotstatbestéande des Arten-
schutzrechts treten damit nicht ein und es werden keine artenschutzrechtlichen MalRnahmen
notwendig.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Fir den Erweiterungsbereich der vorliegenden Planung wurde eine Gerauschkontingentie-
rung durchgefiihrt. Durch die Planung ist, unter den bestehenden Auflagen, mit keiner nega-
tiven auswirkenden Immission zu rechnen (siehe Kapitel U.6.3.1
,Gerauschkontingentierung®). Hinsichtlich der Gerduschkontingentierung ist folgendes zu
beachten:

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die Grenzen der Teilflachen eindeutig fest-
gesetzt worden. Bei einer nachtraglichen Veranderung der Teilflachen (Lage, GréRRe, Zu-
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Uu.7.8

u.7.9

U.7.10

schnitt) oder bei einer Erhéhung der Kontingente kann eine Uberschreitung der Planwerte
nicht ausgeschlossen werden.

Bei der Dimensionierung der Emissionskontingente wurden als Planwerte um 6dB reduzierte
Immissionswerte nach TA Larm herangezogen. Um fir die tagaktiven Betriebe der nahege-
legenen Teilflache 3 zusatzliche Reserven vorzuhalten, wurden im Tageszeitraum die Plan-
werte nicht vollig ausgeschopft (vgl. hierzu auch Gerauschkontingentierung, Biro ,rw bau-
physik®, Stand Entwurf E1 29.03.2019, Tabelle 4, Kapitel 6.4 und Erstuntersuchung 2015).

Fir den Gewerbebestand auf Teilflache 3 sollte auch weiterhin kein Tageskontingent festge-
legt werden

In der vorliegenden Untersuchung wurden keine Zusatzkontingente vergeben.

Die Innenwirkung wurde im vorliegenden Gutachten nicht untersucht. Bei Immissionsrele-
vanz eines Betriebs oder bei Heranrlicken von schutzwirdigen Nutzungen (z.B. Wohn- oder
Blroraume) innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Innenwirkung im

Zuge des nachgeordneten Einzelgenehmigungsverfahrens unter Anwendung der TA Larm
[4] zu Uberprifen.

Landwirtschaft

Es handelt sich um Wiesenflachen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Vorrangflur Stu-
fe Il eingestuft sind.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-

rihrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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u.s.
U.8.1

u.s.1.1

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzguter Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachguter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fir die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix an-
gegeben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe” bzw. ,keine® Bedeutung fiir das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel”, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe" Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit méglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzguter entstehen kénnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voribergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Bestandsanalyse und Prognose beziehen sich beide nur auf den Teil des vorliegenden Be-
bauungsplanes (siehe Anhang 1), der auch tatsachlich erganzt bzw. inhaltlich Gberplant
wird. Innerhalb der tbrigen Bereiche der im Plangebiet liegenden rechtskraftigen Bebau-
ungsplane andert sich die Situation der Umweltbelange durch die Vorliegende Anderung
nicht. Auf eine Beschreibung dieser Bereiche kann demnach verzichtet werden.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
berlcksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die nattrliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Hauptortes von Obersontheim und grenzt
dort an das bestehende Gewerbegebiet an. Aufgrund von Ausstattung und Lage des Ge-
biets spielt dies fur die Erholung der Menschen bzw. der Bevolkerung von Obersontheim nur
eine untergeordnete Rolle. Innerhalb der Flache selbst verlaufen keine zur Erholung nutzba-
ren Wege. Nordlich und westlich auRerhalb des Plangebietes verlaufen jedoch einige Feld-
wege, die auch der Naherholung dienen. Erholungseinrichtungen wie Grillplatze oder Banke
finden sich im Plangebiet nicht.

Prognose

Die Erholungseignung des Plangebiets bzw. der umliegenden Flachen wird durch das Vor-
haben nur geringfligig eingeschrankt. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nach
Nordwesten rickt die Baugrenze einige Meter weiter in Richtung der zur Erholung nutzbaren
Feldwege. Dadurch schrankt sich auch der (gefiihlte) Erholungsraum etwas ein. Alle bisheri-
gen Wegeverbindungen bleiben jedoch auch zukiinftig erhalten.
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U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) flr seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Das Plangebiet wird groftenteils landwirtschaftlich als Fettwiese genutzt. Ein kleiner Bereich
von 107 m® ist jedoch als Magerwiese kartiert worden. Hier kommen unter anderem Arten
wie Wiesen-Salbei, Knolliger Hahnenfull und Wiesen-Margerite vor. Innerhalb der Mager-
wiese steht ein noch junger Obstbaum. Im Anschluss an die Wiesen befinden sich im beste-
henden Bebauungsplan eine Feldhecke sowie eine mit BAumen bestandene Intensivwiese,
die als Eingriinung des bestehenden Gewerbegebiets dienen.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Biotoptyp mit naturschutzfachlicher Bedeutung:

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte hoch

33.61 Intensivwiese als Dauergrinland gering
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte hoch

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der bislang tiberwiegend als Wiesen genutzten Fla-
chen gehen Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen verloren. Die zur Eingriinung vorgesehene
Gehdlzstrukturen (Hecken und Baume) im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan werden
ebenfalls Gberplant (bzw. verschoben). Am neuen Geltungsbereichsrand ist eine neue Ein-
grunung vorgesehen, die das Prinzip der bisherigen Eingrinung aufgreift. Trotzdem wird
sich der Wert der Biotoptypen bzw. des Schutzgutes Tiere und Pflanzen deutlich verringern.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

* Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die Natirliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fir das
Pflanzenwachstum, und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie
wird im Wesentlichen tber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruickschliisse
Uber die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

* Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Boden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihnrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natuirli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermdgen herangezogen.

* Filter und Puffer fiir Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von gelésten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Bdden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

» Sonderstandort fur die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

* Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)
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Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene®. Der geologi-
sche Untergrund besteht aus Gipskeuper, der von geringmachtigem L&ss Uberdeckt wird.
Die sich darauf ausgebildeten Bodentypen setzen sich zum einen aus Pseudogley-Pelosol
und zum anderen aus Braunerde-Pseudogley-Pelosol zusammen. Die Bodenart im Pla-
nungsgebiet ist Ton (Gipskeuper) sowie Lehm (L3ss). Die Bodenfunktionen werden in den
Karten des Landesamtes flur Geologie, Rohstoffe und Boden bewertet. Demnach ist die
Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (Wasserspeicherung und Nachlieferung)
gering und die Bodenfruchtbarkeit mittel. Die Filter- und Pufferfunktion gegeniiber Schad-
stoffen wird mit hoch bis sehr hoch angegeben. Einen speziellen Standort fur die Vegetation
bietet der Boden des Planungsgebietes nicht. Ebenso wenig sind Archive der Natur- und
Kulturgeschichte bekannt.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bodenfunktionserfillung

Prognose

Durch die geplante Veranderung der Bodenoberflache werden die natirlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstort. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Boden als
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fiir (Schad-) Stoffe, als Sonder-
standort fur die natlrliche Vegetation sowie die natiirliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben.
Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verloren. Die verbleibenden
Flachen kénnen durch die Bautatigkeiten in Teilen verdichtet werden.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kdnnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungseffek-
te eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, so weit sinnvoll méglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunkti-
on fiir unnétigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungs-
hoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeig-
netste Nutzung ergibt sich nicht.

Bestand

Die Nutzung der Flache als Wiese ist fiir den Landschaftsraum typisch und entspricht auch
den angrenzenden Nutzungen. Ausnahme stellt die einzelne, junge Baumreihe dar, die von
einer Mageren Flachland-Mahwiese begleitet wird und den Wiesenschlag etwas sonderbar
teilt. Die Flache grenzt an den 1000 Meter Suchraum des Biotopverbundes mittlerer Stand-
orte bzw. Uberlagert diesen geringfligig. Eine besondere Vernetzung fir den Naturschutz
weist die Flache mit Ausnahme der jungen und damit nur maRig geeigneten Baumreihe bis-
lang nicht auf.
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Prognose

Die Flache stellt die logische Fortfiihrung des bestehenden Gewerbegebietes dar und ist
(mit Ausnahme des kleinen Magerwiesenbereiches) als Fettwiese weder besonders geeig-
net noch ungeeignet. Die uUbrige Wiesenflache verkleinert sich entsprechend, was sie fir ei-
ne Bewirtschaftung unrentabler macht. Dennoch verbleiben ausreichend grof3e Flachen um
sie auch weiterhin nutzen zu kénnen. Einer zukinftigen Vernetzung im Sinne des Biotopver-
bundes in diesem Bereich steht die Planung nicht entgegen. Die nur maRig ausgepragte
aber dennoch vorhandene Vernetzung der jungen Baumreihe bleibt auch zukiinftig erhalten.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch tber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung.

Bestand

Oberflachengewasser befinden sich im Eingriffsbereich keine. Erst einige 100 Meter weiter
nordlich verlauft der Ernsbach, der tUber den Riedbach in die Bihler miindet. Im Stden des
(bereits rechtskraftigen) Geltungsbereiches verlauft der Schiel3bach, der ebenfalls in die
Blhler mindet.

Geologisch befindet sich das Gebiet im Gipskeuper und wird als Festgesteins-
Grundwasserleiter mit einer maRigen Ergiebigkeit angegeben. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist als mittel beschrieben.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir Grundwasserdargebot- und Neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindert das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhdht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Die Bachlaufe liegen nicht im Eingriffsbereich.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer FIa-
che bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesondere
Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und
Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkrdume
transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur Erhé-
hung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen Reini-
gung bei.

Bestand

Die offenen Grinlandflachen im und um den Geltungsbereich besitzen durch die nachtliche
Warmeabstrahlung eine hohe Bedeutung fir die Kaltluftentstehung. Die Flache weist ein
leichtes Gefalle nach Nordwesten auf. Die Entstehende Kaltluft flie3t damit in Richtung
Ernsbach ab. Theoretisch kénnte sie tiber den Riedbach bis ins Blihlertal gelangen, sofern
sie nicht von bestehenden Hindernissen aufgehalten wird. Aufgrund der geringen GroéRRe des
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Plangebietes sowie des ungewissen Abtransports der Kaltluft liegt innerhalb des Geltungs-
bereiches ein siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet ebenso wenig vor wie eine Kalt-
oder Frischluftleitbahn. Die Geholze innerhalb des Bebauungsplanes dagegen kénnen
(Schad-)Stoffe aus der Luft ausfiltern.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung flr Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die aktuell und unmittelbar angrenzend noch klimaausgleichend, aufgrund kiihlend wirken-
der Flachen, werden in klimabelastende Flachen umgewandelt. Die bebauten und versiegel-
ten Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf, die Luft wird warmer und somit trocke-
ner. Auf die angrenzende Siedlung hat dies aufgrund des fehlenden Lufttransports in dessen
Richtung kaum eine Auswirkungen. Jedoch wird sich der Planbereich selbst starker aufhei-
zen und die Luftqualitat verringert sich durch das Gewerbe. Dies kann sich wiederum auf die
Menschen auswirken, die den noérdlich des Plangebiets verlaufenden Feldweg zur Naherho-
lung nutzen. Die filternde Funktion der Geholze wird sich aufgrund der neuen Eingriinung
nicht verandern.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgelste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart® zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehodlze und Hecken, Bachlau-
fe, EinzelbAume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Nat(r-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Bestand

Das Landschaftsbild ist von eher gréReren Acker- und Wiesenschldgen sowie von den ent-
lang von Strallen, Wegen und Bachen teilweise vorkommenden Geholzen gepragt. Begrenzt
wird es durch die bestehenden Siedlungs- und Waldrander. Zudem wird es durch gréfiere
Strallen wie die L1060 getrennt. In der Flache selbst kommen mit Ausnahme des einen
Baumes sowie der planerisch vorhandenen Eingriinung keine strukturierenden Elemente
vor. Die Flache ist von Norden her von der L1060, dem norddstlich in einiger Entfernung an-
grenzenden Wohnbaugebiet sowie den dazwischen verlaufenden Feldwegen gut einsehbar.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild

Prognose

Grundsatzlich bedeutet jede Bebauung offener Flachen einen Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild. Aufgrund von Topographie und Lage ist die Flache bzw. die geplante Be-
bauung auch relativ gut einsehbar, wobei sie an ein, wenn auch nicht hochwertiges, Naher-
holungsgebiet angrenzt und dieses damit geringfligig abwertet. Strukturierende Elemente
werden mit Ausnahme des einen Baumes nicht Gberplant. Die geplante Eingriinung wirkt
dem Eingriff ins Landschaftsbild entgegen.
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U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschafts-
schutzgebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachguter gelten natirliche oder menschenge-
schaffene Giiter, die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind.

Bestand
Im Geltungsbereich befinden sich keine solchen Elemente.

Prognose
Demnach entstehen keine Beeintrachtigungen fur dieses Schutzgut.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzguter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summa-
tions- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse be-
stimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vege-
tation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erho-
lungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwas-
serbildung, andererseits werden mdgliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die mdglichen Auswirkungen, die durch Unfalle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzgiter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mégliche, jedoch dulRerst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle“ und ,Katastrophen Gefahren ge-
meint, die Uber das alltéagliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausléser kdnnen sowohl menschlichen
als auch natirlichen Ursprungs sein.

Prognose

Durch einen Brand im Plangebiet kann es, vor allem in Abhangigkeit des dortigen Gewerbes
bzw. der dort gelagerten und verarbeiteten Stoffe, durch den entstehenden, giftigen Rauch
zu Gefahren fir im Umfeld befindliche Menschen (nordéstlich gelegenes Wohngebiet) oder
Tiere und Biotope kommen. Letztere (besonders auch die direkt angrenzende Magere
Flachland-Mahwiese) konnen auch durch verunreinigtes Léschwasser oder Leckagen, ins-
besondere wenn diese den Ernsbach erreichen, betroffen sein. Auch ein Abkommen eines
schwer beladenen LKWs von der L1060, der erst im Gewerbegebiet zum Stehen kommt,
kénnte einen Schadensfall ausldsen.

SATZUNGSBESCHLUSS 14.02.2020
INKRAFTTRETEN 27.02.2020



26

UMWELTBERICHT ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER III, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG*

uU.8.2

u.s.3

u.s.4

u.9.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziiglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Prifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Flachenmallige Alternativen wurden bereits bei
Aufstellung des Flachennutzungsplanes untersucht.

Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes zur Erweiterung bereits
bestehender Firmen handelt ergeben sich fiir diesen Betrachtungsbereich keine adaquaten
alternativen Planungsmaoglichkeiten.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdéglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgi-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Gewerbegebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es
missen Mallnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachti-
gungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

MaRnahmenkonzeption

In der MaRnahmenkonzeption werden alle Malnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fiir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und mdglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie moglich
gehalten (minimiert) werden. Diese gelten auch fir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmafRnahmen kompensiert werden, wobei mdglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht mdglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
MaRnahmen.
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U.9.1
Uu.9.1.1

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MalRnahmen durchge-
fihrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefiihrten MalRnahmen verbleibt bei Durchflihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MalRnahmen aulerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. Giber einen 6&ffentlich-
rechtlichen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Die versiegelten Flachen sollten auf das absolut notwendige MalR gemaR § 1a Abs. 1
BauGB beschrankt werden.

* Um das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen sowie die Einbindung in die Landschaft
nicht zusatzlich zu belasten, sollte die Verwendung von grell leuchtenden und reflektie-
renden Farben untersagt werden.

* Im Bereich von Stellplatzen sollen ausschlieRlich wasserdurchlassige Belage verwendet
werden, um den Anteil vollversiegelter Flache zu reduzieren. Dadurch lassen sich negati-
ve Wirkungen auf Wasserhaushalt und Boden verringern.

» Das Gewerbegebiet sollte vor allem auf der landschaftszugewandten Nord- und Westsei-
te eingegriint werden. Es sollen landschaftstypische Laubgeholze verwendet werden, um
das Gewerbegebiet in die Umgebung einzubinden. Landschaftsuntypische Nadelgehdlze,
streng geschnittene Hecken, Mauern, Bretterzdune u. . sollten entlang der landschafts-
zugewandten Grenzen ebenso untersagt werden wie hohe Aufschiittungen oder massive
Bdschungsverbauungen.

Die genannten MalRnahmen kénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

U.9.2

Flachen fur AusgleichsmaRnahmen stehen mit Ausnahme der geplanten Eingriinung inner-
halb des Geltungsbereichs nicht zur Verfugung. Die Kompensation des Eingriffes muss da-
her auflerhalb des Geltungsbereichs erfolgen. Die Malinahmen sind unter Anhang 3 ,Exter-
ne Kompensation® genau beschrieben und werden lber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
gesichert. Vorgesehen sind folgende MaRnahmen:

 Anlage einer Trockenmauer (Okokonto-Mafnahme)
¢ Anlage einer Feldhecke (Okokonto-MaRnahme)

Bei einer Umsetzung aller aufgefuhrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-

senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

MaRnahmen zum Biotopschutz sind nicht notwendig.
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u.9.3

Uu9.4

u.9.5

U.10.
U.10.1

U.10.2

MaRnahmen gemalB Artenschutzvorschriften

MaRBnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Der Lebensraumtyp (LRT) 6510 ,Magere Flachland-Mahwiese" ist Giber § 19 BNatSchG
auch auflerhalb von FFH-Gebieten geschitzt (= schutzgebietsunabhangiger Ansatz).
Grundsatzlich treten Schadigungen von Lebensraumtypen nicht bereits durch den Bebau-
ungsplan ein, sondern erst durch Realisierung eines genehmigten Vorhabens im Geltungs-
bereich. Die LRT-Beeintrachtigung sollte jedoch bereits auf Ebene des Bebauungsplans ge-
pruft und bewaltigt werden, da § 19 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG dem Bebauungsplan eine Le-
galisierungswirkung zuspricht.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Flache von 107 m’ dem LRT .Magere Flachland
Mahwiese“ zuzuordnen. Diese geht vollstandig verloren. Hierfiir wird westlich des Geltungs-
bereiches eine bestehende Fettwiese extensiviert und zu einer Mahwiese entwickelt. Diese
externe MafRnahme wird im Anhang 3 beschrieben.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MaRnahmen fir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzten sich aus einer verbal-argumentativen Begrin-
dung und einer unterstitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzguter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Keine bekannt.
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U.10.3

U.10.4

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, nach Abschluss der BaumalRnahmen den Zustand
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Fla-
chen oder MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und pri-
vaten Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-
ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sachgerecht umzusetzen.

Zusammenfassung

Das Gewerbegebiet ,Hacker I11* erstreckt sich von der Ortslage Obersontheim bis zu der
westlich gelegenen LandesstraRe 1060. Die Erschliefung erfolgte sukzessiv mit den Teilbe-
reichen ,Hacker | bis I11“. Der Teilbereich Il stellte dabei den westlichen Abschluss des Ge-
bietes dar.

Mit der vorliegenden 10. Anderung und Erweiterung soll fiir den, durch die letzte Anderung
realisierten kompletten Firmenneubau, eine dringend erforderliche Erweiterungsflache ge-
schaffen werden, da die Firma auch am neuen Standort weiter erfolgreich expandiert. Die
Erweiterungsflache schlielt sich direkt an das vorhandene Firmengelande in nordwestlicher
und westlicher Richtung des Geltungsbereiches an.

Das urspringliche Plangebiet wird nach Norden um 10,0 m und nach Westen in einem Teil-
bereich um 25,0 m erweitert. Eine Veranderung des ErschlieBungssystems ist nicht notwen-
dig. Die im bisherigen Bebauungsplan vorgesehene Einbindung des Gewerbegebietes in
den angrenzenden Landschaftsraum durch ein 5 Meter breites Pflanzgebot und einen zu-
satzlichen 5 Meter breiten Baumgiirtel wird, um das entsprechende Maf nach Norden und
Westen verschoben, neu festgesetzt.

Somit wird an der stéadtebaulichen Konzeption keine wesentliche Anderung durchgefiihrt, da
die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes fast vollstandig ibernommen wer-
den. Dementsprechend sind Umweltbericht und Eingriffsregelung auch nur auf den im Nor-
den neu hinzukommenden und den Uberplanten (bisherige Eingriinung) Bereich bezogen.
Dieser umfasst eine GréRe von 0,69 ha, der gesamte Geltungsbereich ca. 1,94 ha.

Nordlich des Untersuchungsgebietes schliel3en sich eine Wiese sowie dahinter weitere
landwirtschaftliche Flachen an. Westlich befindet sich ebenfalls eine Wiese, die von der
L1060 begrenzt wird. Im Siden grenzt unmittelbar das bestehende Gewerbegebiet an. Die
Flache des Untersuchungsgebietes selbst besteht aus einer Wiese, von der ein kleiner Teil
als Magere Flachland-Mahwiese kartiert wurde. Hier steht auch ein noch junger Baum. Die
Ubrigen Flachen des Untersuchungsgebietes liegen bereits innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes und sind dort als Feldhecke und Griinstreifen mit Baumen festgesetzt.

Durch die geplante Bebauung wird Boden versiegelt und geht als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen verloren. Die Bodenfunktionen kénnen nicht mehr erfillt werden. Ebenso kdnnen
durch die Bebauung unversiegelte Flachen verdichtet werden. Die bebauten und versiegel-
ten Flachen stehen der Grundwasserproduktion nicht mehr zur Verfigung. Auch heizen sich
diese bei Sonnenschein auf, die Luft wird warmer und somit trockener. Die Kaltluftentste-
hung wird verhindert. Mit der Uberplanung des Gebietes werden die bislang der offenen
Landschaft zugeordneten Flachen nun der Siedlungs- und Infrastruktur zugeschlagen. Durch
die geplante Bebauung werden Biotope in ihrem Wert gemindert.

Durch den geplanten Eingriff ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Es liegt ein Eingriff gemaR der gesetzlichen Definition vor. Es missen
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U.10.5

MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der entstehenden Beeintrachtigungen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Hierfir werden Grinflachen im Randbereich des Bebauungsplans ausgewiesen, Vorgaben
zu Einfriedungen getroffen und grell leuchtende und reflektierende Farben ausgeschlossen.
Als planexterne AusgleichsmafRnahmen sind die Anlage bzw. Zuordnung einer Trocken-
mauer und einer Feldhecke vorgesehen (Okokonto-MaRnahmen). Bei Durchfiihrung aller in-
ternen und externen MalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen von Na-

turhaushalt und Landschaft. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Flache von 107 m’ dem LRT ,Magere Flachland
Mahwiese“ zuzuordnen. Diese gehen vollstandig verloren. Hierfir wird westlich des Gel-
tungsbereiches eine bestehende Fettwiese extensiviert und zu einer Mahwiese entwickelt.

Referenzliste

Titel Verfasser / Herausgeber Datum

Daten- und Kartendienst Landesanstalt flir Umwelt, 2019
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg

eigene Erhebungen Kreisplanung Februar 2019

eingegangene Stellungnah-
men aus der Frihzeitigen
Beteiligung

verschiedene

Mai bis Juli 2019

Empfehlungen fiir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz
Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg
Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang
von Kompensationsmal3-
nahmen sowie deren Um-
setzung
Kartieranleitung Offenland- Landesanstalt fur Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wirttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hacker I, 10. Anderung und Erweiterung“ liegen
zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) je-
weils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet GE 1
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art (mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben), Lagerhauser,
Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

* Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Sie sind durch aktive LarmschutzmaRnahmen zu schit-
zen. Passive MalRnahmen, wie z.B. Schallschutzfenster, sind nicht zulassig. Die aktiven
LarmschutzmaRnahmen missen so geartet sein, dass sie auferhalb der AuRenbauteile
der Wohnung eine Pegelreduzierung von wenigstens 15 dB bewirken. Schutzwirdige
Aufenthaltsrdume sind ohne aktiven Larmschutz zulassig, wenn kein Immissionsort im
Sinne der TA Larm entsteht.

Der Einzelhandel ist ausgeschlossen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art (mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben), Lagerhauser,
Lagerplatze und o¢ffentliche Betriebe,

* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Sie sind durch aktive LarmschutzmaRnahmen zu schit-
zen. Passive MalRnahmen, wie z.B. Schallschutzfenster, sind nicht zulassig. Die aktiven
LarmschutzmaRnahmen missen so geartet sein, dass sie auferhalb der AuRenbauteile
der Wohnung eine Pegelreduzierung von wenigstens 15 dB bewirken.
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Der Einzelhandel ist ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Gerauschkontingentierung (siehe Kapitel U.6.3.1

~.Gerauschkontingentierung®) sind folgende Festsetzungen einzuhalten:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis

22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Teilflaiche Emissionskontingent tags Emissionskontingent nachts
Lek, tags LEK, nachts
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2
Teilflache 1 (TF 1) 59 52
Teilflache 2 (TF 2) 49 30

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die aulRerhalb des Bebauungsplans "GE-
WERBEGEBIET HACKER lil, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG" liegenden schutz-
wirdigen Nutzungen und Gebiete anzuwenden (AuRenwirkung). Fir Immissionsorte inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Innenwirkung) gelten die allgemeinen
Anforderungen der TA Larm.

Die ,Summation® und die ,Relevanzgrenze® nach Abschnitt 5 der DIN 45691 sind
grundsatzlich zulassig.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. Baumassenzahl (BMZ) ge-

Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden. Dies gilt nicht fur Flachen mit

(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Maximale Gebaudehdhe (GH) bzw. AuRenwandhéhe (AH) und Firsthdhe (FH) gemaR Plan-
einschrieb. Sie dirfen, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut, auf 2/3 der Gebaudelange nicht tberschritten wer-
den. Die geplante Gelandeoberflache ist im Genehmigungsverfahren festzulegen.

P.2 MaR der baulichen Nutzung
mal Planeinschrieb.
wasserdurchlassigen Belagen.

P.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

P.2.2

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die Erdgeschossfulbodenhéhe darf an der héchsten Stelle nicht mehr als 0,25 m Uber der
bestehenden Gelandeoberflache bzw. der bergseits angrenzenden Verkehrsflache liegen.
Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei einzuhalten.

SATZUNGSBESCHLUSS 14.02.2020
INKRAFTTRETEN 27.02.2020



TEXTTEIL ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER IIl, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG* 33

P.3

P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

P.8.1

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur in der Gberbaubaren Grundstuicksflache
zulassig. Die Anlage von oberirdischen Flussiggastanks ist unzuldssig. In den als Grunfla-
chen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Hinweis: Nach § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind im Abstand von 20 m zum
StraBenrand der L 1060 und L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt
auch fiir Stellpléatze, Werbeanlagen, usw.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

GemaR Planeinschrieb ist eine offene ohne Langenbeschrankung festgesetzt

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur in der tGberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig. PKW-Stellplatze sind auch in der nichtliberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig. Sie sind grundsatzlich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren. Die Zufahrten
haben ausschlief3lich Gber das Betriebsgrundstiick zu erfolgen.

Hinweis: Nach § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind im Abstand von 20 m zum

StraBenrand der L 1060 und L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt
auch fiir Stellpléatze, Werbeanlagen, usw.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zulassig sind je eine Ein- und Ausfahrt pro Betriebsgrundstuick. Die festgesetzten Baum-
standorte kdnnen dabei bis zu 4,0 m verandert werden.

Innerhalb der Kurvenradien der Ausfahrtsbereiche aus den Stichstra3en in die Haupter-
schlieRungsstrafie sind Zu- und Ausfahrtsverbote festgesetzt.
Versorgungsanlagen und —leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Es werden mehrere 6ffentliche Grinflachen festgesetzt, die gemaf flachenhaften Pflanzge-
boten oder Einzelpflanzgeboten umzusetzen sind.
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P.8.2 Private Grunflachen
Es werden mehrere private Griinflachen festgesetzt, die gemafR den Einzelpflanzgeboten
umzusetzen sind.

P.9 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P.9.1 Einzelpflanzgebote
GemaR Planeintrag sind entlang der ErschlieBungsstraRen und am Rand des Gewerbege-
bietes mittel- bis grof3kronige Laub-Hochstamme anzupflanzen. Strenge Kugel- oder Saulen-
formen sind unzuldssig. Alle Baume sind als Hochstamme in 3 x verpflanzter Qualitat mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Von den vorgegebenen
Standorten kann um bis zu 4,0 m abgewichen werden.
Soweit im Plan eingetragen sind folgende Baumarten anzupflanzen:
« AQ Acer platanoides "Emerald Queen" (Spitz-Ahorn)
e TP Tilia europaea "Pallida” (Kaiser-Linde)
* AP Alnus x spaethii (Purpurerle)

P.9.2 Flachenhafte Pflanzgebote

Pfg 2:

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit einer dreireihigen Hecke aus gebietsheimischen
Laubgehélzen zu bepflanzen. Innerhalb der Hecke ist durchschnittlich je 1,5 m? ein Strauch
bzw. Heister anzupflanzen. Straucher sind als verpflanzter Strauch mit einer Hohe von 60-
100 cm, Heister sind 2 x verpflanzt mit einer Ho6he von mindestens 125-150 cm anzupflan-
zen.
Hinweis: Das Pflanzgebot Pfg1 liegt nicht mehr innerhalb des aktuellen Geltungsberei-
ches.

Pflanzliste gebietsheimischer Laubgehdlze

Baume 1. und 2. Ordnung, Pflanzung als Heister, eingestreut in eine Heckenpflanzung:
Pflanzqualitat: Heister 2x verpflanzt, Hohe mindestens 125 bis 150 cm.

* Acer campestre
* Acer platanoides
* Betula pendula

* Carpinus betulus
* Prunus avium

* Quercus petraea
* Quercus robur

* Sorbus torminalis
* Tilia cordata

* Ulmus glabra

(Feld-Ahorn)
(Spitz-Ahorn)
(Sand-Birke)
(Hainbuche)
(Vogel-Kirsche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Elsbeere)
(Winter-Linde)
(Berg-Ulme)

Straucher, Pflanzung als mehrreihige Hecke, Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m (=1 Pflanze je

1,5 m?)

Pflanzenqualitat: verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100cm

* Cornus sanguinea

(Roter Hartriegel)
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* Corylus avellana (Haselnuss)

* Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

* Ligustrum vulgare (Rainweide)

* Prunus spinosa (Schilehe)

* Rosa canina (Hunds-Rose)

e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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0.1

0.2

0.3

04

0.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Hacker I, 10. Anderung und Erweiterung® liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Ba-
den-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

Hinweis: Die ortlichen Bauvorschriften werden aus dem rechtsgliltigen Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Hacker Ill, 9. Anderung und Erweiterung* libernommen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben oder Materialien ist nicht zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind alle Dachformen, soweit im Plan nicht anders festgesetzt. Dachneigung ge-
maf Planeinschrieb. Technisch bedingte Aufbauten diirfen ausnahmsweise die zulassige
Gebaudehdhe um max. 5,0 m Uberschreiten.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab. Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur Zaune aus Drahtgeflecht
und Drahtgitter mit einer maximalen Hohe von 2,0 m und davor liegendem Grinstreifen zu-
lassig. Zwischen Zaun und StrafRenflache ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten

Hinweis: Mauern sind als Einfriedung unzuldssig. Bretterzdune zur freien Landschaft sind
unzuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniiber dem bestehenden
Gelande sind verfahrenspflichtig. Auf Bestimmungen des Nachbarrechtes Baden-
Wirttemberg wird hingewiesen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen betragt 1,20 m. Werbeanlage tiber Dach oder Attika
sowie in Grinflachen sind unzuldssig. Leuchtende Neonwerbung ist ebenfalls nicht zulassig.
AuRerhalb des Betriebsgrundstiickes sind Werbeanlagen sowie Firmen- oder Hinweisschil-
der nur auf einer Sammeltafel an der Einfahrt zum Gewerbegebiet zulassig.

Hinweis: Nach § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind im Abstand von 20 m zum
StraBenrand von L 1060 und L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt
auch fiir Werbeanlagen.
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials auf’erhalb des Baugebietes einzuholen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die

SATZUNGSBESCHLUSS 14.02.2020
INKRAFTTRETEN 27.02.2020



38

TEXTTEIL ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER IIl, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG*

H.6

H.7

H.8

Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumalnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulenflachen in das Baugebiet einstréomen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlcken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tber das Nachbarrecht* des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StraBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Stralen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stéande sind der RPS zu entnehmen.

SATZUNGSBESCHLUSS 14.02.2020
INKRAFTTRETEN 27.02.2020



VERFAHRENSVERMERKE ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER lIl, 10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG* 39
VERFAHRENSVERMERKE

\ Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 18.09.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 23.05.2019
Auslegungsbeschluss am 08.10.2019
Ortslibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 07.11.2019
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 14.11. bis 16.12.2019
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 14.02.2020
Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 27.02.2020

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Obersontheim, Obersontheim,
den 08.10.2019 den 14.02.2020
gez. e
Trittner Trittner
(Burgermeister) (Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
malfgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 14.02.2020

SATZUNGSBESCHLUSS 14.02.2020
INKRAFTTRETEN 27.02.2020
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Das Gewerbegebiet ,Hacker I11“ erstreckt sich von der Ortslage Obersontheim bis zu der
westlich gelegenen LandesstraRe 1060. Die Erschliefung erfolgte sukzessiv mit den Teilbe-
reichen ,Hacker | bis I11“. Der Teilbereich Il stellte dabei den westlichen Abschluss des Ge-
bietes dar.

Mit der vorliegenden 10. Anderung und Erweiterung soll fiir den, durch die letzte Anderung
realisierten kompletten Firmenneubau, eine dringend erforderliche Erweiterungsflache ge-
schaffen werden, da die Firma auch am neuen Standort weiter erfolgreich expandiert. Die
Erweiterungsflache schlielt sich direkt an das vorhandene Firmengelande in nordwestlicher
und westlicher Richtung des Geltungsbereiches an.

Das urspringliche Plangebiet wird nach Norden um 10,0 m und nach Westen in einem Teil-
bereich um 25,0 m erweitert. Eine Veranderung des ErschlieBungssystems ist nicht notwen-
dig. Die im bisherigen Bebauungsplan vorgesehene Einbindung des Gewerbegebietes in
den angrenzenden Landschaftsraum durch ein 5 Meter breites Pflanzgebot und einen zu-
satzlichen 5 Meter breiten Baumgiirtel wird, um das entsprechende Mal} nach Norden und
Westen verschoben, neu festgesetzt.

Somit wird an der stadtebaulichen Konzeption keine wesentliche Anderung durchgefiihrt.
Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes werden fast vollstandig iibernom-
men. Dementsprechend sind Umweltbericht und Eingriffsregelung auch nur auf den im Nor-
den neu hinzukommenden und den Uberplanten (bisherige Eingriinung) Bereich bezogen.
Dieser umfasst eine GréRe von 0,69 ha, der gesamte Geltungsbereich ca. 1,94 ha.

Nordlich des Untersuchungsgebietes schlief3en sich eine Wiese sowie dahinter weitere
landwirtschaftliche Flachen an. Westlich befindet sich ebenfalls eine Wiese, die von der
L1060 begrenzt wird. Im Siden grenzt unmittelbar das bestehende Gewerbegebiet an. Die
Flache des Untersuchungsgebietes selbst besteht aus einer Wiese, von der ein kleiner Teil
als Magere Flachland-Mahwiese kartiert wurde. Hier steht auch ein noch junger Baum. Die
Ubrigen Flachen des Untersuchungsgebietes liegen bereits innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes und sind dort als Feldhecke und Griinstreifen mit Baumen festgesetzt.

Durch die geplante Bebauung wird Boden versiegelt und geht als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen verloren. Die Bodenfunktionen kénnen nicht mehr erfillt werden. Ebenso kdnnen
durch die Bebauung unversiegelte Flachen verdichtet werden. Die bebauten und versiegel-
ten Flachen stehen der Grundwasserproduktion nicht mehr zur Verfiigung. Auch heizen sich
diese bei Sonnenschein auf, die Luft wird warmer und somit trockener. Die Kaltluftentste-
hung wird verhindert. Mit der Uberplanung des Gebietes werden die bislang der offenen
Landschaft zugeordneten Flachen nun der Siedlungs- und Infrastruktur zugeschlagen. Durch
die geplante Bebauung werden Biotope in ihrem Wert gemindert.

Durch den geplanten Eingriff ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Es liegt ein Eingriff gemaR der gesetzlichen Definition vor. Es missen
MafRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der entstehenden Beeintrachtigungen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Hierfir werden Griunflachen im Randbereich des Bebauungsplans ausgewiesen, Vorgaben
zu Einfriedungen getroffen und grell leuchtende und reflektierende Farben ausgeschlossen.
Als planexterne AusgleichsmalRnahmen sind die Anlage bzw. Zuordnung einer Trocken-
mauer und einer Feldhecke vorgesehen (Okokonto-MaRnahmen). Bei Durchfiihrung aller in-
ternen und externen Malknahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaft. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Flache von 107 m’ dem LRT ,Magere Flachland
Mahwiese“ zuzuordnen. Diese gehen vollstandig verloren. Hierfir wird westlich des Gel-
tungsbereiches eine bestehende Fettwiese extensiviert und zu einer Mahwiese entwickelt.

SATZUNGSBESCHLUSS 14.02.2020
INKRAFTTRETEN 27.02.2020
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 31.05. bis 01.07.2019. Parallel wurden die Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB betei-
ligt. Vom Regierungsprasidium Stuttgart und vom Regionalverband Heilbronn-Franken wur-
de darauf hingewiesen, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Einzelhandelsbetriebe un-
eingeschrankt zulasst und verweisen daher auf die Berticksichtigung der Agglomerationsre-
gelung des Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020, insbesondere vor dem Hintergrund,
dass im Gewerbegebiet bereits ein Autohaus, ein Discounter und ein groR¥flachiger Fach-
markt vorhanden sind und bitte dies im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen. Dies wurde
dahingehend aufgenommen, dass der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
im weiteren Verfahren auf den nérdlichen Anderungs- und Erweiterungsbereich reduziert
wurde. Hier werden Einzelhandelsbetriebe zukilinftig ausgeschlossen.

Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 14.11. bis 16.12.2019. Die
Behdrden wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB wiederum parallel beteiligt.

Am 14.02.2020 wurde der Satzungsbeschluss getroffen. Mit der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses im Amtsblatt am 27.02.2020 ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

SATZUNGSBESCHLUSS 14.02.2020
INKRAFTTRETEN 27.02.2020



