LANDKREIS SCHWABISCH HALL @ 'J
6141 GEMEINDE OBERSONTHEIM

UMWELTBERICHT, BEGRUNDUNG
UND TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

~GEWERBEGEBIET HACKER Ill, 9. AND. UND ERW.“
IN OBERSONTHEIM

MUNZSTRASSE 1 | ZIMMER 305 KREISPLANUNG

VOM 02.07.2015 74523 SCHWABISCH HALL
LANDRATSAMT SCHWABISCH HALL

INKRAFTGETRETENE FASSSUNG DEZERNAT 3 | BAU- UND UMWELTAMT FACHBEREICH
FON 0791/755-7248 | FAX 0791/755-7599






INHALTSVERZEICHNIS ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER III, 9. AND. UND ERW.“ IN OBERSONTHEIM 1

INHALTSVERZEICHNIS

INHALTSVERZEICHNIS 1
ABBILDUNGSVERZEICHNIS 2
VORBEMERKUNGEN 3
UMWELTBERICHT 5
1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes 5
2. Stadtebauliche Konzeption 5
3. Geltungsbereich und Flachenbedarf 6
4. Ubergeordnete Planungen 8
4.1 Regionalplanung 8
4.1.1 Regionalplan 8

4.1.2 Landschaftsrahmenplan 8

4.2 Bauleitplanung 8
4.2.1 Flachennutzungsplan 8

4.2.2 Landschaftsplan 8

4.2.3 Angrenzende und Uberplante Bebauungsplane 8

5. Umfang und Gegenstand der Umweltpriifung 11
5.1 Untersuchungsgebiet 11
5.2 Untersuchungsumfang 11
5.3 Fachgutachten 11
5.3.1 Gerauschkontingentierung 11

6. Schutzvorschriften und Restriktionen 13
6.1 Schutzgebiete 13
6.2 Biotopschutz 13
6.3 Artenschutz 13
6.3.1 Rechtliche Grundlagen 13

6.3.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet 14

6.3.3 Worst-Case-Szenario 14

6.3.4 Prognose der Betroffenheit 14

6.3.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF) 15

6.4 Gewasserschutz 16
6.5 Denkmalschutz 16
6.6 Immissionsschutz 16
6.7 Wald und Waldabstandsflachen 16
6.8 Altlasten 16

7. Beschreibung der Umweltauswirkungen 17
7.1 Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen 17
7.1.1 Schutzgut Mensch 17

7.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen 18

7.1.3 Schutzgut Boden 19

7.1.4 Schutzgut Wasser 19

7.1.5 Schutzgut Klima und Luft 20

7.1.6 Schutzgut Landschaft 21

7.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 21

7.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern 22

7.2 Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung 22
7.3 Alternative Planungsmdglichkeiten 22
7.4 Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung 22

8. MaBnahmenkonzeption 23

INKRAFTGETRETENE FASSSUNG



2 ABBILDUNGSVERZEICHNIS ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER I, 9. AND. UND ERW.“ IN OBERSONTHEIM

8.1 MaRnahmen gemaR Eingriffsregelung 23
8.1.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen 23
8.1.2 AusgleichsmaRnahmen 23
8.2 MaRnahmen gemal Artenschutzvorschriften 24
8.2.1 VermeidungsmafRnahmen 24
8.2.2 Vorgezogene Mallnahmen (CEF) 24
8.3 MaRnahmen gemaf Natura 2000 24
9. Zusitzliche Angaben 25
9.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung 25
9.2 Lucken und Defizite des Umweltberichtes 25
9.3 Hinweise zur Durchflihrung der Umweltiberwachung (Monitoring) 25
9.4 Zusammenfassung 26
BEGRUNDUNG 28
10.Abwéagung der MaBnahmen 28
11.Planungsrechtliche Festsetzungen 28
11.1  Art der baulichen Nutzung 28
11.2 Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 29
11.3 Pflanzgebote 29
12.0rtliche Bauvorschriften 29
13.Verkehr 29
14.Technische Infrastruktur 29
15.Bodenordnende MaRnahmen 29
TEXTTEIL 31
A Planungsrechtliche Festsetzungen 31
B Ortliche Bauvorschriften 36
C Hinweise und Empfehlungen 37
AUSFERTIGUNG 39
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 41
ANHANG

Anhang 1: Bewertungstabellen (Eingriffsregelung)
Anhang 2: Bestandsplan Biotoptypen
Anhang 3: Externe Kompensation

BEBAUUNGSPLAN

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Bild 1: Geltungsbereich 1:4.000

Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:10.000

Bild 3: Flachennutzungsplan "Oberes Blihlertal, 6. Anderung", 1:20.000
Bild 4: Landschaftsplan "Oberes Bihlertal", 1:20.000

Bild 5: Luftbild ohne Mafstab

RGN
OO WO~

INKRAFTGETRETENE FASSSUNG



VORBEMERKUNGEN ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HACKER IlI, 9. AND. UND ERW.“ IN OBERSONTHEIM 3

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Umweltbericht

* Begriindung

* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften
* Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 13.12.2005
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

+ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

¢ Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach

§ 1a BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften
zum europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrele-
vanten Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden anhand folgender Schutzguter untersucht:

* Mensch

¢ Tiere und Pflanzen

* Boden

e Wasser

¢ Klima und Luft

¢ Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.
Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt / finden sich unter Ka-

pitel 5.3.

¢ Schallimmissionsprognose
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UMWELTBERICHT

1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Das Gewerbegebiet ,Hacker I11* erstreckt sich von der Ortslage Obersontheim bis zu der
westlich gelegenen LandesstraRe 1060. Die Erschliefung erfolgte sukzessiv mit den Teilbe-
reichen ,Hacker | bis 111“. Der Teilbereich Il stellt dabei den westlichen Abschluss des Gebie-
tes dar.

1992 trat der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hacker IlI“ in Kraft. Die dabei ausgewiese-
nen Bauflachen waren dabei vornehmlich fir Erweiterungen der dort ansassigen Firma Kar-
cher vorgesehen. 1995 trat der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hacker llI, 1. Anderung
und Erweiterung” aufgrund eines akuten Flachenbedarfes von zwei weiteren, im Gewerbe-
gebiet ansassigen Firmen in Kraft. 2006 erfolgte eine 2. Erweiterung um ca. 0,6 ha. Die 3.
Anderung und Erweiterung trat im Januar 2008 in Kraft und beinhaltete eine nochmalige
Ausdehnung des Geltungsbereiches zur Realisierung eines Hackschnitzelheizkraftwerkes.
Mit der im Juni 2008 erfolgen 4. Anderung wurde die zulassige Gebdudehdhe aktuellen Er-
fordernissen angepasst. Im September 2008 erfolgte die 5. Anderung, welche eine gering-
fugige Erweiterung des Geltungsbereiches zur effizienteren Nutzung der ErschlieBungsanla-
gen beinhaltete. Die 6. Anderung ist am 24.09.2009 in Kraft getreten und wurde durch das
an die Gemeinde herangetragene Anliegen, an der Zufahrt von L 1066 in das Gewerbege-
biet einen Versorgungsautomat fir Lebensmittel (Eier, Kartoffeln, u. a.) aufzustellen erfor-
derlich. Ende 2009 wurde ein Verfahren zur 7. Anderung eingeleitet, das aber in dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,,Hacker Hitzberg“ und dem Bebauungsplan ,,Gewerbe-
gebiet Hacker IV aufgegangen ist und nicht mehr weiter gefiihrt wurde. Aufgrund innerbe-
trieblicher Umstrukturierungs- und UmbaumafRnahmen der Firma Karcher wurde 2011 die 8.
Anderung durchgefiihrt. Um zwei Hochregallagerhallen zu realisieren, mussten die maxima-
len Gebaudehdhen angepasst werden, da ein solcher Bau spezielle Anforderungen an die
Gebaudekubatur darstellt.

Mit der vorliegenden 9. Anderung und Erweiterung soll eine weitere Flache im nordwestli-
chen Bereich des Gebietes in den Geltungsbereich aufgenommen werden. Fir die westliche
Flache besteht ein konkreter Bedarf. Ein regional ansassiges Unternehmen mit Ausbauab-
sichten kann eine dringend bendtigte Erweiterung am bisherigen Standort aufgrund der be-
stehenden Gemengelage nicht umzusetzen. Demzufolge wurde eine adaquate Flache fir
einen Neubau gesucht. Es bietet sich von daher an, das Gewerbe von dem Teilort in den
Hauptort Obersontheim umzusiedeln, da dort angemessene Gegebenheiten fiir eine Be-
triebserweiterung vorhanden sind.

Zudem werden im Zuge dieses Verfahrens im Geltungsbereich (im GEe, GE1, GE2, und
GE4) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmsweise zugelassen.
Die zu planende Flache ist im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache vorgesehen und
kann nun konkret bedarfsorientiert entwickelt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Das urspringliche Plangebiet wird nur durch eine Verlangerung der ,Irene-Karcher-Strae®
erschlossen. Somit wird an der stadtebaulichen Konzeption keine wesentliche Anderung
durchgefiihrt, da die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes fast vollstandig
Ubernommen werden. Lediglich der Geltungsbereich wird noch Norden hin erweitert. Zudem
werden im Geltungsbereich (im GEe, GE1, GE2, und GE4) Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen ausnahmsweise zugelassen.
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3. Geltungsbereich und Flachenbedarf
Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt.

Die Erweiterungsflache im Norden betragt 1,58 ha. Diese verteilen sich folgendermal3en:

. Bruttobauflachen 1,34 ha 74 %
- Uberbaubare Flachen 1,00 ha 63 %
- nicht Gberbaubare Flachen 0,24 ha 15 %
- private Grinflachen 0,09 ha 6 %
« Offentliche Griinflachen 0,14 ha 9%
* Verkehrsflachen 0,10 ha 7 %

Insgesamt betragt der Geltungsbereich (inklusive Erweiterungsflache) 17,15 ha. Diese
verteilen sich folgendermalen:

. Bruttobauflachen 13,86 ha 80 %
- Uberbaubare Flachen 11,64 ha 67 %
- nicht Uberbaubare Flachen 0,98 ha 6 %
- private Griinflachen 1,24 ha 7 %
« Offentliche Griinflachen 2,15 ha 13 %
* Verkehrsflachen 1,14 ha 7 %

INKRAFTGETRETENE FASSSUNG
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Bild 1: Geltungsbereich 1:4.000
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4.1
411

41.2

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist der dargestellte Geltungsbereich als
geplante Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe dargestellt. Regional bedeutsame Fla-
chen werden nicht berihrt.

Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

» ,wertvolle Bereiche fir Erholung und Freizeit, naturbedingt geeigneter Bereich*

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan "Oberes Biihlertal, 6. Anderung" ist der (iberwiegende
Geltungsbereich als bestehende Gewerbeflache und die Erweiterung als geplante Gewerbe-
flache dargestellt.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsplans ,Oberes Bihlertal von
2004, der von der Arbeitsgruppe Umwelt erstellt wurde. Der Landschaftsplan stellt den Be-
reich mit einer geplanten und absehbaren Umwandlung in Gewerbe/Infrastruktur dar. Wei-
terhin beschreibt er einen Konflikt zwischen der geplanten Nutzung und der Landschaftspla-
nung bzw. Grinordnung. Insbesondere wird dabei der Ortsrandabschluss aufgefiihrt.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich des gesamten Bebauungspla-
nes ,Hacker lIl, 9. Anderung und Erweiterung® an:

* Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hacker 11, Inkraftgetreten

* Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hacker V¥, Inkrafttreten am 04.03.2010

* Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hacker/Hitzberg®, Inkrafttreten am 04.03.2010

¢ Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stockacker II, 1. Anderung* Inkrafttreten am 29.11.2012
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Bild 4: Landschaftsplan "Oberes Buhlertal", 1:20.000

Bild 5: Luftbild ohne Maf3stab
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5.2

5.3
5.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Gemeindegebiet von Obersontheim befindet sich im Osten in der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Neckar- und Tauber-Gauplatten®, im Westen in der Einheit des ,Schwabischen
Keuper-Lias-Landes®. Der Hauptort Obersontheim und damit der vorliegende Bebauungs-
plan liegen im Bereich der ,Neckar- und Tauber-Gauplatten®, in der Untereinheit der ,Hohen-
loher-Haller-Ebene®, einer schwach reliefierten Gauplatte nérdlich der Schwabisch-
Frankischen-Waldberge. Die Teileinheit, in der das Gebiet liegt, ist die Vellberger Bucht.
Geologisch handelt es sich hierbei um einen Lettenkeuperuntergrund, der auf weiten Teilen
von LOR Gberdeckt wird. Entsprechend haben sich Braunerden Uber entkalktem Lésslehm
oder aus schweren, kalkreichen Lettenkeupertonen gebildet. Sie werden Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt, wobei die Ackerwirtschaft gegeniber der Griinlandnutzung stark do-
miniert. Durch die intensive Nutzung und den hohen Anteil der Ackernutzung ist der Natur-
raum verhaltnismaRig struktur- und artenarm. Forstwirtschaft spielt nur eine untergeordnete
Rolle und beschrankt sich auf kleine Waldinseln. Mit Jahresmitteltemperaturen von 7,5 °C
und durchschnittlichen Niederschlagen von 600 - 870 mm gehdrt die Hohenloher-Haller-
Ebene zu den klimatisch begunstigten Naturrdumen.

Der Geltungsbereich liegt westlich von Obersontheim und schlief3t hier an die bestehenden
Gewerbegebiete ,Hacker Il ,Hacker IV* und ,Hacker Hitzberg® an. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von circa 17 Hektar. Das neu hinzukommende Plangebiet weist eine
Flache von etwas mehr als einem Hektar auf und befindet sich auf der Kuppe einer Erhe-
bung. Nérdlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im Westen befindet sich die Landes-
strale 1060. Der gesamte Bereich wird als Griinland genutzt. Dieses wird aber entgegen
der sonst im Naturraum typischen Nutzung eher extensiv bewirtschaftet, so dass sich zum
Teil Magerwiesen entwickeln konnten. Im Westen verlauft eine Obstbaumreihe aus noch
jungen Baumen.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Mai
2014 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden.

Auf die Untersuchung bestimmter Tierarten/Tierartengruppen wurde in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zugunsten einer Worst-Case-Betrachtung verzichtet.

Umweltbericht und Eingriffsregelung beziehen sich hierbei nicht auf den gesamten Gel-
tungsbereich, sondern nur auf die neu hinzukommenden bzw. sich baulich verandernden
Flachen (siehe Anhang 2). Im brigen Geltungsbereich werden nur Festsetzungen geandert,
die keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben. Auf Erhebungen in diesen Berei-
chen wurde hier in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde verzichtet. Die Beschrei-
bung der MaBnahmen in Text und Plan bezieht sich jedoch nach wie vor auf den gesamten
Geltungsbereich.

Fachgutachten

Gerauschkontingentierung

Im April 2015 wurde eine Schallimmissionsprognose durch das Ingenieurbiro rw bauphysik
ingenieurgesellschaft mbh & Co. KG durchgefiihrt. Im Folgenden sind die Ergebnisse zu-
sammenfassend dargestellt:

INKRAFTGETRETENE FASSSUNG
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»,Die Gemeinde Obersontheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes "GEWERBEGE-
BIET HACKER Ill, 9. ANDERUNG UND ERWEITERUNG". Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans soll durch zwei Gewerbegebietsflachen erweitert werden (Teilfliche 1 (TF 1)
und Teilflache 2 (TF 2), siehe Plananhang). Um die quantitativen Anforderungen an die
Larmemissionen im Bebauungsplan festsetzen zu kénnen und somit spéteren Immissions-
konflikten vorzubeugen, sollten fiir diese Fldchen Emissionskontingente ermittelt werden.
Stidéstlich der Teilfliche 2 sind im Bestand des Bebauungsplanes bereits drei Gewerbe-
grundstiicke nachts mit Emissionskontingenten belegt. Da diese Betriebe keinen Nachtbe-
trieb aufweisen und zukiinftig auch keinen planen, sollen die vorhandenen Nachtkontingente
reduziert werden. Diese Grundstiicke werden im Weiteren als Teilfliche 3 (TF 3) zusammen
gefasst dargestellt.

Die Gerduschkontingentierung wurde nach DIN 45691 [1] mit dem Programmsystem
SoundPLAN durchgefiihrt. Bei der Dimensionierung der Emissionskontingente wurden als
Planwerte um 6 dB reduzierte Immissionsrichtwerte nach TA L&drm [4] herangezogen.

Die Untersuchungsergebnisse kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Fiir die gewerblichen Erweiterungsflachen TF 1, TF 2 und fiir die gewerblichen Bestandsfla-
chen TF 3 im Plangebiet wurden folgende Emissionskontingente (Lex) ermittelt:

Teilflache Emissionskontingent tags Emissionskontingent nachts
LEK, tags LEK, nachts
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2
Teilfliche 1 (TF 1) 60 54
Teilfldche 2 (TF 2) 50 30
Teilfldche 3 (TF 3) -- 40

Fiir den Gewerbebestand auf Teilfliche 3 sollte auch fiir die Zukunft kein Tageskontingent
festgelegt werden.

* Fdr die ermittelten Emissionskontingente werden keine Zusatzkontingente vergeben.

Karten zur Emissionskontingentierung sowie die geometrische Ausbreitungsberechnung in-
klusive Eingangsparameter sind im Anhang enthalten.

Die Ergebnisse beziehen sich auf die genannten Emissionskontingente und auf die im An-
hang dargestellten Teilflachen. Bei einer nachtrdglichen Verdnderung der Teilflachen (Lage,
GréBe, Zuschnitt) oder bei einer Erhéhung der Kontingente kann eine Uberschreitung der
Planwerte nicht ausgeschlossen werden.

Kapitel 7 enthélt Textvorschldge und Hinweise zu bebauungsplanrechtlichen Festsetzungen.
Weitere Anmerkungen fiir den Umgang mit den festgelegten Emissionskontingenten sind in
Kapitel 8, 9 und im Anhang enthalten.

Der Genehmigungsbehérde bleibt eine abschlieBende Beurteilung vorbehalten.”
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6.2

6.3
6.3.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 32 NatSchG besonders ge-
schitzte Biotope. Auch auflerhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Artenschutz

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbestande hinsichtlich besonders
und streng geschiutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

* §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fir besonders und streng geschitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur
sowie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Fur geschutzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und
die Entnahme aus der Natur verboten.

* §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Stérung streng geschitzter Tierarten und europaischer
Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fiir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fir nur national streng oder besonders geschitzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fur europarechtlich streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten sowie fur européi-
sche Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Dies kann
auch uber vorgezogene Mafinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion (con-
tinuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Individuen eu-
roparechtlich streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt das
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt uneinge-
schrankt.

Vorkommen geschitzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Der Geltungsbereich wird
demnach als Wiese genutzt. Die Nutzung ist eher extensiv, wodurch sich tberwiegend recht
krauterreiche Auspragungen einer Fettwiese entwickelt haben. Auf der Gelandeerhebung im
Westen des Gebiets sind die natirlichen Gegebenheiten so, dass sich Magerwiesen entwi-
ckelt haben. Daran anschlieRend befindet sich eine relativ junge Obstbaumreihe, von der
funf Baume im Geltungsbereich liegen. Bei der Feldbegehung konnten keine Nester oder
Hoéhlen entdeckt werden. Im Osten, angrenzend an einen auflerhalb des Geltungsbereichs
liegenden Geflugelauslauf, befinden sich kurzfristig beweidete Flachen.

Aufgrund der Nutzung und der Biotopausstattung kann das Vorkommen von streng ge-
schutzten Pflanzenarten ausgeschlossen werden.

Das Gebiet sowie die umliegenden Flachen weisen, bis auf die junge Baumreihe, einen of-
fenen Charakter auf. Diese offene Flache bietet Brutvdgeln, insbesondere der Feldlerche,
einen Lebensraum. Durch die Obstbaumreihe, die bestehende Bebauung und die sich dar-
aus ergebende Kulissenwirkung kdénnen Brutstatten innerhalb des Geltungsbereichs ausge-
schlossen werden, nicht jedoch auRerhalb. Durch die Verschiebung der Baugrenze und da-
mit der Kulisse nach Norden kénnen Feldlerchenpaare aus ihrem bisherigen Lebensraum
vertrieben werden.

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit im Jahr ist das geforderte Zeitfenster fur eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung nicht mehr ausreichend. In Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehérde wurde daher eine Worst-Case-Betrachtung (s. u.) vereinbart.

Weitere streng geschutzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Lebensraume. Die besonders geschutzten und nur national streng geschutzten Tierarten
werden anhand der Biotopausstattung eingeschéatzt und im Zuge der Eingriffsregelung im
Umweltbericht berticksichtigt.

Worst-Case-Szenario

Da fur eine Untersuchung von Brutvogeln, insbesondere der Feldlerche, das Zeitfenster fir
die Wertungsgrenzen nicht ausreichte, wurde mit der Unteren Naturschutzbehoérde die Be-
trachtung des Worst-Case vereinbart. Der Worst-Case bezeichnet den unglinstigsten, anzu-
nehmenden Fall, der beim Bau des Gewerbegebiets eintreten kann. Im vorliegenden Fall
stellt sich die Situation folgendermalen dar: Innerhalb des Geltungsbereichs kann aufgrund
der Kulissenwirkung durch die bestehende Bebauung und die Baumreihe ein Vorkommen
von Feldlerchen ausgeschlossen werden. Durch das Vorriicken der Baugrenze erweitert
sich die Kulisse, wodurch im schlimmsten Fall (dem Worst-Case) ein Feldlerchenpaar sei-
nen Brutplatz verlieren kdnnte. Der Worst-Case geht also vom Verlust eines Brutplatzes aus.

Prognose der Betroffenheit

Die Feldlerche wird in der Roten Liste als gefahrdet gefiihrt. Die Bestandszahlen sind sehr
stark abnehmend, weshalb potenzielle Auswirkungen auf die Population der Feldlerche
durch das Vorhaben méglich sind.
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6.3.5

In der Worst-Case-Betrachtung fuihrt das Vorhaben durch die Umwandlung von derzeit Wie-
senflachen in ein Gewerbegebiet mit entsprechender Kulissenbildung, vornehmlich durch
Gebaude, zu einem Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir ein Feldlerchenpaar.
Damit kommt es zu einem Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
des Bundesnaturschutzgesetzes. Ein VerstoB liegt jedoch nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt ist. Um dies zu gewahrleisten sind vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen (CEF-MaRnahmen) notwendig.

Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Die geplante Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hacker llI“ fiihrt bei Betrach-
tung des Worst-Case zu einer Zerstérung der Fortpflanzungsstatte der Feldlerche. Damit ist
ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr. 2 und 3 gegeben. Zu diesem
Verstol kommt es jedoch nicht, wenn MalRnahmen durchgefiihrt werden, die die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammen-
hang sicherstellen. Diese vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) mus-
sen bereits zum Zeitpunkt des Eingriffs ihre Funktion erfiillen und dauerhaft abgesichert
sein.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um den Ausgleich fir den Verlust eines Lerchenpaares.

Als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen kommen prinzipiell in Frage:

Lerchenfenster

Durch die Anlage von Lerchenfenster wird der Bruterfolg deutlich erhéht und damit die lokale
Population erhalten. Zum Ausgleich des Verlusts fiir ein Lerchenpaar sind nach Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdérde vier Fenster anzulegen, wobei auf die Einhaltung von
Mindestabstanden zu Stralen, Wegen, Nutzungsanderungen, Gehdlzbestanden, Gebauden
und Fahrzgassen zu achten ist. Die Anlage der Fenster sollte vor Baubeginn erfolgen (GroR3e
ca. 20 m” je Lerchenfenster). Sie sind rechtlich zu sichern, um die Funktionsféhigkeit der
AusgleichsmaBnahme dauerhaft gewahrleisten zu kdnnen.

Buntbrachen

Als Bunt- oder Ackerbrachen werden spontan begriinte oder mit einer Wildkrautermischung
eingesate Streifen im Acker bezeichnet. Die Streifen sollten, wenn sie innerhalb des Schla-
ges liegen, mehrere Meter nicht unterschreiten. Liegen sie am Rand der Flache, etwa ent-
lang eines Weges, sollten sie etwa 20 m breit sein, um die Gefahr durch Pradatoren wie
Fuchs, lltis, Hund und Katze méglichst gering zu halten. Mit ihrer lockeren, heterogenen
Struktur eignen sich Buntbrachen das ganze Jahr Gber als Brut- und Nahrungshabitat. Fur
ein Brutpaar sind etwa 250 — 300 m? Brachfliche erforderlich. Sie sollten sich mosaikartig
Uber eine Ackerflache von 2,5 — 5 ha verteilen. Die Streifen knnen sowohl mehr- als auch
einjahrig angelegt werden, sollten jedoch nicht gediingt oder mit Pestiziden behandelt wer-
den. Wie auch Lerchenfenster sollten Buntbrachen vor Beginn des Eingriffs angelegt und
dauerhaft gesichert werden (beispielsweise Uber einen Eintrag im Grundbuch).

Eine konkrete MalRnahmenflache wird in Anhang 3 benannt.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Fur den Erweiterungsbereich der vorliegenden Planung wurde eine Gerauschkontingentie-
rung durchgefiihrt. Durch die Planung, sind unter den bestehenden Auflagen, ist mit keiner
negativen auswirkenden Immission zu rechnen (siehe Kapitel 5.3). Hinsichtlich der Ge-
rauschkontingentierung ist folgendes zu beachten:

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die Grenzen der Teilflachen eindeutig fest-
gesetzt wurden. Bei einer nachtraglichen Veranderung der Teilflachen (Lage, GroRe, Zu-
schnitt) oder bei einer Erhéhung der Kontingente kann eine Uberschreitung der Planwerte
nicht ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde kann die Anwendung der ,Summation® und der ,Relevanzgrenze®“ nach Ab-
schnitt 5 der DIN 45691 [1] durch Festsetzung ausschlieRen. Zusatzliche oder andere Fest-
setzungen, wie z.B. Zusatzkontingente, kénnen nach Anhang A der DIN 45691 [1] getroffen
werden. In der vorliegenden Untersuchung wurden keine Zusatzkontingente vergeben.

Die Innenwirkung wurde im vorliegenden Gutachten nicht untersucht. Bei Immissionsrele-
vanz eines Betriebs oder bei Heranrticken von schutzwurdigen Nutzungen (z.B. Wohn- oder
Blroraume) innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Innenwirkung im
Zuge des nachgeordneten Einzelgenehmigungsverfahrens unter Anwendung der TA Larm
[4] zu Uberprifen.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzguter Mensch, Tiere/Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgiter untersucht. Die Bestandserfas-
sung und -bewertung wird nach den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kom-
pensationsmaflnahmen sowie deren Umsetzung“ der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) von 2005 mit Orientierung an der Okokonto-
Verordnung bearbeitet. Demnach werden die Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaft mit dem Bestandswert fir die Eingriffsregelung in einer flnfstufi-
gen Bewertungsmatrix angeben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine*
Bedeutung fiir das betrachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel“, ,hoch®
fort und endet mit der maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe* Bedeutung. In der nachfol-
genden Konfliktanalyse wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beein-
trachtigungen fir die Schutzguter entstehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen sowohl dau-
erhaft als auch voribergehend wirken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen
auf umliegende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder
durch schadliche Randeinflisse.

Hinweis: Mit dem Begriff ,Betrachtungsbereich® ist im folgenden Kapitel 7 die fiir die Er-
weiterung neu hinzukommende Fldche gemeint (siehe Anhang 2).

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
berlcksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die naturliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fur Erholung und Freizeit
gekennzeichnet.

Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus und die Erholung er-
fasst und bewertet.

Datengrundlage: ortliche Begehungen, Rad- und Wanderkarten (Freizeitkarten), Luftbildana-
lyse, Flachennutzungsplan.

Bestand

Der Betrachtungsbereich befindet sich westlich der Ortschaft Obersontheim und grenzt an

ein bestehendes Gewerbegebiet an. Im Westen fihrt die recht stark befahrene Landesstra-
Re 1060 vorbei, wahrend etwa 200 m 6stlich der Abgrenzung die Wohnbebauung beginnt.

Fur die angrenzende Wohnbebauung bestehen bereits jetzt Beeintrachtigungen durch das

Gewerbegebiet, vor Allem akustischer wie auch visueller Art. Andererseits wirkt das Gebiet
auch als Larmschutz zur L 1060.

Erholungseinrichtungen im engeren Sinne, wie Rad- und Wanderwege befinden sich im Gel-
tungsbereich nicht. Die in der naheren Umgebung verlaufenden landwirtschaftlichen Wege
werden aber fir die wohnungsnahe Erholung von den Bewohnern von Obersontheim, insbe-
sondere der westlichen Baugebiete, genutzt.
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Prognose

Erholungseinrichtung im engeren Sinne werden, da innerhalb des Betrachtungsbereiches
nicht vorhanden, durch die Planung nicht beeintrachtigt. Durch die Erweiterung des Gewer-
begebietes entstehen jedoch weitere Beeintrachtigungen akustischer sowie visueller Art fur
die Bewohner der angrenzenden Baugebiete, insbesondere in Bezug auf die siedlungsnahe
Erholung. Der positive Effekt des Larmschutzes zur L 1060 hin wird dagegen verbessert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fur seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Datengrundlage: eigene Biotoptypenkartierung nach den Vorgaben der LUBW (2009: ,Arten,
Biotope, Landschaft. Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten®).

Bestand
Die im Betrachtungsbereich vorkommenden Biotoptypen werden in einem Plan in Anhang 2
grafisch dargestellt.

Der uberwiegende Teil des Betrachtungsbereichs wird landwirtschaftlich als Grinland be-
wirtschaftet. Die Nutzung ist dabei eher extensiv mit geringerer Dingung und zwei bis drei
Schnitten im Jahr. Die sich darauf ausgebildeten Bestande sind krauterreiche Ausbildungen
der Fettwiese (33.41). Auf der Gelandeerhebung im Westen des Geltungsbereichs und den
nach Nordwesten abfallenden Flachen konnten sich unter dieser Bewirtschaftungsweise
Magerwiesen (33.43) entwickeln und halten.

Der sudlichen Teil des Betrachtungsbereichs tUberdeckt den rechtskraftigen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Hacker Ill, 8. Anderung“. Ostlich der ErschlieRungsstralie befindet
sich bereits teils eine Bebauung. Westlich der Stral3e ist noch die urspriinglich vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung vorhanden.

Laut rechtskraftigem Bebauungsplan befinden sich auf den Gberplanten Flachen Pflanzge-
bote. Es handelt sich dabei um eine dreireihige Heckenpflanzung (471.70, als Pfg 2 festge-

setzt) sowie Einzelpflanzgebote in Form von mittel- bis groRkronigen Laub-Hochstdmmen

auf privaten Griinflachen (45.20a auf Garten 60.60). Weiterhin befindet sich eine Zufahrts-
stral3e im Uberplanten Bereich. Sie alle missen als aktuell vorhanden (= Bestand) angese-
hen werden.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
naturschutzfachliche Bedeutung

Fettwiese: mittel
Magerwiese: hoch
Grasweg: gering

Noch nicht umgesetzte Planungen aus rechtskréftigen Bebauungspldnen

Feldgehdlz: hoch
Von Bauwerken bestandene Flache: keine
Voéllig versiegelte Stralle oder Platz: keine
Garten: gering
Baumreihe: hoch
Prognose

Durch die weitere Versiegelung und Bebauung geht Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ver-
loren. Hoherwertige Biotoptypen (insbesondere die Magerwiese) werden in weniger wertvol-
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le Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur umgewandelt oder zur Eingriinung der Be-
bauung genutzt. Es liegen somit erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen vor.

Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fur den Naturhaus-
halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-
stellten Funktionen:

* Naturliche Bodenfruchtbarkeit,

* Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,

* Filter und Puffer flir Schadstoffe,

* Sonderstandort firr die naturnahe Vegetation,

* Archive der Natur- und Kulturgeschichte.

Datengrundlage: Karten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Boden, Bodenuber-
sichtskarte, Geologische Karte, Altlasten- und Bodenschutzkataster.

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich in der Hohenloher-Haller Ebene. Der geologische Unter-
grund besteht aus Lettenkeuper (Unterkeuper). Der sich darauf ausgebildete Boden ist
Uberwiegend tonig. Gemal Bodenibersichtskarte ist als vorherrschender Bodentypen Pelo-
sole und Pseudogleye aus FlieBerden anzutreffen.

Die Bodenfunktionen werden in den Karten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden bewertet. Demnach ist die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (Was-
serspeicherung und Nachlieferung) gering. Die Filter- und Pufferfunktion gegeniiber Schad-
stoffen wird aufgrund des hohen Tonanteils mit hoch angegeben. Die Bodenfruchtbarkeit va-
riiert leicht. Sie liegt auf den nérdlichen Flachen bei mittel, wahrend fiir den sudlichen Be-
reich nur eine geringe Fruchtbarkeit angegeben wird. Einen speziellen Standort fir die Ve-
getation bietet der Boden im Planungsgebiet nicht. Archive der Natur- und Kulturgeschichte
sind nicht vorhanden.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe bis mittlere Bodenfunktionserfiillung

Prognose

Durch die geplante Bebauung und damit Veranderung der Bodenoberflache werden die na-
tirlichen oder durch landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zer-
stort. Die bebauten und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funkti-
on des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fir (Schad-)
Stoffe sowie die natirliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben. Sie gehen als Lebensraum fiir
Bodenorganismen und Pflanzen verloren. Die verbleibenden Flachen werden durch die Bau-
tatigkeit in Teilen verdichtet.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch tber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung.
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Datengrundlage: Geologische Karte, RIPS der LUBW.

Bestand
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Etwa 350 m nordwestlich flie3t der
Ernsbach, ein Vorfluter des Riedbachs.

Zum Grundwasser wurden keine detaillierten Erhebungen durchgefiihrt, so dass zur Beurtei-
lung des Schutzguts die geologische Schicht herangezogen wird. Der Geltungsbereich be-
findet sich gemal Geologischer Karte in der geologischen Formation des Lettenkeupers.
Beim Lettenkeuper wechseln sich wasserdurchlassige Gesteinsschichten mit weniger durch-
l&ssigen Tonsteinen ab. Insgesamt handelt es sich beim Lettenkeuper um einen Grundwas-
serleiter, dessen Grundwasserneubildungsrate mit mittel klassifiziert wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir Grundwasserdargebot- und Neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindert das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhéht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesondere
Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und
Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkrdume
transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur Erhé-
hung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen Reini-
gung bei.

Datengrundlage: Landschaftsrahmenplan, Naturraumsteckbrief LUBW

Bestand

Die offenen Acker- und Griinflachen im und um den Betrachtungsbereich besitzen durch die
nachtliche Warmeabstrahlung eine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung. In Folge feh-
lender groRraumiger Abflussmdglichkeiten und einer schlechten bodennahen Durchliftung
kommt es haufig zu Kaltluftansammlungen und —staus im umliegenden Gebiet. Durch die
umliegende gewerbliche Bebauung kann die produzierte Kaltluft nicht ungehindert in den
ostlich liegenden Siedlungsraum abflief3en, sondern lediglich in den Kaltluftsee nach Nor-
den. Aufgrund der Kleinraumigkeit der betroffenen Flache und der Tatsache, dass sie keine
Siedlungsrelevanz besitzt, ergeben sich jedoch nur wenig bedeutsame Funktionen fiir das
Schutzgut Klima und Luft.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die aktuell noch kaltluftproduzierenden Flachen werden in klimabelastende Flachen umge-
wandelt. Die bebauten und versiegelten Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf, die
Luft wird warmer und trockener. Da keine Siedlungsrelevanz vorliegt ist die Beeintrachtigung
jedoch als gering zu bezeichnen.
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7.1.6

71.7

Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeléste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z.T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart® zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehodlze und Hecken, Bachlau-
fe, EinzelbAume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Nat(r-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Um das Landschaftsbild bewerten zu kénnen, werden Landschaftsrdume gebildet. Hierbei
kann eine Betrachtung Uber den Planungsbereich hinweg notwendig werden.

Datengrundlage: Landschaftsplan, digitales Luftbild, Ortsbegehung

Bestand

Der Betrachtungsbereich liegt am Rande eines hinter einer kleinen Kuppe liegenden Gewer-
begebiets. Er befindet sich damit im Ubergang eines kulturlandschaftlich gepragten zu ei-
nem deutlich siedlungsbestimmten Landschaftsraum. Von Norden her kommend schirmt die
Kuppe das dahinter liegende Gewerbegebiet zumindest geringfligig ab. Im Norden dominiert
die landwirtschaftliche Nutzung, die durch einen relativ hohen Ausrdumungsgrad gekenn-
zeichnet ist. Einige gliedernde Strukturen, wie beispielsweise die auch durch den Betrach-
tungsbereich verlaufende Obstbaumreihe oder bach- oder straenbegleitende Gehdlze, sind
dennoch vorhanden. Die relativ stark befahrene L 1060 sorgt fir eine stete Larmbelastung.
Die leicht hiigelige Topographie und der Wechsel zwischen Wald, Hecken, Grunland und
Acker sorgen dennoch flr ein einladendes und attraktives Landschaftsbild.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Prognose

Durch die vorliegende Planung wird die Bebauungsgrenze weiter in Richtung der offenen
Landschaft hin verschoben, wodurch Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild entstehen.
Dies gilt hier insbesondere, da das Plangebiet teilweise auf einem kleinen Hugel liegt und im
Vergleich zum schon bestehenden Gewerbegebiet verhaltnismaRig gut einsehbar ist. Auf ei-
ne gute Eingrinung ist hier besonders zu achten. Unmittelbar von der Planung beeintrachtigt
bzw. verkirzt wird die Obstbaumreihe als strukturierendes Landschaftselement.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschafts-
schutzgebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachguter gelten natirliche oder menschenge-
schaffene Giiter, die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind.

Bestand
Im Betrachtungsbereich befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter.

Prognose
Folglich ergeben sich hieraus auch keine Veranderungen und Beeintrachtigungen.
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71.8

7.2

7.3

7.4

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Gefiige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzguter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summa-
tions- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse be-
stimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fir die Vege-
tation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erho-
lungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwas-
serbildung, andererseits werden mdgliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Prifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). FlachenmaRige Alternativen wurden bereits bei
Aufstellung des Flachennutzungsplanes untersucht.

Bezlglich der Art der Nutzung sowie der ErschlieBungsvarianten ergeben sich fur diesen
Betrachtungsbereich keine adaquaten alternativen Planungsmdglichkeiten.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgi-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Gewerbegebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es
missen Mallnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachti-
gungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.
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8.1
8.1.1

8.1.2

MaRnahmenkonzeption

In der MaRnahmenkonzeption werden alle Malinahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, den artenschutzrechtlichen Vorgaben und dem Gebiets-
bzw. Habitatschutz nach der FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie moéglich
gehalten (minimiert) werden. Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen
mussen durch geeignete AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden, wobei méglichst die
beeintrachtigte Funktion des Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht
moglich, muss ein gleichwertiger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen von Natura 2000
und Artenschutz gelten strengere Anforderungen an die MaRnahmen.

Fur alle KompensationsmaRRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MalRnahmen durchge-
fihrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die Mallnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefiihrten MalRnahmen verbleibt bei Durchflihrung der Planung eine erheb-
liche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft. Artenschutzrechtliche Verbote tre-
ten jedoch nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen von Natura2000-Gebieten ist ge-
geben. MaBnahmen auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind dauerhaft abzusichern, z. B. tUber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag.

Fur die noch verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaft ist eine weitere externe Kompensationsmafinahme notwendig. Hierfur wird der Wei-
lerbach mit seinen Zulaufen renaturiert. Die Planung dazu ist im Moment in Arbeit. Eine Bi-
lanzierung der Renaturierung ist jedoch erst mit Abschluss dieser Planung oder ggf. der
Umsetzung moglich. Wie mit der Unteren Naturschutzbehdrde vereinbart, bleibt das beste-
hende Eingriffsdefizit von 11,420 Hektar-Werteinheiten vorerst bestehen. Die Bilanzierung
der Renaturierungsmaflnahme wird der Unteren Naturschutzbehdrde nachgereicht.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Die versiegelten Flachen sollten auf das absolut notwendige Malt gemal § 1a Abs. 1
BauGB beschrankt werden.

* Um das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen sowie die Einbindung in die Landschaft
nicht zusatzlich zu belasten, sollte die Verwendung von grell leuchtenden und reflektie-
renden Farben untersagt werden.

* Im Bereich von Stellplatzen sollen ausschliellich wasserdurchlassige Belage verwendet
werden, um den Anteil vollversiegelter Flache zu reduzieren. Dadurch lassen sich negati-
ve Wirkungen auf Wasserhaushalt und Boden verringern.

Die genannten MalRnahmen kénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben aufgrund der Flachenversiegelung jedoch unvermeidbare Beeintrachtigungen. Zu
ihrer Kompensation sind nachstehende MalRnahmen vorgesehen.

AusgleichsmaRBnahmen

Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

» Das Gewerbegebiet sollte vor allem auf der landschaftszugewandten Nord- und Westsei-
te eingegriint werden. Es sollen landschaftstypische Laubgehdlze verwendet werden, um
das Gewerbegebiet in die Umgebung einzubinden. Landschaftsuntypische Nadelgehdlze,
streng geschnittene Hecken, Mauern, Bretterzdune u. . sollten entlang der landschafts-
zugewandten Grenzen ebenso untersagt werden wie hohe Aufschiittungen oder massive
Bdschungsverbauungen.

* Innerhalb des Baugebiets, entlang der Stral3en, an Stellplatzen und Zufahrten, sollten
Laub- bzw. Obstbdume angepflanzt werden. Dadurch soll zum einen das Baugebiet
durchgriint werden, zum anderen soll die Aufheizung der versiegelten Verkehrsflachen
durch Schattenwurf verringert werden.

Weitere Flachen fur Ausgleichsmalinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfugung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen.

MaRnahmen gemalB Artenschutzvorschriften

Diese MalRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwéagung nicht zu-
ganglich.

VermeidungsmaBnahmen

* Die Baufeldraumung darf nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der nachgewiesenen
Brutvogelarten stattfinden. Sie beschrankt sich daher auf die Zeit von 01.10. bis 28.02.

Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Fur das Feldlerchenpaar, welches (unter Annahme des Worst-Case-Szenarios) im Rahmen
der Planung seinen Brutplatz verlieren wird, wird folgende AusgleichsmafRnahme notwendig:

* Anlage von funf Lerchenfenstern gemaf den in Kapitel 6.3 genannten Kriterien. Die
MaRBnahme wird in einer gesonderten MalRnahmenbeschreibung in Anhang 3 konkreti-
siert. Die dauerhafte Sicherung der MalRnahme wird durch einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen Landratsamt Schwabisch Hall und der Gemeinde Obersontheim ge-
wahrleistet.

Als CEF-MaRnahmen muss die MaRRnahme vor Zerstérung der aktuellen Fortpflanzungsstat-
te umgesetzt und wirksam werden. Die Funktionsfahigkeit der MalRnahme ist im Rahmen
des Monitorings (vgl. 9.3) zu Uberprifen.

MaBnahmen gemaR Natura 2000

Gemal § 33 BNatSchG ist jede Veranderung und Stérung, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung eines Natura 2000-Gebiets flihren kann, verboten. Bestehende Lebensraumty-
pen (LRT), wie Magere Flachland-Mahwiesen missen in ihrem Zustand erhalten und verlo-
ren gegangene Flachen wieder hergestellt werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Magere Flachland-Mahwiese tberplant.
Grundsatzlich treten Schadigungen von LRT nicht bereits durch den Bebauungsplan ein,
sondern erst durch die Realisierung eines genehmigten Vorhabens im Geltungsbereich. Die
LRT-Beeintrachtigung sollte jedoch bereits auf Ebene des Bebauungsplans gepruft und be-
waltigt werden.
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9.2

9.3

Eine Endhaftung bei erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Lebensraumtypen
Uber einen Bebauungsplan kann nur tber einen Vollausgleich erreicht werden. Eine Abwa-
gung mit anderen Belangen ist nicht europarechtskonform.

Die uUberplante Verlustflache betragt 2130 m?. Der Ausgleich kann an anderer Stelle im sel-
ben FFH-Gebiet erfolgen. Dazu ist folgende in Anhang 3 naher beschriebene Malinahme
vorgesehen:

* Extensivierung einer bisher als Silagewiese genutzten Flache bei Herlebach, sodass sich
eine artenreiche, Magere Flachland-Mahwiese entwickeln kann.

Der Beginn der Nutzungsumstellung ist dem Landratsamt anzuzeigen. Nach 2 und 5 Jahren
ist eine Erfolgskontrolle durchzufiihren (vgl. Kapitel 9.3).

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzten sich aus einer verbal-argumentativen Begrin-
dung und einer unterstiutzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzgiter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalnahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Bisher keine bekannt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der BaumaRnahmen und
dann erneut nach 5 Jahren den Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder MalRnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Regelungen durchgefiihrte Malnahmen sind gemaf
faunistischem Gutachten speziell zu Gberwachen. So ist fiir die MaRnahme zum Erhalt der
Feldlerchen-Population (siehe Kapitel 6.3) ein Monitoring durchzufiihren.
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9.4

Die Gemeinde Obersontheim fiihrt ein Monitoring der betroffenen Lerchen-Population im Be-
reich der CEF-MafRnahmenflache durch, um die Entwicklung der Ersatz-Brutflachen zu
Uberwachen; die Ergebnisse werden dem Landratsamt Schwabisch Hall jeweils bis zum
01.09. jeden Jahres Ubermittelt.

Das Monitoring wird zunachst drei Jahre lang jahrlich im Auftrag der Gemeinde durch einen
Fachgutachter durchgefiihrt. Die nachfolgenden Zeitintervalle und die Gesamtdauer des
Monitorings werden einvernehmlich nach Vorliegen der Ergebnisse fir die ersten drei Jahre
zwischen den Vertragsparteien abgestimmt.

Sollte das Monitoring ergeben, dass 3 Jahre nach Herstellung der in Kapitel 8.2.2 genannten
MaRnahmen, die Bruthabitate nicht oder nur in unzureichendem Umfang angenommen wer-
den, werden von der Gemeinde Obersontheim im Einvernehmen mit dem Landratsamt
Schwabisch Hall weitere populationsstitzende MaRnahmen ergriffen.

Die MalRnahme zum Erhalt der Mageren Flachland-Mahwiesen ist speziell durch eine Fach-
kraft zu Uberwachen, ein Monitoring ist durchzufiihren. Das Monitoring wird durch die Ge-
meinde bzw. eine von ihr beauftragte Fachkraft durchgefiihrt. Der Beginn der MalRnahme
(Nutzungsumstellung) ist dem Landratsamt zu ibermitteln. Darauf folgen nach 2 und 5 Jah-
ren die Erfolgskontrollen, die Ergebnisse sind bis jeweils spatestens 01.09. dem Landrats-
amt Schwabisch Hall zu melden.

Sollte sich nach 5 Jahren keine fiir Magere Flachland-Mahwiesen typische Artenzusammen-
setzung eingestellt haben sind unter Riicksprache mit dem Landratsamt Schwabisch weitere
MaRnahmen wie bspw. Einsaat zu ergreifen.

Zusammenfassung

1992 trat der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hacker llI* in Kraft. Seitdem erfolgten zur
Bedarfsanpassung einige Anderungen und Erweiterungen. Mit der nun vorliegenden 9. An-
derung und Erweiterung soll eine weitere Flache im nordwestlichen Bereich des Gebietes
in den Geltungsbereich aufgenommen werden. Fir die westliche Flache besteht ein konkre-
ter Bedarf. Ein regional anséassiges Unternehmen mit Ausbauabsichten kann seine dringend
bendtigte Erweiterung am bisherigen Standort aufgrund der bestehenden Gemengelage
nicht umsetzen. Demzufolge wurde eine adaquate Flache fir einen Neubau gesucht. Es bie-
tet sich von daher an, das Gewerbe von dem Teilort in den Hauptort Obersontheim umzu-
siedeln, da dort angemessene Gegebenheiten fir eine Betriebserweiterung vorhanden sind.
Zudem werden im gesamten Geltungsbereich (GEe, GE1, GE2, und GE4) Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmsweise zugelassen. Die zu planende Flache
ist im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache vorgesehen und kann nun konkret bedarfs-
orientiert entwickelt werden.

Das urspriingliche Plangebiet wird durch eine Verlangerung der ,Irene-Karcher-Stralle“ er-
schlossen. Der Geltungsbereich wird im Norden also erweitert. Die stadtebauliche Konzepti-
on bleibt mit kleinen Ausnahmen unverandert. Die Festsetzungen werden weitgehend Uber-
nommen.

Das Gewerbegebiet ,Hacker I11* erstreckt sich von der Ortslage Obersontheim bis zu der
westlich gelegenen Landesstrale 1060. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von circa
17 Hektar. Davon kommt etwa 1 Hektar neu hinzu. Lediglich dieser neu hinzukommende Be-
reich wird vom Umweltbericht und der Eingriffsregelung abgehandelt. Noérdlich und westlich
an das auf einer leichten Kuppe liegende neue Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Fla-
chen an. Im Siden und Osten befindet sich das bereits bestehende Gewerbegebiet. Der ge-
samte Bereich des neuen Plangebietes wird als Griinland genutzt. Dieses wird aber entge-
gen der sonst im Naturraum typischen Nutzung eher extensiv bewirtschaftet, so dass sich
zum Teil Magerwiesen entwickeln konnten. Im westlichen Teil verlauft eine Obstbaumreihe
aus noch jungen Baumen.
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Durch den geplanten Eingriff ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Es liegt ein Eingriff gemaR der gesetzlichen Definition vor. Es miissen
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der entstehenden Beeintrachtigungen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Nach Einhaltung und Durchfiihrung einzelner Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
verbleit ein Ausgleichsdefizit. Dieses wird in Teilen innerhalb des Geltungsbereiches durch
die Anlage von Hecken und durch die Pflanzung von Baumen kompensiert.

Da weitere Flachen fur AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur
Verfugung stehen, muss das verbleibende Eingriffsdefizit durch eine externe Kompensati-
onsmafinahme ausgeglichen werden. Hierfur wird der Weilerbach mit seinen Zulaufen rena-
turiert. Die Planung dazu ist im Moment in Arbeit. Eine Bilanzierung der Renaturierung ist je-
doch erst mit Abschluss dieser Planung oder ggf. der Umsetzung moglich. Wie mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde vereinbart bleibt das bestehende Eingriffsdefizit von 11,420 Hektar-
Werteinheiten vorerst bestehen. Die Bilanzierung der RenaturierungsmalRnahme wird der
unteren Naturschutzbehérde nachgereicht.

Gemal dem Worst-Case-Szenario und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
wird von einer Zerstdrung von einem Brutplatz eines Feldlerchenpaares ausgegangen. Um
nicht gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu verstoRen sind als CEF-
MaRnahme deshalb Lerchenfenster anzulegen.

Des Weiteren darf aus artenschutzrechtlichen Griinden die Baufeldraumung nicht wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit der nachgewiesenen Brutvogelarten stattfinden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Magere Flachland-Mahwiese Uberplant.
Eine Endhaftung bei erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Lebensraumtypen
(hier: Magere Flachland-Mahwiese) iber einen Bebauungsplan kann nur tber einen Voll-
ausgleich erreicht werden. Der Ausgleich kann an anderer Stelle im selben FFH-Gebiet er-
folgen. Dazu ist die in Anhang 3 ndher beschriebene Malinahme umzusetzen.
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BEGRUNDUNG

10. Abwagung der MaBRnahmen

Die unter Kapitel 8 aufgefuhrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen
werden Ubernommen. Die auRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Ausgleichsmalinah-
men werden Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hacker IlI,
8. Anderung“ werden fiir den Geltungsbereich inklusive des Erganzungsbereiches mit fol-
genden Ausnahmen unverandert iibernommen:

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sind zukinftig im GEe, GE1, GE2 und GE4 ausnahms-
weise zuldssig. Sie sind durch aktive LarmschutzmalRnahmen zu schiitzen. Passive
MaRnahmen, wie z. B. Schallschutzfenster, sind nicht zulassig. Der aktive Larmschutz
muss an den betroffenen Fenstern der Wohnung eine Pegelminderung von mindestens
15 dB bewirken, da durch die Errichtung von Wohnungen keine Nachteile fur die Gewer-
betreibenden entstehen sollen. Da Blirordume im bisherigen Bebauungsplan nicht aus-
genommen sind und hierfur ein Immissionsrichtwert von 65 dB (A) gilt, verscharfen sich
die Immissionsrichtwerte um 15 dB, da nachts innerhalb eines Gewerbegebiets ein Im-
missionsrichtwert von 50 dB (A) gilt. Die aktiven Larmschutzmaflnahmen missen so ge-
artet sein, dass sie auBerhalb der AuRenbauteile der Wohnung eine Pegelreduzierung
von wenigstens 15 dB bewirken. Aktive LarmschutzmaRnahmen sind zum Beispiel Larm-
schutzwalle oder —wande, die zwischen der Larmquelle und dem schutzwirdigen Ge-
baude errichtet werden, so dass eine Messung nach TA Larm in 0,5 m vor gedffnetem
Fenster moglich ist und dabei eine Pegelminderung von mindestens 15 dB im Vergleich
zur Situation ohne LarmschutzmaRnahmen festgesetzt wird. Auch zulassig sind z. B. ein
geeigneter Grundriss, der auf der [armbetroffenen Seite keine schutzwiirdigen Aufent-
haltsraume (Kinder-/ Elternzimmer, Wohnkiiche, Aufenthaltsraume) aufweist, oder fest-
verglaste Fenster, die keine 6ffenbaren Fensterfliigel besitzen.

* Die MaBnahmen M1 und M2 sowie das flachenhafte Pflanzgebot Pfg1 werden nicht
Ubernommen, da sie nicht mehr im aktuellen Geltungsbereich liegen.

* Aufgrund des Eschentriebsterbens werden die als Esche festgesetzten Einzelpflanzgebo-
te durch Einzelpflanzgebote der Erle ersetzt.

* Ebenso wurde in der ,Pflanzliste der gebietsheimischen Laubgehdlze® fiir das Pfg2 die
Esche herausgenommen.

* Die zusatzliche Pflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes je 6 Stellplatzen entfallt.

* Eine Grinflache wurde in eine nicht Gberbaubare Flache umgewandelt.

Hinweis: Die in den vorhergehenden Bebauungspldnen flir MalBnahmen und Pflanzgebo-
te definierte Nummerierung wird beibehalten und libernommen. Die Nummerie-
rung ist in diesem Bebauungsplan demnach nicht durchgéngig, sondern liickig.

111 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des bestehenden Bedarfs an Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
wird zukunftig diese Nutzung ausnahmsweise zulassig sein. Durch die Ausnahmsweise Zu-
lassigkeit wird der Gebietscharakter bewahrt und nicht gefahrdet.
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11.2

11.3

12.

13.

14.

15.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt eine MaRnahmenflache. Diese ist bereits umgesetzt
und einem bestehenden Eingriff zugeordnet. Da sie auch weiterhin bestehen bleiben muss,
ist sie in den Plan- und Textteil zu Ubernehmen.

Pflanzgebote

Zur Durchgriinung des Baugebiets und zur Minimierung der Aufheizung von versiegelten
Flachen durch Schattenwurf wird die Pflanzung von Laubbdumen entlang der Erschlie-
Rungsstralle und an Stellplatzen festgesetzt. Die Laubbaume sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zur besseren Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft und damit einer verminder-
ten visuellen Wirkung soll das Gewerbegebiet vor allem auf der landschaftszugewandten
Nord- und Westseite eingegriint werden. Hierfur sollen landschaftstypische Laubgehdlze
verwendet werden, landschaftsuntypische Nadelgehdlze, streng geschnittene Hecken, Mau-
ern, Bretterzaune u. a. sollen entlang der landschaftszugewandten Grenzen ebenso unter-
sagt werden wie hohe Aufschittungen oder massive Béschungsverbauungen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hacker 1, 8. Anderung*
werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unverandert ibernommen
und auf den Erweiterungsbereich tbertragen.

Verkehr

Gegenlber der vorliegenden Planung wird aul3er einer ndrdlichen Verlangerung der ,Irene-
Kéarcher-Stral3e“ um circa 55 m, keine Veranderung des ErschlieBungssystems durchge-
fuhrt.

Technische Infrastruktur

Die Technische Infrastruktur bleibt gegeniiber des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Hacker Ill, 8. Anderung“ unverandert.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafllinahmen sind nicht erforderlich.

Obersontheim, im Juni 2015 Trittner
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hacker lll, 9. And. und Erw.* liegen zugrunde: Das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 11.06.2013,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
am 11.06.2013 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

A1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

A.1.1 Gewerbegebiet GE 1, GE 2, und GE 4
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Sie sind durch aktive LarmschutzmaBRnahmen zu schit-
zen. Passive MalRnahmen, wie z.B. Schallschutzfenster, sind nicht zulassig. Die aktiven
LarmschutzmaRnahmen missen so geartet sein, dass sie auferhalb der AuRenbauteile
der Wohnung eine Pegelreduzierung von wenigstens 15 dB bewirken. Schutzwirdige
Aufenthaltsrdume sind ohne aktiven Larmschutz zulassig, wenn kein Immissionsort im
Sinne der TA Larm entsteht.

A.1.2 Gewerbegebiet GE 3
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:
* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

A.1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Sie sind durch aktive LarmschutzmaRnahmen zu schiit-
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zen. Passive MalRnahmen, wie z.B. Schallschutzfenster, sind nicht zuldssig. Die aktiven
LarmschutzmaRnahmen missen so geartet sein, dass sie auferhalb der AuRenbauteile
der Wohnung eine Pegelreduzierung von wenigstens 15 dB bewirken.

Hinsichtlich der Gerduschkontingentierung (siehe Kapitel 5.3.1) sind folgende Festsetzungen

einzuhalten:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis

22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflaiche Emissionskontingent tags Emissionskontingent nachts
Lek, tags LEK, nachts
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2
Teilflache 1 (TF 1) 60 54
Teilflache 2 (TF 2) 50 30
Teilflache 3 (TF 3) -- 40

A1.4

A.2

A.2.1

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die auf3erhalb des Bebauungsplans "GE-
WERBEGEBIET HACKER lIl, 9. ANDERUNG UND ERWEITERUNG" liegenden schutzwiir-
digen Nutzungen und Gebiete anzuwenden (AuRenwirkung). Fir Immissionsorte innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Innenwirkung) gelten die allgemeinen Anfor-
derungen der TA Larm.

Die ,Summation® und die ,Relevanzgrenze® nach Abschnitt 5 der DIN 45691 sind
grundsatzlich zulassig.

Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb bis zu einer Verkaufsflache von 2.300 m? in der spezia-
lisierten Form eines Bau- und Gartenmarktes einschl. Landtechnik (Bedarf fir Landwirt-
schaft).

Die Flachenanteile dirfen jeweils maximal betragen:
Bau/Heimwerkermarkt bis 50 %, Gartenmarkt bis 50 %, Landtechnik bis 50 % und Randsor-
timente bis 10 %.

Zentrenrelevante Sortimente wie Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung und Zubehor,

Spielwaren sind nur als Randsortimente auf einem Flachenanteil von max. 10 % der Ge-
samtflache zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. Baumassenzahl (BMZ) ge-
maf Planeinschrieb.

Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden. Dies gilt nicht fir Flachen mit
wasserdurchlassigen Belagen.

Hohe der baulichen Anlagen
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(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Maximale Gebaudehdhe (GH) bzw. AuRenwandhéhe (AH) und Firsthdhe (FH) gemaR Plan-
einschrieb. Sie dirfen, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut, auf 2/3 der Gebaudelange nicht tberschritten wer-
den. Die geplante Gelandeoberflache ist im Genehmigungsverfahren festzulegen.

A.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die Erdgeschossfulbodenhéhe darf an der héchsten Stelle nicht mehr als 0,25 m Uber der
bestehenden Gelandeoberflache bzw. der bergseits angrenzenden Verkehrsflache liegen.
Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei einzuhalten.
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A3

A4

A5

A.6

A7

A.8

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur in der tberbaubaren Grundstticksflache
zulassig. Die Anlage von oberirdischen Flussiggastanks ist unzuldssig. In den als Grunfla-
chen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Hinweis: Nach § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind im Abstand von 20 m zum
StraBenrand der L 1060 und L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt
auch fiir Stellplétze, Werbeanlagen, usw.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Gemal Planeinschrieb ist eine offene bzw. eine abweichende Bauweise im Sinne einer of-
fenen Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur in der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig. PKW-Stellplatze sind auch in der nichtliberbaubaren Grundstlcksflache zu-
lassig. Sie sind grundsatzlich mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren. Die Zufahrten
haben ausschlief3lich Gber das Betriebsgrundstiick zu erfolgen.

Hinweis: Nach § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind im Abstand von 20 m zum
StraBenrand der L 1060 und L 1066 keine baulichen Anlagen zuléssig. Dies gilt
auch fiir Stellpléatze, Werbeanlagen, usw.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zulassig sind je eine Ein- und Ausfahrt pro Betriebsgrundstiick. Die festgesetzten Baum-
standorte kdnnen dabei bis zu 4,0 m verandert werden.

Innerhalb der Kurvenradien der Ausfahrtsbereiche aus den Stichstral3en in die Haupter-

schlieRungsstrafie sowie entlang der L 1060 und L 1066 sind Zu- und Ausfahrtsverbote fest-
gesetzt.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 3: ist bereit realisiert

Hinweis: Die MalBnahmen M1 und M2 liegen nichtmehr innerhalb des aktuellen Gel-
tungsbereiches.
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A9

A.9.1

A.9.2

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

GemaR Planeintrag sind entlang der ErschlieBungsstraen und am Rand des Gewerbege-
bietes mittel- bis grof3kronige Laub-Hochstamme anzupflanzen. Strenge Kugel- oder Saulen-
formen sind unzuldssig. Alle Baume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Von den vorgegebenen
Standorten kann um bis zu 4,0 m abgewichen werden.

Soweit im Plan eingetragen sind folgende Baumarten anzupflanzen:

« AQ Acer platanoides "Emerald Queen" (Spitz-Ahorn)
e TP Tilia europaea "Pallida" (Kaiser-Linde)
* AP Alnus x spaethii (Purpurerle)

Flachenhafte Pflanzgebote

Pfg 2:

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit einer dreireihigen Hecke aus gebietsheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Innerhalb der Hecke ist durchschnittlich je 1,5 m? ein Strauch
bzw. Heister anzupflanzen. Straucher sind als verpflanzter Strauch mit einer Héhe von 60-
100 cm, Heister sind 2 x verpflanzt mit einer Hohe von mindestens 125-150 cm anzupflan-
zen.

Hinweis: Das Pflanzgebot Pfg1 liegt nichtmehr innerhalb des aktuellen Geltungsberei-
ches.

Pflanzliste gebietsheimischer Laubgehdlze

Baume 1. und 2. Ordnung, Pflanzung als Heister, eingestreut in eine Heckenpflanzung:
Pflanzqualitat: Heister 2x verpflanzt, Hohe mindestens 125 bis 150 cm.
* Acer campestre (Feld-Ahorn)

* Acer platanoides Spitz-Ahorn)

* Betula pendula Sand-Birke)

* Carpinus betulus Hainbuche)

* Prunus avium Vogel-Kirsche)

* Quercus petraea Trauben-Eiche)

* Quercus robur Stiel-Eiche)

* Sorbus torminalis Elsbeere)

» Tilia cordata Winter-Linde)

* Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Py

Stréuzcher, Pflanzung als mehrreihige Hecke, Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m (=1 Pflanze je
1,5 m?)
Pflanzenqualitat: verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100cm

* Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

* Corylus avellana (Haselnuss)

e Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

* Ligustrum vulgare (Rainweide)

* Prunus spinosa (Schlehe)

* Rosa canina (Hunds-Rose)

® Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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B.1

B.2

B.3

B.4

B.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum vorliegenden Bebauungsplan ,,Gewer-
begebiet Hicker lll, 9. And. und Erw.“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 01.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Hinweis: Die ortlichen Bauvorschriften werden aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Hacker Ill, 8. Anderung” (ibernommen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben oder Materialien ist nicht zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind alle Dachformen, soweit im Plan nicht anders festgesetzt. Dachneigung ge-
maf Planeinschrieb. Technisch bedingte Aufbauten diirfen ausnahmsweise die zulassige
Gebaudehdhe um max. 5,0 m Uberschreiten.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab. Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur Zaune aus Drahtgeflecht
und Drahtgitter mit einer maximalen Hohe von 2,0 m und davor liegendem Grinstreifen zu-
lassig. Zwischen Zaun und StrafRenflache ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten

Hinweis: Mauern sind als Einfriedung unzuldssig. Bretterzdune zur freien Landschaft sind
unzuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniber dem bestehenden
Gelande sind verfahrenspflichtig. Auf Bestimmungen des Nachbarrechtes Baden-
Wairttemberg wird hingewiesen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen betragt 1,20 m. Werbeanlage tiber Dach oder Attika
sowie in Grinflachen sind unzulassig. Leuchtende Neonwerbung ist ebenfalls nicht zulassig.
AuRerhalb des Betriebsgrundstiickes sind Werbeanlagen sowie Firmen- oder Hinweisschil-
der nur auf einer Sammeltafel an der Einfahrt zum Gewerbegebiet zulassig.

Hinweis: Nach § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind im Abstand von 20 m zum
StraBenrand von L 1060 und L 1066 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt
auch fiir Werbeanlagen.
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C.2

C3

C4

C.5

C.6

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuiglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemafl Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kléaren zu lassen.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze
kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den AuRenflachen in das Baugebiet
einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern,
sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher ausgebildet wer-
den.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskoérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlcken zu dulden haben. Die Eigentumer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 04.05.
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

10.04.2014

30.10.2014

16.01.2015

24.04.2015

05.06.2015

22.06.2015

02.07.2015

AUFGESTELLT

Obersontheim,
den 10.04.2014

gez.
Trittner
(Burgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Obersontheim,
den 22.06.2015

Trittner
(Burgermeister)
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1992 trat der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hacker I in Kraft. Seitdem erfolgten zur Bedarfsan-
passung einige Anderungen und Erweiterungen. Mit der nun vorliegenden 9. Anderung und Erweite-
rung soll eine weitere Flache im nordwestlichen Bereich des Gebietes in den Geltungsbereich aufge-
nommen werden. Fir die westliche Flache besteht ein konkreter Bedarf. Ein regional ansassiges Un-
ternehmen mit Ausbauabsichten kann seine dringend bendtigte Erweiterung am bisherigen Standort
aufgrund der bestehenden Gemengelage nicht umsetzen. Demzufolge wurde eine adaquate Flache
fur einen Neubau gesucht. Es bietet sich von daher an, das Gewerbe von dem Teilort in den Hauptort
Obersontheim umzusiedeln, da dort angemessene Gegebenheiten fir eine Betriebserweiterung vor-
handen sind. Zudem werden im gesamten Geltungsbereich (GEe, GE1, GE2, und GE4) Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmsweise zugelassen. Die zu planende Flache ist im
Flachennutzungsplan als Gewerbeflache vorgesehen und kann nun konkret bedarfsorientiert entwi-
ckelt werden.

Das urspriingliche Plangebiet wird durch eine Verlangerung der ,Irene-Karcher-StralRe“ erschlossen.
Der Geltungsbereich wird im Norden also erweitert. Die staddtebauliche Konzeption bleibt mit kleinen
Ausnahmen unverandert. Die Festsetzungen werden weitgehend Gdbernommen.

Das Gewerbegebiet ,Hacker 111* erstreckt sich von der Ortslage Obersontheim bis zu der westlich ge-
legenen LandesstraRe 1060. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von circa 17 Hektar. Davon
kommt etwa 1 Hektar neu hinzu. Lediglich dieser neu hinzukommende Bereich wird vom Umweltbe-
richt und der Eingriffsregelung abgehandelt. Nérdlich und westlich an das auf einer leichten Kuppe
liegende neue Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Stden und Osten befindet sich
das bereits bestehende Gewerbegebiet. Der gesamte Bereich des neuen Plangebietes wird als Griin-
land genutzt. Dieses wird aber entgegen der sonst im Naturraum typischen Nutzung eher extensiv
bewirtschaftet, so dass sich zum Teil Magerwiesen entwickeln konnten. Im westlichen Teil verlauft
eine Obstbaumreihe aus noch jungen Baumen.

Die Offentliche Auslegung wurde vom 04. Mai bis zum 05. Mai 2015 durchgefiihrt. Es gingen keine
umweltrelevanten Stellungnahmen ein. Eine Anderung der Plankonzeption musste diesbeziglich nicht
erfolgen. Um den Gebietscharakter zu wahren, werden zuklnftig Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur ausnahmsweise zugelassen.
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