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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Umweltbericht

Begrindung

Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giltigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 08.12.1986

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg(NatSchG) vom 13.12.2005

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) (16. BImSchV) vom 12.06.1990

* Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung) (18. BImSchV) vom 18.07.1991

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

* Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB)
» Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (8§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In den Umweltbericht gehen auch die Vorschriften zum européischen Ha-
bitatschutz Natura 2000 und die umweltrelevanten Erkenntnisse der unten angefihrten
Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden
anhand folgender Schutzguter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit 8§ 21 BNatSchG wurde nicht erstellt. Eingriff und Ausgleich werden
innerhalb des Umweltberichtes abgearbeitet. Weitere Fachgutachten finden sich unter Ka-
pitel 4.2 "Fachgutachten":

¢ Schallimmissionsprognose

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009
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UMWELTBERICHT

1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Hirtensteige* erlangte am 30.09.1996 Rechtskraft durch Bekanntma-
chung. Ziel der damaligen Planung war die Schaffung einer staddtebaulichen Ordnung in ei-
nem partiell bereits Uberbauten Bereich noérdlich des Ortskernes von Obersontheim. Im
Plangebiet bestanden dabei landwirtschaftliche Betriebe, deren weitere Existenz baurecht-
lich gesichert werden sollte. Zu diesem Zweck wurde fur den Geltungsbereich ein Dorfgebiet
festgesetzt, welches jedoch bezlglich der zuldssigen Nutzungen eingeschrénkt wurde. Dar-
Uber hinaus sollte die baurechtliche Basis fur die Erweiterung und Veranderung der beste-
henden Grund- und Hauptschule wie auch der angrenzenden Sport- und Freizeitanlagen
geschaffen werden. Hierfir wurde die nordliche Halfte des Plangebietes mit einer Gemein-
bedarfsflache fur Schul- und Sportanlagen tberlagert. Darin eingeschlossen waren dabei
Wohngebaude, welche ebenfalls dem Schulbetrieb zugeordnet waren. Der Bebauungsplan
wurde in den Jahren 1997 und 1998 geringfligig verandert.

Eine neuerliche Uberarbeitung des Planwerks wird notwendig, da, hervorgerufen durch die
hohe Zahl an aktiven FulRballmannschaften in Obersontheim, ein zusatzlicher Trainingsplatz
bendétigt wird. Dieser soll als Kunstrasenplatz nordéstlich des bestehenden Rasenspielfeldes
entstehen, woflr jedoch eine Erweiterung des Geltungsbereiches erfolgen muss. In diesem
Zuge soll nérdlich des Rasenspielfeldes auf einer Flache, welche bisher fiir die Anlage von
Stellplatzen vorgesehen war, ein Freizeitgelande mit Spielplatz, Skaterbahn und Finnbahn
sowie eine Jugendhaus realisiert werden.

Dariiber werden die innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche gelegenen Wohnhéauser zwischen-
zeitlich ,konventionell* genutzt, womit ein Gemeinbedarf nicht mehr gegeben ist. Aus diesem
Grund entfallt fur diesen Bereich die Gemeinbedarfsfestsetzung.

Es ist Wunsch der Gemeinde, die Festsetzungen im gesamten Geltungsbereich zu vereinfa-
chen und zu aktualisieren. Zur besseren Handhabe und zur Beschleunigung des Verfahrens
wird das bisherige Plangebiet in zwei Bebauungsplane geteilt. Der sudliche Teil wird als ,Hir-
tensteige, 3. Anderung® aktualisiert, fiir den nérdlichen Teil mit den Gemeinbedarfsflachen
wurde die Aufstellung des vorliegenden, neuen Bebauungsplans ,Hagenbusch* beschlos-
sen.

Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet befindet sich nordlich des Ortskerns von Obersontheim und grenzt dstlich an
die Bihler an. Die Topographie ist gering ausgepréagt, die gréf3tenteils bebauten Flachen lie-
gen an einem leichten Westhang. Die in Kapitel 1 begriindete Erweiterung des Geltungsbe-

reiches erfolgt ausschlielich auf landwirtschaftlichen Flachen.

Mit dem Bebauungsplan ,Hagenbusch” werden bestehende Sport- und Schulanlangen 0-
berplant sowie die Voraussetzung zur Anlage eines Kunstrasenspielfeldes geschaffen. Wie
im bisherigen Bebauungsplan werden diese Bereiche als Gemeinbedarfsflache festgesetzt,
allerdings erfolgt aufgrund rechtlicher Vorgaben eine genauere Definition des Gemeinbedar-
fes. Fir die bestehenden Wohnh&user mit Garagen, welche bisher der Schule zugeordnet
waren, entfillt die Uberlagerung des Gemeinbedarfs, so dass sie — angelehnt an die sidlich
der Schule gelegenen Bereiche — als Dorfgebiet festgesetzt werden. Die zulassigen Nutzun-
gen im Dorfgebiet werden dabei erweitert, da in der bisherigen Planung so genannte ,Kern-
nutzungen“ unzulassigerweise ausgeschlossen waren.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009
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Neben der Erweiterung des Geltungsbereiches werden die hier bisher festgesetzten Baufel-
der aufgrund fehlender Erforderlichkeit entfernt. Somit kbnnen Gebdude dem Bedarf ent-
sprechend erweitert oder neu errichtet werden. Die verkehrliche ErschlieRung bleibt unver-
andert, die im Norden des Plangebietes vorgesehenen Stellplatze entfallen zugunsten einer
Freizeitanlage. Die bestehende Zufahrt zu den beiden Wohnhé&usern wird in eine 6ffentliche
Verkehrsflache umgewandelt, um die ErschlieBung der nunmehr aus der Gemeinbedarfsfla-
che heraus gelésten Gebaude zu sichern.

3. Geltungsbereich und Flachenbedarf
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der ndchsten Seite dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Hirtensteige, 2. Anderung* hatte eine Flache von 12.26 ha, wovon ca.
8,03 ha mit dem vorliegenden Bebauungsplan Uiberplant werden. Zuséatzlich werden ca.
1,29 ha an neuen Flachen erschlossen, so dass der Geltungsbereich eine Flache von insge-
samt 9,32 ha einnimmt. Diese verteilen sich folgendermafien:

¢ Bruttobauflachen 6,95 ha 74,5 %
« Offentliche Griinflachen 1,61 ha 17,3 %
¢ Verkehrsflachen 0,76 ha 8.2 %

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009
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4.1

41.1

4.1.2

4.2

4.2.1

4.2.2

Ubergeordnete Planungen und Restriktionen
Regionalplanung

Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020 ist das Plangebiet
teilweise als bestehende Siedlungsflache dargestellt. Der Bereich des bestehenden Sport-
platzes sowie die geplanten Erweiterungen sind nicht dargestellt. Durch die Planung werden
keine regional bedeutsamen Flachen Uberplant.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan von 1988 stellt in seiner Landschaftsfunktionenkarte die Uber-
plante Flache als ,wertvolle Bereiche fur Erholung und Freizeit (naturbedingt geeigneter Be-
reich)" dar. Dies sind Bereiche, die aufgrund ihres bewegten Reliefs, ihrer Naturnéhe, vielfal-
tiger Nutzungen mit Randeffekten und guter ErschlieBung hinsichtlich einer Erholungsnut-
zung gut ausgestattet sind.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ,Oberes Biihlertal, 4. Anderung® sind die Sportflachen und Schul-
anlagen als bestehende Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Die geplanten Erweiterungen be-
finden sich gréRtenteils in Grinflachen. Zwar stimmen diese nicht gebietsscharf mit den vor-
gesehenen Anlagen Uberein, die Abweichungen sind jedoch nicht erheblich, so dass der
Bebauungsplan in Abstimmung mit dem Landratsamt als aus dem FNP entwickelt angese-
hen werden kann. Eine Genehmigung ist damit nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan
wird derzeit geéndert und liegt dem Landratsamt zur Genehmigung vor. Die oben beschrie-
benen Flachen sind von dieser Anderung jedoch nicht betroffen.

Landschaftsplan

Fur den Verwaltungsraum ,Oberes Buhlertal” liegt ein Landschaftsplan der Arbeitsgruppe
Umwelt aus dem Jahr 2004 vor. Das uberplante Gebiet zahlt zur Planungseinheit ,,Braun-
linshausen/Lindich*, die von Lettenkohle und Gipskeuper gepragt ist. Die bestehende Be-
bauung sowie der vorhandene Sportplatz sind als Siedlungsflache dargestellt. Entlang der
bestehenden Sportflachen sieht der Landschaftsplan die Grenze der mittel- bis langfristigen
Siedlungsentwicklung im Rahmen des FNP/LP erreicht. Eine Option fiir die weitere Entwick-
lung der Sportflachen nach Norden und Osten ist jedoch enthalten.

Weitere Aussagen zum Bestand und zur Bedeutung der Landschaftsfunktionen sind fur die
Uberplante Flache nicht enthalten, auch werden keine vorhandenen oder zu erwartenden
Konflikte benannt. Zur Verbesserung der 6kologischen Situation schlagt der Landschaftsplan
im Bereich des geplanten Geltungsbereiches zwei MalRnahmen vor: nordwestlich des Sport-
platzes M 224 ,Ausgleich/Pflege; Ortsrand schitzen; leichte Mulde (Obstwiese)" sowie nord-
Ostlich der geplanten Erweiterung als M 225 ,Schutz/Pflege; Ortsrand entwickeln
(Sportbereich), EinbindungsmalRnahmen*

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009
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4.2.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Folgender rechtskréftiger Bebauungsplan wird durch die vorliegende Planung teilweise tber-
lagert:

* Bebauungsplan ,Hirtensteige, 2. Anderung, rechtskraftig seit 1998
festgesetzt sind Dorfgebiete sowie Gemeinbedarfsflachen fir Schulen und Sportanlagen

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009
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Abbildung 2: Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020“ 1:20.000

—o ol DT DLe "Nay |, Y

Siechhéusle Siid
ca. 0,5 ha neu

@7 Lanustiianssunuuyreuet )\: LTS
,Biihlertal bei Untersontheim/g==<"
und Ummenhofen .

o
s \\
& \

Abbildung 3: Flachennutzungsplan ,Oberes Bihlertal, 5. And.“ 1:15.000
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Sty

Abbildung 5: Luftbild freier Maf3stab
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Abbildung 6: Bebauungsplan "Hirtensteige" 1996, freier MafRstab
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4.3

43.1

4.3.2

Schutzvorschriften

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete

Den westlichen Rand des Geltungsbereiches bildet die Buhler, die als FFH Gebiet Nr. 7025-
341 ,Oberes Bihlertal* unter Schutz steht. Da der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hirtenstei-
ge“ in diesem Bereich nicht verandert wird, entstehen durch die vorliegende Planung keine
direkten Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen oder Arten innerhalb des FFH-Gebietes.

Beeintrachtigungen der als FFH-Gebiet geschitzten Buhler und der darin geschiitzten
Fischarten Stromer und Groppe kénnen ausgeschlossen werden, da kein Oberflachenwas-
ser aus dem Gebiet direkt in die Bihler eingeleitet wird. Die Entwésserung erfolgt im Misch-
system Uber die Kléranlage. Das im FFH-Gebiet nach Anhang Il geschitzte Griine Kobold-
moos kommt nur in feuchten Nadelwaldern vor. Die Ubrigen im Gebietsbogen genannten,
nach Anhang Il geschitzten Tierarten sind auch nach Anhang IV geschitzt und werden in
Kapitel 4.3.2 abgehandelt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Arten- und Biotopschutz

Geschutzte Biotope

Wie im bisherigen Bebauungsplan ,Hirtensteige, 2. And.” grenzen geschiitzte Biotope an
den Geltungsbereich an und Uberschneiden sich auch geringfiigig mit diesem. Eine Beein-
trachtigung der Biotope durch die Planung ist jedoch auch weiterhin nicht zu erwarten.

Geschutzte Tiere und Pflanzen

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von geschitzten Arten sind innerhalb des neu Uberplanten
Bereiches aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (intensive Ackernutzung, Sportplat-
ze, Verkehrsflache) tiberwiegend nicht zu erwarten. Auf den weiten Ackerflachen kénnten
jedoch verbreitete Offenlandarten wie die Feldlerche ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
haben. Ob und wie viele Exemplare tatséchlich anzutreffen sind, wurde nicht untersucht.
Von einem mdglichen Vorkommen ist aus diesem Grund auszugehen. Die neu uberplante
Flache (1,29 ha) bote bei einer durchschnittlichen Dichte von 0,07-0,59 Brutpaaren je Hektar
in mitteleuropéischen Agrarlandschaften (Haffer 1985) rechnerisch Raum fir weniger als ein
Brutrevier der Feldlerche. Dazu kommt, dass die Feldlerche die Nahe von Gehdlzkulissen
und Stérungsquellen meidet. Geht man dennoch von dem Vorhandensein eines Brutpaares
im Untersuchungsbereich aus, so kann angesichts der unmittelbar angrenzenden, grof3fla-
chigen Ackerlandschaft gelten, dass gemaf § 42 Abs. 5 BNatSchG die dkologische Funktion
der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt werden kann. Die lokale Population wird auch bei Wegfall eines Brut-
reviers nicht beeintrachtigt.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009
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4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.4

4.5

Seltenere Offenlandarten wie das Rebhuhn oder die Wachtel sind aufgrund der grof3en A-
ckerschlage ohne gliedernde Strukturen nicht zu erwarten, auch fiir andere streng geschitz-
te Arten bietet das Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensrdume. Die bereits im
rechtskréaftigen Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden durch die vorliegende Planung
nicht verandert. Lebensrdume fiir geschitzte Arten werden auch auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches nicht von der Planung berihrt.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Uberschwemmungsgebiete

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Biihler iiberschneidet sich wie bisher in ei-
nem Teilbereich mit dem Geltungsbereich. Allerdings befindet sich der Uberschneidungsbe-
reich weiterhin auBerhalb von Uberbaubarer Grundstucksflache bzw. innerhalb 6ffentlicher
Grunflachen.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20 Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.
Immissionsschutz

Sidlich an den Geltungsbereich grenzen vorhandene Siedlungsflachen an, welche als Dorf-
gebiet festgesetzt sind. Zur Feststellung von eventuellen Beeintrachtigungen durch Larm
des Sportplatzbetriebes, des Freizeitgelandes sowie durch Parkierungsverkehr wurde ein

Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben. Dessen Ergebnisse werden unter Ziffer 5.2.1
dargelegt.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.2.1

5.3

Beschreibung der Umweltauswirkungen
Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die
daran angrenzenden Flachen, soweit sie von der Planung betroffen sein kénnen. Da die be-
reits Uberbauten bzw. als Sportstétten genutzten Bereiche zwar Teil des Geltungsbereiches
sind, durch die vorliegende Planung jedoch nicht verandert werden, beschrénkt sich die
Umweltprifung auf die geplanten Erweiterungsflachen der Sportanlage im Nordosten des
Plangebietes und die daran angrenzenden Bereiche.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Novem-
ber 2007 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. Weitere Unter-
suchungen oder Fachgutachten, z.B. zu Tiervorkommen oder Hydrogeologie, wurden nicht
durchgefihrt. Ihre Erforderlichkeit hat sich auch im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange (mit Scoping geméaR § 2 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB) nicht
ergeben.

Fachgutachten

Larmschutzgutachten

Zur Feststellung von eventuellen Beeintrachtigungen der siidlich angrenzenden Wohnbe-
bauung wurde seitens der Gemeinde ein LArmschutzgutachten in Auftrag gegeben. Dieses
wurde im Januar 2008 durch das Ingenieurbiiro Rudolph + Weischedel vorgelegt. Dabei
wurden folgende Szenarien untersucht: Sportanlagenbetrieb am Sonntagnachmittag, Betrieb
der Freizeitanlagen an Sonn- und Feiertagen, néchtlicher Grillstellen- und Jugendhausbe-
trieb sowie die gleichzeitige, vollstandige Entleerung der Parkflachen.

Dabei konnte festgestellt werden, dass es bei Betrieb der Sport- und Freizeitanlagen zu kei-
nen Uberschreitungen der zuldssigen Larmwerte kommen wird. Lediglich bei der gleichzeiti-
gen, vollstandigen Entleerung der Parkflachen kann es nachts zu vereinzelten Uberschrei-
tungen der DIN 18005-1 kommen, jedoch werden die Grenzwerte der 16. Bundesimmis-
sonsschutzverordnung (StralRenléarm) eingehalten. Zudem handelt es sich hierbei um ein re-
lativ seltenes Ereignis, so dass nach Auffassung des Gutachters keine unzulassigen Ge-
rauschimmissionen bestehen.

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere/Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachguter untersucht. In der nachfolgenden
Konfliktanalyse wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigun-
gen fur die Schutzguter entstehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen sowohl dauerhaft als
auch voriibergehend wirken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z.B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schéad-
liche Randeinflisse.
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5.3.1

5.3.2

Schutzgut Mensch

Bestand

Fur die Erholung und Gesundheitsvorsorge kommt den vorhandenen Sport- und Freizeitan-
lagen eine hohe Bedeutung zu. Sie kénnen aber insbesondere bei grélReren Sportveranstal-
tungen durch Larm, zu- und abfahrende Autos usw. belastend auf die angrenzenden Wohn-
grundstiicke wirken. Dies gilt auch fiir die im rechtskraftigen BP ,Hirtensteige, 2. And.” vor-
gesehenen, aber nicht realisierten Parkplatze nérdlich des Sportplatzes. Von hier fliel3t der
Verkehr auch nach Norden Richtung Mettelmihle ab und beeintrachtigt die Erholungsnut-
zung durch Spaziergénger. Die nun Uberplanten Ackerflachen sind fur die Erholung nicht
nutzbar. Von ihnen kdénnen zeitweilig Schadstoff- und Staubemissionen ausgehen.

Prognose

Durch den Ausbau der Sportanlagen wird das Freizeitangebot in der Gemeinde verbessert.
Der geplante Freizeitbereich mit Jugendhaus im Norden kommt dabei insbesondere der jin-
geren Generation zugute. Die ortsabgewandte Hanglage lasst keine erheblichen Larmbelas-
tungen der Wohnsiedlungen befiirchten, der Verkehr wird jedoch zunehmend tber die Met-
telmihle flieBen und kann die Stérung der Erholungsnutzung auf den Flurwegen verstérken.
Der Ausbau der Sportstatten fuhrt zu hoheren Larmbelastungen der sudlich angrenzenden
Wohngrundstiicke insbesondere abends und am Wochenende bei Trainings- und Spielbe-
trieb, aber auch durch die Zunahme des Verkehrs auf den Zufahrtswegen. Die zu erwarten-
den Mehrbelastungen der angrenzenden Wohngebiete sind jedoch nicht erheblich (vgl.
Larmgutachten). Auch ist unklar, ob es sich um eine Zunahme oder nur um eine raumliche
Verlagerung der Sportplatznutzung handelt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die neu Uberplanten Flachen werden nahezu vollstandig als Ackerflachen genutzt, die inten-
sive Nutzung lasst dabei wenig Raum fur Wildpflanzen und Tiere. Nur angepasste Arten wie
Laufkéfer, Feldméause u.a. kénnen hier einen (Teil-)Lebensraum finden. In den angrenzen-
den Strukturen lebende Tierarten kénnen die Ackerflachen zur Nahrungssuche nutzen, mit
einer grol3en Artenvielfalt ist jedoch nicht zu rechnen.

Neben den Ackern sind nur ein ca. 1-1,5 m breiter Saum entlang der GartenstraRe bzw. dem
daran anschlieBenden asphaltierten Flurweg sowie ein etwa 3 m breiter Grasweg zwischen
zwei Ackerflachen vorhanden. Auch diese Flachen bieten keine besonderen Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere, zudem werden sie durch die angrenzenden Stral3en, Wege sowie die
Sportplatznutzung gestort.

Prognose

Der Kunstrasenplatz bietet keinen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, auch die umgeben-
den Flachen werden als ErschlieRungs- und Zuschauerflachen befestigt oder als Rasen in-
tensiv gepflegt. Vom Verlust der Ackerflachen und schmalen Sdume sind hauptséachlich ver-
breitete, kulturfolgende Arten betroffen. Indirekte Stérungen der angrenzenden Landschaft
kénnen durch Larm und Beleuchtung aus dem Freizeitgelande und durch den Einsatz einer
Flutlichtanlage auf dem neuen Sportgelande mit ihren weit reichenden Lichtemissionen ver-
ursacht werden, wovon insbesondere nachtaktive Tiere betroffen sind. Dadurch kann auch
das 6kologisch hochwertigere Buhlertal nérdlich der Sportplatzanlage beeintrachtigt sein
(Abstand zum geplanten Sportplatz ca. 200 m). Es besteht jedoch eine Vorbelastung aus
der Flutlichtanlage an den benachbarten Tennisplatzen und an einem weiteren Sportplatz
unmittelbar an der Buhler sudlich von Untersontheim.
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5.3.3

5.3.4

Schutzgut Boden

Bestand

Der geologische Untergrund besteht auf der Hochflache aus Gipskeuper, im Hangbereich
am Nordwestrand des Untersuchungsgebietes steht Lettenkeuper an. Die Bodenubersichts-
karte benennt als hauptsachliche Bodenformgruppe Braunerde-Pelosol. Durch die ackerbau-
liche Nutzung ist der natiirliche Bodenaufbau tberformt, der Boden ist durch Befahren mit
schweren Maschinen verdichtet (Pflugsohle). Der Stoffhaushalt ist durch Dingemittel und
Pestizide verandert. In Zeiten ohne Bodenbedeckung sind die exponierten Ackerflachen
durch Wind- und Wassererosion abtragsgefahrdet. Die Funktion des Bodens als Ausgleichs-
kérper im Wasserhaushalt ist gemaR Themenkarten des Landesamtes fur Rohstoffe, Geolo-
gie und Boden mittel, die Filterwirkung fur organische und anorganische Schadstoffe ist
hoch bis sehr hoch. Die Wasserdurchlassigkeit im Oberboden ist gut, im Unterboden dage-
gen sehr gering. Im Bereich des Lettenkeuper ist die Wasserspeicherung hoch, tiber
Gipskeuper dagegen sehr gering.

Auf der noérdlichen Teilflache des Geltungsbereiches (geplantes Freizeitgelande) waren im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hirtensteige, 2. And.“ Parkplatzflachen vorgesehen. GemaR
dessen Festsetzungen waren diese Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen und mit ei-
nem Baum je 6 Stellplatzen zu begriinen. Die Hanglage héatte eine Terrassierung oder Pla-
nierung des Gelandes mit entsprechenden Eingriffen in den Boden erfordert, weshalb in die-
sem Bereich von bereits beeintrachtigten Bodenfunktionen ausgegangen wird.

Prognose

Da der neue Sportplatz eine sehr gro3e, ebene Flache bendtigt, ist mit Modellierungs- und
Planierarbeiten zu rechnen. Der belebte Oberboden wird vollstdndig abgetragen. Der ge-
plante Belag des Sportplatzes aus Kunstrasen bringt eine nicht unerhebliche Bodenversie-
gelung mit sich. Der Unterbau des Kunstrasens muss verdichtet und mit einer Asphalttrag-
schicht befestigt werden. Das bedeutet einen wesentlichen Verlust von Bodenfunktionen.
Die Eingriffsfolgen im Bereich des Freizeitgelandes im Norden hdngen vom Umfang der
Wege und Gebéaude ab, aktuell sind ca. 40 % der Flache als versiegelte oder teilversiegelte
Flache geplant. Auch hier werden die Flachen planiert und verdichtet. Die rechtskraftige Pla-
nung als Stellplatzflache hatte dies jedoch bereits erfordert. Der Versiegelungsgrad der
wasserdurchlassig geplanten Stellplatze mit gliedernden Griinflachen ist etwa vergleichbar
mit der jetzt geplanten Freizeitanlage.

Schutzgut Wasser

Bestand

Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Nach Auskunft des
Bau- und Umweltamtes (Gewésserschutz) sind die Flachen nicht drainiert. Hinsichtlich
Grundwasservorkommen sind die anstehenden geologischen Schichten eher schlechte
Grundwasserleiter, wobei im Gipskeuper in den durch Gipsauswaschung entstandenen KiIuf-
ten Wasser vorhanden sein kann. Auf den unversiegelten Flachen kénnen Niederschlage in
den Boden einsickern, dieser istim Unterboden jedoch sehr gering durchléssig. In Verbin-
dung mit der sehr guten Filterleistung des Bodens werden so Nahr- und Schadstoffe aus der
Ackernutzung zuriickgehalten. Die Retentionsfahigkeit der Flachen ist aufgrund der nur tem-
pordren und je nach Kultur lickigen Bodenbedeckung in Verbindung mit dem nur wenig auf-
nahmefahigen Boden gering. Auch flie3t von den zwar wasserdurchlassigen, aber verdichte-
ten Stellplatzflachen im Norden das Wasser verstarkt oberflachig ab.

Prognose

Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes hangt vom geplanten Versiegelungsgrad ab.
Der Unterbau ist zwar in gewisser Menge wasserdurchlassig (Schotter, Drainasphalt), aber
stark verdichtet und zudem mit flachigen Drainagen versehen. Auch muss der Wassergehalt
des Kunstrasens (Sand/Gummigranulat als Fullmaterial) kiinstlich reguliert werden, um eine
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5.3.5

5.3.6

optimale Bespielbarkeit zu gewéhrleisten. Das bedingt eine Stérung des naturlichen Was-

serkreislaufes durch Be- und Entwasserung. Bei starken Niederschlagen wird das Wasser
rasch von der Flache abgeleitet und Gber den Mischwasserkanal der Klaranlage zugefiihrt.
Dieses Wasser fehlt im Bodenspeicher und kann nicht zur Grundwasserbildung beitragen,
stattdessen erhoht es den Wasserabfluss in der Buhler.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Uber den weiten, offenen Ackerflachen wird in klaren Nachten Kaltluft gebildet, die fir den
klimatischen Ausgleich (Kiuhlung) bedeutsam ist. Diese Kaltluft flie3t von der Kuppe allseitig
ab und kommt dadurch teilweise der Ortslage von Obersontheim zugute. Fir die Frischluft-
entstehung (Sauerstoffproduktion, Staubfilterung) ist das untersuchte Gebiet mangels groRe-
rer Gehdlzstrukturen ohne Bedeutung, nur die geplanten, jedoch nie gepflanzten Baume im
Bereich der ndrdlichen Stellplatze kénnten diese Funktionen tibernehmen. Geringe Luftbe-
lastungen bestehen aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Staub, Abdrift), die Durchliftung
des Gebietes ist aufgrund der exponierten Lage sehr gut.

Prognose

Klimatisch sind zwei Kategorien von Flachen zu unterscheiden: Griinanlagen und sonstige
unversiegelte Flachen wirken weiterhin Klima ausgleichend, wéahrend versiegelte Flachen
durch verstarkte Aufheizung belastend wirken. Zum klimatischen Verhalten von Kunstrasen
liegen uns keine Erkenntnisse vor, es ist abgeleitet vom Aufbau der Flachen wohl naher bei
den versiegelten als bei den unversiegelten Flachen anzusiedeln. Da die Flachen Teil eines
gréReren Kaltluftentstehungsgebietes sind und keine Luftleitbahnen oder Siedlungsbereiche
betroffen werden, sind die negativen Wirkungen der Planung nicht als erheblich einzustufen.
Auch entstehen keine Luftbelastungen aus der Sportplatznutzung, sondern es entfallen die
Pestizid- und Staubabdrift aus der Ackernutzung.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Der Landschaftsraum wird gepragt durch den Talraum der Buhler und den sich daran beid-
seitig anschlieBenden Hochflachen des Gipskeuper, die wiederum von den bewaldeten Ho-
hen der Keuperberge eingefasst werden. Daraus ergibt sich ein hiigeliges, méRig bis stark
bewegtes Relief. Der Talraum und die Hochflachen werden landwirtschaftlich genutzt, wobei
im Tal und an den Hangen Wiesen vorherrschen und die Hochflachen ackerbaulich genutzt
sind. Gliedernde Strukturen sind die naturnahe Buhler mit ihrem Begleitgehdlz sowie Streu-
obstbestande vornehmlich an den Hangen und in Ortsnéhe. Das untersuchte Gebiet selbst
ist eher strukturarm, es herrscht gro3flachige Ackernutzung vor. Dazu kommen die Sportan-
lagen mit ihren Parkplatzen und die sidlich angrenzende Wohnbebauung. Die exponierte
Lage auf der Hochflache bzw. Kuppe erlaubt reizvolle Blicke nach Norden und Westen ins
Tal der Buhler sowie nach Osten auf die Keuperberge.

Prognose

Die flache Hugelkuppe und der daran anschlie3ende steilere Hang werden durch die Planie-
rung des Geléndes uberformt, gemaf der vorliegenden Sportplatzplanung entstehen jedoch
keine hohen Bdschungen. Der siedlungsgepragte Bereich dehnt sich weiter in die Land-
schaft aus. Mangels Flache ist eine Eingriinung des Sportgelandes entlang der Nordseite
nur bedingt moglich, so dass der neue Sportplatz mit umlaufendem hohen Zaun, Lichtmas-
ten etc. insbesondere von den Hangbereichen nérdlich der Buhler (Strae Untersontheim-
Schneckenweiler) sichtbar sein wird. Eine gro3raumige Einsehbarkeit besteht jedoch nicht,
so dass keine erhebliche Stérung des Landschaftsbildes entsteht. Bei Dunkelheit wird der
Sportplatz aufgrund der geplanten Flutlichtanlage und der erhéhten Lage groRraumiger wirk-
sam.
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5.3.7

5.3.8

5.4

5.5

5.6

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind angrenzende, historisch wertvolle Ortslagen
(Ortsbilder), denkmalgeschiitzte Bauten und Bodendenkmale zu verstehen. Sie sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden. Gleiches gilt fuir historische Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart. Sie sind im Landkreis Schwa-
bisch Hall in der Regel als Landschaftsschutzgebiete oder flachenhafte Naturdenkmale ge-
schitzt (vgl. Kapitel 4.3.1).

Prognose
Da nicht vorhanden, sind Kultur- und Sachguter nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Gefiige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es beste-
hen Zusammenhénge zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiege-
lung und Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Bo-
den behindern. Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die
Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die klimatischen Verhéltnisse und die Luftqualitat
beeinflussen wiederum das menschliche Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch
beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die Landschaft, deren Verarmung oder
Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) wirde das Gelande weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Parkplatze im Norden des bestehenden Sportplatzes kénnten
gemaln rechtskraftiger Planung gebaut werden. Eine Aufgabe der Acker- und Sportplatznut-
zung ist zumindest mittelfristig unwahrscheinlich. Somit wiirde die Situation bezuglich der
Umweltbelange mit den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen
unverandert bleiben.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschrénken ist "auf das, was ... angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Durch die Weiterentwicklung von bestehenden
Sportanlagen ergeben sich keine Standort-Alternativen. Eine Anlage des geplanten Spielfel-
des als Rasenplatz ware moglich, jedoch nicht mit geringeren Beeintrachtigungen der
Schutzguter verbunden. Ein Rasenplatz misste ebenfalls mit einer Be- und Entwésserung
ausgestattet und zudem regelmafig gedingt und von Unkréutern freigehalten werden. Die
Ubrigen Festsetzungen orientieren sich am rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hirtensteige".

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
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5.7

5.7.1

heblich ist jede spirbar negative Veranderung. Die Schutzgiter ,Mensch* sowie ,Kultur- und
Sachglter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Hinsichtlich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen“ entstehen im Gebiet selbst keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen, da die vorhandenen Flachen keinen wertvollen Lebensraum bie-
ten. Problematisch kann sich jedoch die nachtliche Flutlichtbeleuchtung auf die hochwertige-
ren Lebensraume im Talraum der Bihler auswirken. Die Schutzgiter Boden und Wasser
werden durch die Versiegelung in ihren natirlichen Funktionen erheblich beeintrachtigt. Kli-
ma/Luft sowie das Landschaftsbild werden zwar beeintrachtigt, jedoch nicht erheblich im
Sinne der Eingriffsregelung. Da eine Eingriffsbewertung aber nicht schutzgutbezogen, son-
dern fir den gesamten Naturhaushalt erfolgt, ist die Planung als Eingriff einzustufen und
zieht die Erfordernis einer Vermeidung bzw. Kompensation nach sich.

Ausgleichskonzeption

In der Ausgleichskonzeption werden fir die einzelnen Beeintrachtigungen MaRnahmen zur
Vermeidung bzw. Kompensation ermittelt.

Erste Prioritat hat die Vermeidung. Wenn eine véllige Vermeidung nicht mdglich ist, muss
die Beeintrachtigung so gering wie moglich gehalten werden. Die nach Durchfiihrung der
Vermeidungs- bzw. MinimierungsmalRnahmen eventuell verbleibenden Restbeeintrachtigun-
gen mussen durch geeignete AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden, wobei ein
gleichartiger Ausgleich Vorrang vor einer gleichwertigen MalRnahme haben sollte.

Fur alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die Malinahmen durchge-
fuhrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potential aufweisen. Die MaRnahmen sind dauerhaft abzusichern.

Vermeidungs- und Minimierungsmafl3inahmen
Folgende MalRnahmen sollen im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Flachen sollen nur im absolut erforderlichen Umfang versiegelt oder befestigt werden.
Soweit mdglich sollen notwendige Befestigungen wasserdurchlassig ausgefiihrt werden.

e Gelandemodellierungen sollen so landschaftsvertraglich wie méglich erfolgen. Hohenun-
terschiede sollen tiber bepflanzte Béschungen ausgeglichen werden, Stiitzmauern,
Blockséatze und sonstige bauliche Elemente sind an den der Landschaft zugewandten
Seiten zu vermeiden.

* Die Beleuchtungsstarke und der Umfang des beleuchteten Bereiches sollen auf das ab-
solut notwendige Maf} beschrankt werden (z.B. mittels Planflachenstrahler). Es sollen in-
sektenfreundliche und energiesparende Leuchtmittel (z.B. Natriumhockdruckdampflam-
pen) eingesetzt werden.

* Die bereits im Bebauungsplan ,Hirtensteige” enthaltenen Pflanzbindungen ibernommen
werden, dort getroffene Pflanzgebote sollen soweit wie mdglich umgesetzt werden.

Nach Umsetzung der oben angefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ver-
bleibt aufgrund der Versiegelung eine erhebliche Beeintrachtigung. Es sind weitere Malf3-
nahmen zum Ausgleich notwendig.
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5.7.2

AusgleichsmalRinahmen

Folgende MalRnahmen kdénnen innerhalb des Geltungsbereiches zusatzlich zu den bereits
im Bebauungsplan ,Hirtensteige* rechtskréftig festgesetzten MaRnahmen realisiert werden:

e Entlang der AuBenrander des Sport- und Freizeitgelandes sollen lockere Heckenpflan-
zungen zur Anreicherung der Lebensraumstrukturen und zur Vernetzung innerhalb der
ausgeraumten Landschaft angelegt werden. Zwischen den Heckenabschnitten und in ih-
ren Saumbereichen sollen hochstaudenreiche Extensivflachen entstehen. Hier kdnnen
Vogel und andere Kleintiere Deckung und Nahrung finden. Die Gehdlze lockern mit ihren
Wurzeln den Boden und halten ihn fest, die Laubstreu fiihrt zu einer Humusanreicherung.
Die Hecken wirken sich auch landschatftlich positiv aus, da sie die geplanten Anlagen in
die Umgebung einbinden.

* Im Nordosten des Geltungsbereiches soll die auBerhalb des Sportplatzes verbleibende
Flache als extensive Grinlandflaiche angelegt werden. Aufgrund des Standortes ist nicht
von besonders mageren Verhéaltnissen auszugehen, jedoch bietet die spatere Mahd der
Flache Rickzugsmdglichkeiten und evt. Brutplatze fur Bodenbriiter wie Feldlerche und
Rebhuhn. Daher soll hier auf Gehdlzpflanzungen verzichtet werden. Zudem wird die Fla-
che der Bodenbearbeitung entzogen, die Erosion wird gestoppt, und es werden keine
Dunge- oder Spritzmittel ausgebracht. Dies kommt dem Bodenleben und dem Wasser-
haushalt zugute.

* Im Sudosten des Geltungsbereiches soll eine kleine Baumwiese angelegt werden. Auch
diese Flache soll nur extensiv genutzt werden, hier werden jedoch zuséatzlich Obst- oder
Wildobstbdume das Nahrungs- und Lebensraumangebot bereichern. Die positiven Effek-
te entsprechen weitgehend den oben genannten. Fir Offenlandarten ist die Flache auf-
grund der Baumpflanzungen nicht geeignet, dafir finden hier Baumbewohner einen Le-
bensraum. Die Baume wirken sich zudem positiv auf das Kleinklima aus.

Nach ordnungsgemaRer Umsetzung aller angefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich kénnen die durch die Planung entstandenen Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt und Landschaft ausreichend kompensiert werden.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung geméaR 8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21
Abs. 1 BNatSchG erfolgt anhand eines vom Fachbereich Kreisplanung erarbeiteten Modells
in Anlehnung an den Leitfaden der Landesanstalt fur Umweltschutz. Das Modell setzt sich
aus einer verbal-argumentativen Begriindung und einer unterstitzenden Quantifizierung des
erforderlichen Kompensationsumfangs zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zun&chst die Bedeutung der Flachen fir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzgiter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegenibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.
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6.2

6.3

6.4

Licken und Defizite des Umweltberichtes

In der Umweltprifung sind keine Fragestellungen aufgetreten, die nicht ausreichend geklart
werden konnten.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der BaumaRnahmen und
dann erneut nach 3 Jahren (sollte evtl. spéater sein) den Zustand der festgesetzten Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder MalRnahmen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf éffentlichen und privaten Flachen durch
Ortsbesichtigungen zu prifen.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Obersontheim beabsichtigt, die vorhandenen Sport- und Freizeitanlagen im
Gewann ,Hagenbusch® nach Norden und Osten zu erweitern. Vorgesehen ist ein Kunstra-
senplatz sowie verschiedene Freizeitangebote mit angegliedertem Jugendhaus. Im Zuge
dieser Planung wird der gesamte Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Hirtensteige“ einbezogen, hier werden jedoch keine wesentlichen Anderungen vorgenom-
men.

In einer Untersuchung werden die umweltrelevanten Faktoren der Planung betrachtet und im
Umweltbericht wiedergegeben. In dieser Untersuchung wird auch die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz behandelt. Diese uberprift, inwiefern die Planung erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft nach sich zieht. Dazu werden die ak-
tuell vorhandenen Funktionen und Belastungen ermittelt und den zu erwartenden Auswir-
kungen der Planung gegenubergestellt. Im vorliegenden Fall entstehen fiir den Boden- und
Wasserhaushalt erhebliche Beeintrachtigungen, die einen Eingriff bedingen. Entsprechend
der gesetzlichen Regelung werden MaRnahmen ermittelt, die geeignet sind, den Eingriff
teilweise zu vermeiden und ausreichend zu kompensieren. In einer nachfolgenden Umwelt-
Uberwachung (Monitoring) wird tUberprift, ob die MalRahmen funktionsfahig sind und ob evt.
weitere, nicht vorhergesehene Umweltwirkungen aufgetreten sind.
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BEGRUNDUNG

7.

Abwagung der MalRnahmen

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen MalRnahmen werden in den Bebauungsplan tber-
nommen. Pflanzbindungen und Pflanzgebote aus dem Bebauungsplan ,Hirtensteige, 2. An-
derung”“ werden sinngemaR in die vorliegende Planung tbernommen. Die als Ausgleichs-
malRnahmen beschriebenen Flachen werden im Bebauungsplan als Pflanzgebote oder
MaRnahmenflachen festgesetzt und im Textteil beschrieben.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hirtensteige, 2. Anderung“ wurden bestehende und ge-
plante Bauflachen aufgrund des Vorhandenseins von landwirtschaftlichen Betrieben sowie
der direkten Angrenzung an den Ortskern als Dorfgebiet ausgewiesen. Gleichzeitig wurden
Flachen fur Kindergarten, Schul- und Sportanlagen festgelegt und gesichert, das Dorfgebiet
wurde in diesem Bereich mit Gemeinbedarfsflache Gberlagert. Diese beinhaltet auch zwei
Wohnhauser mit Garagen, welche dem Schulbetrieb zugeordnet waren.

Der vorliegende Bebauungsplan iiberplant den nérdlichen Bereich von ,Hirtensteige, 2. An-
derung“, der stidliche Teil wird in einem gesonderten Plan aktualisiert. Ziel der Planung ist
die Schaffung einer rechtlichen Basis fir eine Sportflichenerweiterung sowie fiir die Errich-
tung einer Freizeitanlage. Zudem werden die Festsetzungen fir die bestehenden Schul- und
Sportanlagen aktualisiert. Ubernommen wird aus dem Bebauungsplan ,Hirtensteige, 2. An-
derung” die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, welche
hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung jedoch konkretisiert werden muss.

Die Gemeinbedarfsflache wird in drei Teilbereiche mit unterschiedlicher Zweckbestimmung
unterteilt:

Gemeinbedarfsflache 1

Im westlichen Abschnitt des Plangebietes befindet sich ein Kindergarten, dessen Betrieb mit
der vorliegenden Planung weiterhin gewahrleistet werden soll. Dieser Bereich wird aus die-
sem Grund als Gemeinbedarfsflache fiir Kindergéarten (GBF 1) festgesetzt. Zuléassig sind
hier folgende Nutzungen:

(1) Kindergarten,
(2) dazugehorigen Neben- und Freianlagen,
(3) den Anlagen zugeordnete Stellplatze.

Gemeinbedarfsflache 2

Ein Teilbereich des Plangebietes wird eingenommen von Schulanlagen. Ein Ausbau oder
die Erweiterung der Anlagen soll auch in Zukunft erméglicht werden. Zu diesem Zweck wird
dieser Bereich als Gemeinbedarfsflache fur Schulanlagen (GBF 2) festgesetzt. Zulassig
sind hier folgende Nutzungen:

(1) Schulische Anlagen,
(2) dazugehorige Neben und Freianlagen,
(3) den Anlagen zugeordnete Stellplatze
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Gemeinbedarfsflache 3

Der 6stliche Bereich ist derzeit bereits genutzt mit einem Sportplatz sowie einer Sportanla-
ge. Geplant ist die Einrichtung eines zusatzlichen Kunstrasensportplatzes sowie eines Frei-
zeitareals insbesondere fir Jugendliche. Ebenfalls vorgesehen ist die Realisierung einer
Tennishalle. Hierflr erfolgt die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fur Sport- und
Freizeitanlagen (GBF 3). Zuléssig sind hier folgende Nutzungen:

(1) Anlagen fur sportliche Zwecke, Freizeitanlagen sowie Turnhallen,
(2) Vereinsheime,

(3) Jugendhéauser,

(4) Nebenanlagen zur Bewirtschaftung der Sportanlagen,

(5) den Anlagen zugeordnete Stellplatze.

Dorfgebiet

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich dartber hinaus Wohnh&user, welche ur-
springlich dem Schulbetrieb zugeordnet waren, inzwischen jedoch anderweitig genutzt wer-
den. Die Gemeinbedarfsiiberlagerung entfallt somit, der Bereich wird in Anlehnung an die
slidlich anschlieBende Gebietsfestsetzung des Bebauungsplanes ,Hirtensteige, 2. Ande-
rung“ als Dorfgebiet (MD) gemaf § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Al-
lerdings wird Katalog der zulassigen Nutzungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan
erweitert, da fur ein Dorfgebiet typische Nutzungen unzuldssigerweise ausgeschlossen wur-
den. Zulassig sind ausschlie3lich die fett markierten Nutzungen:

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten
ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebéaude,

2. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngeb&ude mit entsprechen-
den Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenstellen,

3. sonstige Wohngebéaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen,

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 zugelassen werden.

8.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Fur die Gemeindbedarfsflachen GBF 1 bis 3 werden keine Grundflachenzahlen festge-

setzt. Es wird davon ausgegangen, dass die Flachen verantwortungsvoll und dem d&rtlichen
Bedarf entsprechend uberbaut werden.
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8.3

8.4

8.5

8.6

Zur Begrenzung der Dimensionierung von Geb&aude wird eine maximal zulassige Geb&ude-
hohe festgesetzt. Diese betragt in Anlehnung an zukiinftige Erfordernisse 12,0 m.

Im Dorfgebiet MD wird das Mal} der baulichen Nutzung in Anlehnung an MD 1 und 2 des
Bebauungsplanes ,Hirtensteige, 2. And. festgesetzt. Die maximale GRZ betragt 0,4, sie darf
auch im Einzelfall nicht Uberschritten werden. Die maximale GFZ wird mit 0,6 festgesetzt.
Die AuRenwandhothe wird aufgrund der nur leichten Hangneigung berg- und talseitig auf
einheitlich 4,50 m begrenzt, die maximale Firsth6he betragt 7,50 m.

Die zulassige ErdgeschossfulRbodenhdhe (EFH) darf nicht mehr als 0,50 m tber der be-
stehenden Gelandeoberflache bzw. der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Die zulassi-
gen AuRenwand- bzw. Gebaudehthen sind dabei zu beachten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, soweit als Geb&dude vorgesehen, dirfen auch au3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache errichtet werden, jedoch nicht innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes. Innerhalb der festgesetzten Grinflichen sowie des Uberschwem-
mungsgebietes sind auch keine unterirdischen Nebenanlagen zuléassig.

Bauweise

In GBF 1 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit kbnnen Geb&ude bis maximal 50 m
Lange errichtet werden.

In GBF 2 und GBF 3 wird aufgrund der bestehenden Bebauung eine abweichende Bauwei-
se im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der Gebaudelédnge festge-
setzt.

Auf die Festsetzung von Baugrenzen bzw. Baufeldern wird in GBF 1 bis 3 verzichtet, damit
Um- und Neubauten dem Bedarf entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Von einer ver-
antwortungsvollen Uberbauung der Flachen kann dabei ausgegangen werden. Allerdings
diirfen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes keine baulichen Anlagen er-
richtet werden, um den Wasserabfluss bei Hochwasser zu gewahrleisten.

Im MD wird ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind jedoch nur Einzel- und
Doppelhauser.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung ist bei vorliegender Planung wenig praktikabel
und erfolgt aus diesem Grund nicht.

Flachen fur Garagen und Stellplatze

Garagen und Carports sind wie Nebenanlagen anzusehen und aus diesem Grund nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Dagegen sind PKW-Stellplatze auch
aullerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten
Griinbereichen. Zuséatzlich sind im Planteil Flachen fur den ruhenden Verkehr ausgewiesen.

Zur Verringerung des Versiegelungsgrades sind PKW-Stellpléatze in jedem Fall mit wasser-
durchlassigen Beldgen wie Schotterrasen oder Rasengittersteinen auszufiihren.
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Zahl der Wohnungen

Die Festsetzung einer zuldssigen Wohnungszabhl ist in der vorliegenden Planung aufgrund
des geringen Wohnanteils entbehrlich und erfolgt aus diesem Grund nicht.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fiuhrung von Niederspannungsleitungen fuhrt zu einer erheblichen opti-
schen Beeintrachtigung und ist deshalb nicht zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine unterirdische Versorgungsleitung fiir Strom. Sie ist
nach technischen Grundséatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten
desselben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zu-
ganglich sein. Stark wachsende, tief wurzelnde Badume und Straucher sind aus diesem
Grund unzuléssig.

Um weiterhin die Erreichbarkeit des Flurstiickes 2607 zu gewdhrleisten, wird im Bebau-
ungsplan ein Uberfahrrecht vorgesehen.

Flachen oder Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Im bisherigen Bebauungsplan waren zwei MalRnahmenflachen festgesetzt. Die dortige MalR3-
nahme P 1 wird als Pflanzbindung tibernommen, die MaRhahme P 2 wird in der vorliegen-
den Planung als M 1 in Plan und Textteil festgesetzt. Sie dient zur Pflege und Erhalt der am
nordlichen Geltungsbereichsrand gelegenen Streuobstwiesen. Als weitere MalRnahme wird
die Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungstechniken festgesetzt.

Pflanzgebote

Bei der Anlage von Stellplatzen ist fir je sechs PKW-Stellplatze ein hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen. Die im Bebauungsplan ,Hirtensteige“ entlang der Zufahrtsstral3e zu den
Sportanlagen festgesetzten Laubbdume werden soweit moglich als Einzelpflanzgebot tiber-
nommen. Darliber hinaus werden zur Eingrinung des erweiterten Sport- und Freizeitgelan-
des lockere Heckenpflanzungen festgesetzt.

Pflanzbindungen

Im Bebauungsplan ,Hirtensteige” sind mehrere Pflanzbindungen festgesetzt, welche mit
Ausnahme des aul3erhalb des Plangebietes befindlichen P 5 in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden. Zusétzlich wird der als Malinahme P 1 festgesetzte Schutz und Erhalt des
Gehdlzstreifens entlang der Bihler ebenfalls als Pflanzbindung tbernommen.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,HAGENBUSCH" IN OBERSONTHEIM 27

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Obersontheim und ist insbesondere von Nor-
den gut einsehbar. Aus diesem Grund werden Anforderungen an die Gestaltung der Gebau-
de gestellt. Jedoch ist es erklarter Wille der Gemeinde, Bauherren eine mdglichst gro3e
Gestaltungsfreiheit zu bieten, und Festsetzungen bezuglich der duReren Gestaltung bewusst
knapp zu halten.

AuRenwénde sind zu verputzen oder zu verschalen. Die Verwendung von grell leuchtenden
oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzuléassig.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Aus dem in Kapitel 9.1 genannten Grund werden in den Gemeinbedarfsflachen sowie im
Dorfgebiet keine Festsetzungen beziglich Dachform, -neigung und —deckung getroffen.
Auf das Verbot der Verwendung von reflektierenden Materialien wird jedoch hingewiesen.

Aus 6kologischen Griinden sind im gesamten Geltungsbereich Dachbegriinungen und So-
laranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut zuldssig und ausdriicklich erwiinscht.

Einfriedigungen, Stiitzmauern

Zur Vermeidung massiver Abschirmungen sind als Einfriedigung zu 6ffentlichen Flachen
Drahtzaune mit vorliegender Geholzabpflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lattung
jeweils bis maximal 1,50 m Héhe zuldssig. Notwendige Ballfangzaune unterliegen dabei
nicht dieser Beschrankung.

Stellplatze

Aufgrund der hohen KFZ-Dichte im landlichen Raum sind je Wohneinheit zwei Stellplatze
herzustellen.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes bleibt gegentiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Hirtensteige* unverandert. Uber die StraRe ,Am Hagenbusch* und die Garten-
stral3e erfolgt eine Anbindung an die Crailsheimer Stral3e (L 1066).

Die Sportanlagen werden uber die bestehende StraRe ,Am Hagenbusch“ erschlossen. Diese
verlauft mit einer Breite von 5,50 m 8stlich des bestehenden Sportplatzes nach Norden. In
Nachbarschaft zum Sportplatz bestehen Parkierungsflachen. Weitere Parkflachen sind im
Norden des Plangebietes am Freizeitgelande vorgesehen.

Die Schule sowie der Kindergarten werden Uber die Schulstral3e sowie die ,Hirtensteige” an
die GartenstraBe und damit an die L 1066 angebunden.
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11.

111

11.2

11.3

12.

13.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Sie erfolgt durch den Zweckverband Bihlertal Wasserversorgung.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehende Kanalisation.

Stromversorgung

Sie erfolgt durch die EnBW Regional AG in Ohringen.

Soziale Infrastruktur

Durch die Errichtung eines zusatzlichen Sportplatzes sowie der Freizeitanlage wird die sozi-
ale Infrastruktur insbesondere fur Jugendliche wie auch fiir Sportvereine entscheidend ver-
bessert.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich. Die erforderlichen Flachen werden
durch Flachentausch bzw. freihdndig erworben.

Obersontheim, im April 2009 Trittner
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

A

Al

All

A.l12

A.13

A.l4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,Hagenbusch® liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 21.12.2009, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 sowie die Ge-
meindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geén-
dert am 14.10.2008.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 — 11 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache fur Kindergarten (GBF 1)
(8 9 BauGB Abs. 1 Nr. 5)

Zulassig sind:

e Kindergarten,
* dazugehorige Neben- und Freianlagen,
e den Anlagen zugeordnete Stellplatze.

Gemeinbedarfsflache fur Schulanlagen (GBF 2)
(8 9 BauGB Abs. 1 Nr. 5)

Zulassig sind:

e Schulische Anlagen,
e Dazugehorige Neben- und Freianlagen,
e den Anlagen zugeordnete Stellplatze.

Gemeinbedarfsflache fur Sport- und Freizeitanlagen (GBF 3)
(8 9 BauGB Abs. 1 Nr. 5)

Zulassig sind:

Anlagen fur sportliche Zwecke, Freizeitanlagen sowie Turnhallen,
Vereinsheime,

Jugendhéauser,

Nebenanlagen zur Bewirtschaftung der Sportanlagen

den Anlagen zugeordnete Stellplatze.

Dorfgebiet
(8 5 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

¢ Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftlichen Nebenstellen,

* sonstige Wohngebéaude,
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A.2

A21

A.2.2

A.3

A4

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,
* Sonstige Gewerbebetriebe.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 — 21a BauNVvO)

GBF 1,2und 3
Es ist keine Grundflachenzahl (GRZ) und keine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

MD

Die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt, sie darf auch im Einzelfall nicht Uberschritten werden. Fla-
chen mit wasserdurchléssigen Belagen werden hierbei nicht angerechnet. Die Geschossfla-
chenzahl betréagt 0,6.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

GBF 1 bis 3
Die zulassige Gebaudehthe, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut bzw. der Attika betragt 12,0 m.

MD

Die zulassige AuRenwandhéhe, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut, betrégt berg- und talseitig 4,50 m. Bei ge-
neigten Dachern darf die Firsththe, gemessen von der Erdgeschossfulbodenhdhe, maximal
7,50 m betragen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulibodenhdhe darf bergseitig nicht mehr als 0,50 m tber der bestehenden
Gelandeoberflache bzw. angrenzenden Verkehrsflache liegen. Die Festsetzungen bezuglich
Gebéaude-, AulRenwand- sowie Firsththe sind dabei zu beachten.

Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind, soweit als Geb&ude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch im dargestellten Uber-

schwemmungsgebiet sowie den festgesetzten Griinflichen. Dies gilt gleichermaf3en fir un-
terirdische Nebenanlagen.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

GBF 1
Festgesetzt ist eine offene Bauweise

GBF 2und 3
Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrankung der Gebaudelange.
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A5

A.6

A7

A.8

MD
Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhdu-
ser.

Flachen fur Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren zulassig. Stellplatze sind auch
in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gestattet, nicht jedoch innerhalb des darge-
stellten Uberschwemmungsgebietes sowie in den festgesetzten Grinflachen. Sie sind in je-
dem Fall mit wasserdurchlassigen Beldgen (Schotterrasen, Rasengittersteinen 0.4.) auszu-
fihren.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist unzuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die notwendigen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach
technischen Grundsétzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten des-
selben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen miissen zugéanglich
sein. Stark wachsende, tief wurzelnde Baume und Straucher sind unzulassig.

Das im Plan dargestellt Uberfahrrecht ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Streuobstwiese

Zur Erhaltung und zum Schutz der im Plan gekennzeichneten Griinflachen wird folgendes
festgesetzt: Die Wiesenflachen sind zweimal im Jahr zu mahen, wobei der erste Schnitt erst
nach Beendigung der Wiesenhauptblite — ab Ende Juni — erfolgen darf. Pestizideinsatz und
Dungung sind nicht zulassig.

M 2: Extensivflache

Die im Plan festgesetzte Flache ist mit einer standortgerechten Saatgutmischung (z.B. Fett-
wiese) aus gebietsheimischen Grasern und Krautern einzusden. Der Krauteranteil muss da-
bei mind. 30 % betragen. Die Flache ist 2-3-mal jahrlich nicht vor dem 1. Juni zu mahen, das
Schnittgut ist dabei nach dem Antrocknen von der Flache zu entfernen. Eine Diingung der
Flache sowie der Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.

M 3: Baumwiese

Die im Plan festgesetzte Flache ist mit einer standortgerechten Saatgutmischung (z.B. Fett-
wiese) aus gebietsheimischen Grasern und Krautern einzusden. Der Krauteranteil muss da-
bei mind. 30 % betragen. Zusétzlich sind auf der Flache Obst- oder Wildobstbdume als
Hochstamme im Raster von ca. 10 x 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fla-
che ist 2-3-mal jahrlich nicht vor dem 1. Juni zu méhen, das Schnittgut ist dabei nach dem
Antrocknen von der Flache zu entfernen. Eine Diingung der Flache sowie der Einsatz von
Pestiziden sind unzuléssig, eine gezielte Bedarfsdiingung der Baume ist zulassig.
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M 4: Beleuchtung
Soweit technisch machbar hat die Beleuchtung von Stral3en, Gebauden sowie Sportanlagen
mit Insekten schonenden Beleuchtungstechniken zu erfolgen. Bestehende Beleuchtungen
sind hiervon ausgenommen.

A.9 Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.9.1 Einzelpflanzgebote
Die festgesetzten Baume innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaf Planeintrag als 3 x
verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen. Alle
Geholze sind dauerhaft zu unterhalten.
Bei der Anlage von Stellplatzen ist fir je sechs PKW-Stellplatze mindestens ein hochstam-
miger Laubbaum in der oben genannten Qualitat zusatzlich zu den o.g. Pflanzgeboten an-
zupflanzen und dauernd zu unterhalten.
Pflanzliste Einzelpflanzgebote (vgl. Planeinschrieb):
e AC Acer platanoides ,Columnare’ (Saulen-Ahorn),
e AB Aesculus carnea ,Briotii’ (Rotblihende Kastanie)
e Ah  Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
e Ap Acer platanoides und Sorten (Spitzahorn)
e AE Acer campestre ,Elsrijk’ (Feldahorn)
e Cf Carpinus betulus ,Fastigiata’ (Saulen-Hainbuche)
e FW Fraxinus excelsior ,Westhoffs Glorie’ (Nichtfrucht. Esche)
e Pa  Prunus avium (Wildkirsche)
e TP Tilia pallida (Kaiserlinde)
Die festgesetzten Baumstandorte kénnen um bis zu 2,0 m veréndert werden.

A.9.2 Flachenhafte Pflanzgebote

PfG 1:

Die im Plan festgesetzten Flachen sind mit gebietsheimischen Laubstrduchern und klein-
wichsigen Laub- oder Obstbdumen gemaR nachstehender Pflanzenliste zu bepflanzen. Da-
bei sind dreireihige Heckenabschnitte mit durchschnittlich einem Strauch bzw. Baum je 2
gm anzulegen. Zwischen den Hecken dirfen maximal 10 m lange Abschnitte unbepflanzt
sein.

Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit Strduchern ein Abstand von mind.
2 m, mit kleinkronigen Laubbdumen von mind. 4 m einzuhalten. Dieser Abstandsstreifen so-
wie die Flachen zwischen den Heckenabschnitten ist mit einer autochthonen Saatgutmi-
schung fur Gehdlzsdaume einzusden und mittels einer alle 1-2 Jahre im Spéatwinter erfolgen-
den Mahd von Geholzbewuchs freizuhalten.

PfG 2:

Die im Plan festgesetzten Flachen sind mit gebietsheimischen Laubstrduchern geman nach-
stehender Pflanzenliste zu bepflanzen. Dabei ist eine zwei- bis dreireihige Hecke mit durch-
schnittlich einem Strauch je 1,5 gm anzulegen.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,HAGENBUSCH" IN OBERSONTHEIM 33

A.10

Pflanzenliste gebietsheimischer Gehdlze (LUBW 2002, Hauptsortiment veréandert)

Baume:
Pflanzenqualitéat innerhalb von Hecken als Heister 2 x verpflanzt, Hohe ab 150 cm;
freistehende Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang ab 12-14 cm

e Acer campestre (Feld-Ahorn)

e Carpinus betulus (Hainbuche)

e Populus tremula (zitter-Pappel)

e Prunus avium (Vogel-Kirsche)

e Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucher:

* Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, H6he ab 60 cm
e Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

¢ Corylus avellana (Haselnuss)

e Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

e Ligustrum vulgare (Rainweide, gewdhnlicher Liguster)
* Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

* Rosa canina (Hunds-Rose)

e Salix caprea (Sal-Weide)

e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark ein-
greifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes
oder des Wurzelbereiches sind unzuldssig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich
erforderlich sind. Bei Abgang sind die Gehdlze artgleich zu ersetzen.

PfB 1: Uferrandstreifen der Buhler
Der nach 8§ 32 NatSchG geschiitzte Gehdlzstreifen ist im bestehenden Umfang geman
Planeintrag zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

PfB 2: Feldgehdlzhecke
Die nach 8§ 32 NatSchG geschitzte Hecke ist im bestehendem Umfang zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

PfB 3: Baumreihe
Die Baumreihe ist im bestehenden Umfang zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang sind die Baume artgleich zu ersetzen.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 07.05.2009
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B.1

B.2

B.3

B.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hagenbusch* liegen
zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995, zuletzt ge&dndert am 25.07.2007 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 14.10.2008.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRRengestaltung der Baukérper soll unaufféllig sein und die Einbindung der Geb&ude in
die Landschaft unterstitzen. Grell leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien
sind nicht zuléssig. AuRenwéande sind zu verputzen oder zu verschalen.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung , Dachbegriinung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Allgemein
Es erfolgen keine Festsetzungen bzgl. Dachform, —neigung und -deckung. Auf das Verbot
der Verwendung reflektierender Materialien wird jedoch hingewiesen.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zu-
lassig und ausdricklich erwiinscht.

Aufschuttungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m H6he gegeniiber dem bestehenden
Geléande sind verfahrenspflichtig.

Zahl der Stellplatze

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellpléatze herzustellen.
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C.2

C.3

C4

C5

C.6

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfuhrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart — untere Denkmalschutzbehdrde — mit einer Verkirzung der Frist nach

§ 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben
bekannt werden, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallsrecht- und Bodenschutzbehoérde
zu informieren. Der belastete Boden ist von einer der dort genannten Stellen zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
MalR zu reduzieren. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men*“ sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kléaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Land-
ratsamt als untere Wasserbehoérde zu informieren. Mal3nahmen, bei denen aufgrund der Tie-
fe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss,
sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine stindige Grundwasserableitung in
die Kanalisation oder in ein Oberflachengewdasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhal-
tung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentiimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)
Ortslibliche Bekanntmachung (8 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortslibliche Bekanntmachung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  13.02.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Ortslibliche Bekanntmachung (8 10 Abs. 3 BauGB)

Rechtsverbindlich

am

am

am

am

bis

am

am

seit

27.09.2007

03.07.2008

18.09.2008

05.02.2009

13.03.2009

23.04.2009

07.05.2009

07.05.2009

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates uberein-
stimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRge-

benden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Obersontheim, Obersontheim,
den 18.09.2008 den 24.04.2009
g€Z. e
Trittner Trittner
(Burgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 23.04.2009
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Der seit 1996 rechtskréaftige Bebauungsplan ,Hirtensteige* hatte die Schaffung einer stadte-
baulichen Ordnung in einem teilweise bereits iberbauten Bereich am Nordrand des Haupt-
ortes Obersontheim zur Aufgabe. Darliber hinaus wurden die Voraussetzungen zur Erweite-
rung der bestehenden Schul- und Sportanlagen geschaffen. Der Bebauungsplan wurde
1997 und 1998 geringfligig geandert.

Anlass fir die vorliegende Planung ist die Notwendigkeit, ein weiteres Spielfeld dstlich des
bestehenden Platzes zu realisieren. Gleichzeitig sollten die Festsetzungen heutigen Erfor-
dernissen sowie der aktuellen Rechtslage angepasst werden. Zu diesem Zweck wurde der
bisherige Bebauungsplan in zwei Plane aufgeteilt. Wahrend der ndrdliche Teil mit dem vor-
liegenden Plan ,Hagenbusch* Giberarbeitet und somit die planungsrechtliche Basis zum Bau
eines weiteren Spielfeldes wie auch eines Freizeitgelandes fiir Jugendliche geschaffen wur-
de, erfolgte in einem parallelen Verfahren die Aktualisierung des sudlichen Teiles mit vor-
herrschender Wohn- und Mischbebauung durch den Bebauungsplan ,Hirtensteige, 3. Ande-
rung“. Beide Plane erlangten zeitgleich Rechtskraft, so dass der bisher giiltige Bebauungs-
plan ,Hirtensteige, 2. Anderung” auRer Kraft gesetzt ist.

Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich ausschlief3lich durch das zuséatzliche Kunstra-
senspielfeld. Durch die notwendige Versiegelung besteht ein Eingriff insbesondere in Boden
und Wasserhaushalt. Zur Vermeidung und zum Ausgleich wurden innerhalb des Geltungs-
bereiches entsprechende Malinahmen festgesetzt, womit der Eingriff vollumfanglich kom-
pensiert werden kann. Die Anlage des Freizeitgelandes verursacht keine relevanten Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, da es auf bisher als Parkplatz festgesetzten Flachen re-
alisiert werden soll.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegungen gingen seitens der Trager 6ffentlicher Belange wie
auch von Privatpersonen keine Stellungnahmen mit umweltrelevantem Hintergrund ein.
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