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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begrindung
Satzung mit Planungsrechtlichen Festsetzungen

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giltigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg(NatSchG) vom 13.12.2005

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieser Erganzungssatzung sind:
Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal 8§ 34 Abs. 5 ist fur die vorliegende Satzung keine Umweltprufung durchzufihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach 8§ 1a
BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

1.

Erfordernis und Ziel der Satzung

Der zum Ortsteil Untersontheim gehérende Weiler Ummenhofen befindet sich ca. 2 km nérd-
lich des Hauptortes Obersontheim. Am nérdlichen Rand des Weilers beabsichtigen zwei
ortsansassige Bauherren die Errichtung eines Wohngebéaudes.

Aufgrund der Randlage kénnen die Bauplatze nicht nach Innenbereichskriterien beurteilt
werden. Die Gemeinde Obersontheim unterstiitzt das Vorhaben und verfolgt mit der vorlie-
genden Ergadnzungssatzung ,Kirschenécker" das Ziel, eine planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Realisierung des Vorhabens durch eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung
der Ortsrandlage zu schaffen. GemaR 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sollen somit einzelne
AuRenbereichsflachen in den Innenbereich von Ummenhofen miteinbezogen werden.

Die Satzungsabgrenzung beschrankt sich auf Teile der Flurstiicke 1055 und 1056. Bei der
Flache handelt es sich um eine mit Obstbdumen bestandene Wiese, welche im Osten als
Fettwiese und im Westen als Magerwiese ausgebildet ist. Im Norden und Westen schlieRen
weitere Streuobstbestande an.

Mit Ausnahme von grinordnerischen und artenschutzrechtlichen MaRnahmen sollen keine
weitergehenden Festsetzungen getroffen werden. Bauvorhaben haben sich somit geman
§ 34 BauGB in die ,Eigenart der ndheren Umgebung"“ einzuftigen.

Ubergeordnete Planungen

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020" ist das Plangebiet
nicht verzeichnet. Regionalbedeutsame Flachen werden durch die Planung nicht tangiert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Oberes Bihlertal ist ein Teil der Flache als gemischte
Bauflache enthalten. Da der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfe Abgrenzung vor-
nimmt und sich die Uberplanten Flachen an die bestehende Bebauung anpassen missen,
kann die Ergdnzungssatzung somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden.
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Bild 2: Luftbild mit Satzungsabgrenzung 1:2.000
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Landschaftsschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Biotopschutz
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Artenschutz

Die Uberplanten Flachen weisen als mdgliche Lebensrdume einen grof3en Nussbaum, ein
gemauerten Schuppen und Obstbdume mit Baumhdhlen und Nest auf.

Insgesamt liegen keine Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG vor, so dass keine arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen vorzusehen sind.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die Planung ist mit keinen stérenden Emissionen zu rechnen.
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3.7

3.8

4.1

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Eingriffsregelung

Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spirbar negative Veranderung.

In einer Bestandsaufnahme wird zunéchst die Bedeutung der Flachen fir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschliel3en-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes untersucht. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie
moglich zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Betrachtet werden dabei finf so genannte
Schutzguter: Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensrdaume, Boden, Wasser, Kili-
ma/Luft sowie das Landschaftsbild, auch als Grundlage fiir die menschliche Erholung.

Bestand

Der Weiler Ummenhofen liegt nérdlich des Ortsteils Untersontheim in Richtung Vellberg.
Ummenhofen liegt in einer stark landwirtschaftlich gepragten Landschaft mit einem geringen
Waldanteil. Die Bihler flie3t nérdlich des Plangebietes und formt die regionaltypische Tal-
landschaft aus. Ebenfalls ndrdlich im Tal der Buhler wird Naturstein abgebaut. Naturrdumlich
lasst sich das Gebiet der Haupteinheit der Hohenloher und Haller Ebene mit der Untereinheit
der Vellberger Bucht zuordnen.

Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Ortsrand von Ummenhofen und eréffnet an der
Hugelkuppe den Blick ins Bihlertal. Durch den Ort filhren zwei Wanderwege des schwabi-
schen Alpenvereins, welche jedoch nicht am Geltungsbereich vorbeifiihren. Weitere relevan-
te Erholungsfunktionen sowie Kultur- oder Sachguter sind nicht vorhanden. Die Uberplante
Flache selbst besteht aus einer mit Baumen bestandenen Wiese, welche im westlichen Teil
mager und im 6stlichen Teil fett ausgepragt ist. Im westlichen Bereich befinden sich ein
Schuppen, ein Gewéachshaus, Beetflachen sowie ein groRer Nussbaum und funf kleine
Obstbaume. Der Apfelbaum an der StraRe weist mehrere Baumhohlen auf. Die 6stliche
Wiesenflache ist nur mittig mit einem Obstbaum mit Nest und ganz im Westen mit zwei
Zwetschgenbdumen bestanden. Im Norden, an den Geltungsbereich anschlieRend, befindet
sich eine Streuobstwiese, welche aus alten und neuen Baumen zusammengesetzt ist. Der
Schuppen und die Hohlenbdume im Geltungsbereich bieten Lebensraum fur Végel aber
auch Flederméuse. Der Ortsrand von Ummenhofen ist an dieser Stelle durch den Baumbe-
stand optisch gut eingegrint und tritt im Landschaftsbild positiv in Erscheinung.

Der Boden weist fur die Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Wasserhaushalt, natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit) unter anderem durch den Bodentyp Lehm eine mittlere Erfiillung
auf. Fur den Klima- und Lufthaushalt wirkt die Wiese als Kaltluftentstehungsgebiet. Die dar-
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4.2

4.3

43.1

auf stehenden Gehdlze verbessern zusatzlich mittels Staub- und Schadstofffilterung sowie
Sauerstoffproduktion und Luftbefeuchtung die Luftqualitat. Die vorherrschende geologische
Formation des Lettenkeupers weist eine mittlere Funktion fir die Grundwasserdarbietung
und Neubildung auf. Die Nutzungsart des Grinlandes wirkt positiv auf das Schutzgut
Grundwasser. Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Prognose

Die Planung wirkt sich durch die Versiegelung von zuvor offenen Flachen auf den Natur-
haushalt negativ aus. Der Verlust von Boden als Lebensraum, Filter und Puffer stellt ebenso
eine Beeintrachtigung der Landschaftsfunktionen dar, wie die Verringerung von Wasserspei-
cherung im Boden. Versiegelte und bebaute Flachen heizen sich zudem stérker auf und ha-
ben im Gegenzug keine positiven Klimawirkungen (Kuhlung, Luftbefeuchtung und Filterung).
Die geplante Bebauung greift in den vorhandenen Ortsrand ein, dieser ist durch die Lage gut
einsehbar und tritt somit landschaftlich in Erscheinung. Der Schuppen sowie die Mauer sol-
len nach Auskunft der Eigentiimer erhalten werden und dienen somit auch weiterhin als Le-
bensraum fir Tiere. Durch die Kleinflachigkeit der Satzungsabgrenzung und die bereits vor-
handene Bebauung sind die negativen Wirkungen begrenzt. Da die Eingriffsregelung jedoch
keine Bagatellgrenze kennt, ist jede spirbar negative Veranderung als Eingriff zu werten.

Mal3nahmenkonzeption

In der Ausgleichskonzeption werden fir die einzelnen Beeintrachtigungen MaRnahmen zur
Vermeidung bzw. Kompensation ermittelt.

Erste Prioritat hat die Vermeidung. Da eine Vermeidung ohne Verzicht auf die geplante Be-
bauung nicht moglich ist, muss die Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft so
gering wie mdglich gehalten werden. Die nach Durchfiihrung der Vermeidungs- bzw. Mini-
mierungsmaflnahmen eventuell verbleibenden Beeintrachtigungen miissen durch geeignete
Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafl3inahmen

Die durch die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen sollen folgendermafien vermie-
den oder minimiert werden:

* Zum Erhalt der Streuobst-Lebensraume und zur Wahrung des Ortsbildes ist die Grenze
der Abrundungsatzung so zu wéhlen, dass diese den vorhanden Streuobstbestand in ei-
nem maoglichst geringen Umfang tberplant oder tangiert.

» Der an der StralRe befindliche Apfelbaum soll auf Grund seiner Baumhohlen erhalten und
wahrend der Bauphase ordnungsgemanR geschitzt werden.

* R&aumung des Baufeldes nicht zwischen 1. Méarz und 30. September.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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4.3.2

4.3.3

AusgleichsmalRinahmen

Die durch die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen sollen folgendermafien kompen-
siert werden:

» Nordlich der Satzungsabgrenzung sollen auf den Flurstiicken 1055 und 1056 fiir die ge-
fallten Obstbdume zehn neue Obstbaum-Hochstdmme gepflanzt werden. Dadurch wird
die vorhandene, landschaftstypische Ortsrandeingriinung verstérkt, die Geholze dienen
zudem als Lebensraum fir verschiedene Tierarten.

Die MaRnahme liegt auRerhalb der Satzungsabgrenzung und wird separat durch einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde gesichert.

MalRnahmen gemal Artenschutzvorschriften

» Aufden Flurstiicken 1055 und 1056 sind insgesamt 5 Nistkasten mit unterschiedlichem
Durchmesser der Einflugldcher anzubringen. Somit ist der mégliche Verlust der Bruthoh-
len in den &lteren Baumen ausgeglichen.

Die MaRnahme liegt auRerhalb der Satzungsabgrenzung und wird separat durch einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde gesichert.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Planung wird eine geringfligige Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache nach
Nordosten ermdglicht. Als 6kologischer Ausgleich sowie zum Erhalt und Verbesserung der
landschaftlichen Einbindung werden im Norden der Satzungsabgrenzung Obstbdume ge-
pflanzt und Nistkdsten angebracht, welche mittels eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags gesi-
chert werden. Weiterhin wird der Apfelbaum an der StraRe Erhalten und die RGumung des
Baufeldes ist zwischen 1. Marz und 30. September untersagt.

Weitergehende planungsrechtliche Festsetzungen erfolgen nicht. Bauvorhaben haben sich
gemal § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen.

Ortliche Bauvorschriften

Es werden keine Vorschriften nach § 74 LBO getroffen.

Verkehr

Die ErschlieBung ist durch bestehende Ortsstralen ausreichend gesichert.

Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uiber die Erweiterung der bestehenden techni-
schen Infrastruktur gesichert.

Obersontheim, im Méarz 2011 Trittner
(Burgermeister)
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§1

§2

§3

§4

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der Ge-
meindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses gultigen Fassung, hat der Gemeinderat Obersontheim am xx.xx.xxxx folgende
Satzung beschlossen:

Geltungsbereich
Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergeben sich aus dem beiliegen-

den Lageplan im MaR3stab 1:1.000 vom 31.03.2011, gefertigt durch den Fachbereich
Kreisplanung des Landratsamtes Schwabisch Hall, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Zulassigkeit von Vorhaben
Die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der geméaR § 1 festgesetzten Abgrenzung wird

durch 8§ 3 dieser Satzung eingeschrankt. Darliber hinaus gehende Regelungen richten sich
gemal § 34 BauGB nach der Eigenart der naheren Umgebung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden auf Grund von 8§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB fol-
gende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: Raumung des Baufeldes

Eine Rdumung des Baufeldes sowie Rodung von Baumen und sonstigen Gehdlzbestéanden
istin der Zeit vom 1. Méarz bis einschlieRlich 30. September unzulassig.

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im Plan gekennzeichnete Apfelbaum ist dauerhaft zu erhalten und ordnungsgeman zu
Pflegen. Bei Abgang ist dieser artgleich zu ersetzen.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung (8 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  01.09.
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

15.02.2011

25.08.2011

15.02.2011

25.08.2011

04.10.2011

17.10.2011

27.10.2011

AUFGESTELLT

Obersontheim,
den 15.02.2011

gez.
Trittner
(Burgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Obersontheim,
den 18.10.2011

Trittner
(Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 31.03.2010
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