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VORBEMERKUNGEN ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,MITTELFISCHACH-WEST* 5

VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieser Satzung sind:

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 34 Abs. 5 ist fiir die vorliegende Satzung keine Umweltpriifung zu durchzufiihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung
mit § 15 ff BNatSchG muss durchgeflhrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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6 BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,MITTELFISCHACH-WEST"
BEGRUNDUNG
1. Erfordernis und Ziel der Satzung

Mittelfischach ist sidwestlich des Hauptortes Obersontheim gelegen. Gepragt ist dieser Tei-
lort durch seine landlichen und doérflichen Strukturen. An der Landesstrafe 1066 Richtung
Gaildorf angrenzend mdchte nun ein ansassiger Bauherr ein Wohnhaus errichten. Dieses
schlieRt direkt an eine vorhandene Hofstelle an.

Da sich diese Flache jedoch derzeit zum Teil im Aufenbereich befindet muss fiir diesen Be-
reich eine baurechtliche Basis geschaffen werden. Dies kdnnte in Form eines Bebauungs-
planes geschehen, allerdings ist es das Bestreben der Gemeinde, die planungsrechtlichen
Festsetzungen auf das Mindestmal zu reduzieren und das Vorhaben weitestgehend nach
Innenbereichskriterien zu bewerten. Somit wurde im vorliegenden Fall das Mittel einer Er-
ganzungssatzung in Kombination mit einer Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 BauGB gewahlt. In den Innenbereich soll damit ein Teilbereich des Flurstiickes 222
und ein Teil des bestehenden Stralengrundstiickes einbezogen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden auf ein Min-
destmalfd beschrankt. Vorhaben haben sich gemaR § 34 BauBG nach MaR der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise ,in die Eigenart der naheren Umgebung® einzufligen.
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MITTELFISCHACH

Bild 1: Geltungsbereich, 1:500
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2.1
211

21.2

2.2
2.21

2.2.2

223

Ubergeordnete Planungsebene
Regionalplanung

Regionalplan

Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt angrenzend an einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung gemaR Plan-
satz 3.2.6.1. Das Ziel hierzu lautet:

In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erholungsvo-
raussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der
landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden, raumbedeut-
samen MalBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen
erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt
werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der land-
schaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Beurteilung

Das Vorbehaltsgebiet grenzt an den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung an. Jedoch
wird dieses durch die Planung nicht beeintrachtigt, da es sich nur um eine geringfligige Er-
weiterung des bestehenden Innenbereichs handelt.

Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

swertvolle Bereiche fur Erholung und Freizeit, naturbedingt geeigneter Bereich®

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan ,Oberes Biihlertal, 6. Anderung* ist der Geltungsbereich
der vorliegenden Satzung zum Teil als bestehende gemischte Bauflache dargestelit.
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Oberes Buhlertal® stammt von der Arbeitsgruppe ,Umwelt; Wahl,
Landau, Geiger“. Er wurde im Jahr 2004 erstellt.

Die Planflache ist dem Siedlungsbereich zugeordnet. Weitere Aussagen trifft der Land-
schaftsplan fir den vorliegenden Fall nicht.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.
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10 BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,MITTELFISCHACH-WEST*

Bild 5: Luftbild, 1:1.500
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BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,MITTELFISCHACH-WEST* 11

3.2

3.3

3.4

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete

Liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Angrenzend an den Geltungsbereich schlief3t
sich das Landschaftsschutzgebiet ,Fischachtal mit Nebentalern und angrenzenden Gebieten
zwischen Herlebach und Kottspiel“ (Schutzgebiets-Nr. 1.27.088) an. Es wird durch die vor-
liegende Planung jedoch nicht beeintrachtigt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schutzte Biotope. Auch auflerhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Artenschutz

Die Erganzungsflache wird bislang vorwiegend als Garten genutzt. Des Weiteren kommt zur
Stral3e hin eine Béschung vor, die von Gehoélzen bewachsen ist. Hohlungen und Nester von
Végeln wurden in den vorhandenen Baumen und Strauchern keine entdeckt. Zumal potenzi-
ell mit haufigen und weit verbreiteten Arten zu rechnen ware, die im Umkreis voraussichtlich
glinstige Lebensbedingungen vorfinden wiirden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu beste-
henden Gebauden und Gehdlzen kann ein Vorkommen von Offenlandbritern (Feldlerche)
ebenfalls ausgeschlossen werden. Weitere Lebensraume fiir streng geschitzte Arten finden
sich im Untersuchungsgebiet nicht.

Um einen Verstol3 gegen das Tétungsverbot jedoch sicher ausschlieen zu kénnen, wird die
Zeit von Gehdlzrodungen auf 1. Oktober bis 28. Februar eingeschrankt.

Nicht im Untersuchungsgebiet lag die von Gehdlzen bestandene Flache im Nordosten der
Satzung, da unklar ist, ob und wann hier eingegriffen wird. Im Zuge der Baugenehmigung ist
deshalb zu priifen, ob bewohnte Héhlen oder Nester in den Baumen vorhanden sind und ar-
tenschutzrechtliche Belange beruhrt werden. Ggf. werden artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmaflnahmen nétig.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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12 BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,MITTELFISCHACH-WEST*
Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

3.5 Denkmalschutz
Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

3.6 Immissionsschutz
Durch die Planung ist mit keinen stérenden Immissionen und Emissionen zu rechnen.

3.7 Landwirtschaft
Die Flache liegt im Ubergangsbereich zwischen den Stufen ,Vorrangflache 11, ,Grenzfla-
che*, ,Gebaude” und ,unbewertet”. Aufgrund der geringen GréRe ist sie nicht eindeutig zu-
zuordnen. Da die Flache jedoch bereits als Garten genutzt wird, ist jedoch nicht von einer
Bedeutung flr die Landwirtschaft auszugehen.

3.8 Wald und Waldabstandsflachen
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

3.9 Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

INKRFATGETRETENE FASSUNG



BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,MITTELFISCHACH-WEST* 13

4.1

4.2

Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung.

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima/Luft und Landschaft untersucht. In der nachfolgenden Konfliktanalyse wird die
Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter
entstehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen sowohl dauerhaft als auch voriibergehend wir-
ken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Flachen haben, z.B.
durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche Randeinflisse.

Im Folgenden wird nur auf die Flache der Erganzungssatzung eingegangen, da im Klarstel-
lungsbereich die Eingriffsregelung keine Anwendung findet.

Bestand

Mittelfischach befindet sich in der GroRlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-Land und
kann dem Naturraum Schwabisch-Frankische Waldberge zugeordnet werden. Geologisch
liegt Mittelfischach auf Gipskeuper und Unterkeuper. Daraus ergibt sich aufgrund der Be-
schaffenheit und Durchlassigkeit der geologischen Schicht fir das (Teil-)Schutzgut Grund-
wasser eine mittlere Bedeutung. Oberflachengewasser befinden sich im Geltungsbereich
keine. Der Erganzungsbereich wird derzeit als Garten genutzt und ist landschaftlich damit
eher der Siedlung oder allenfalls dem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zuzuordnen.
Er weist demnach eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild auf. Die Fla-
che spielt keine Rolle als Kalt- oder Frischluftleitbahn. Sie kann kleinklimatisch jedoch der
Aufheizung und Austrocknung der Luft durch die umgebenden bebauten und versiegelten
Bereiche entgegenwirken. Vorhandene Geholze kdnnen (Schad-)Stoffe aus der Luft ausfil-
tern. Die Bodenfunktionen werden folgenden Kategorien zugeordnet, soweit die Flachen
nicht schon bebaut oder verseigelt sind: naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel; Filter und Puf-
fer fur Schadstoffe: hoch; Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt: gering. Ein Standort fir na-
turliche Vegetation sowie Archive der Natur- und Kulturgeschichte sind nicht vorhanden.

Die Flache wird in erster Linie dem Biotoptyp Garten zugeordnet. Ferner kommen auch eine
Fettwiese sowie ein kleinerer Teil Feldhecke vor.

Prognose

Durch eine Bebauung und Versiegelung weiterer Bereiche gehen Lebensraume fir Boden-
organismen verloren und die Bodenfunktionen kénnen dort nicht mehr erfillt werden. Wei-
terhin unversiegelt Bereiche kdnnen durch Bautéatigkeiten verdichtet werden. Ebenso wird
durch die Versiegelung und/oder Verdichtung der Flachen das Einsickern von Niederschla-
gen in den Boden verhindert. In der Folge erhéht sich der oberflachige Wasserabfluss und
verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Sowohl die Schutzguter
Boden und Wasser als auch das nachfolgende Schutzgut Klima und Luft spielen sich in ei-
nem grofReren raumlichen Zusammenhang ab. Die hier entstehenden Beeintrachtigungen
kénnen demnach nur als gering gewertet werden. Die kleinklimatisch ausgleichende Wir-
kung der offenen Flachen gegenuber den bereits versiegelten nimmt durch die weitere Be-
bauung ab. Da angrenzend jedoch noch offene Flachen vorhanden sind, ist die dadurch ent-
stehende Beeintrachtigung nur sehr gering. Der bebaute Bereich verschiebt sich nur margi-
nal in Richtung der freien Landschaft. Mit der geplanten Eingriinung, die das bereits beste-
hende Wohnhaus miteinschlief3t, sind keine Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild zu

INKRFATGETRETENE FASSUNG



14

BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,MITTELFISCHACH-WEST:

4.3

4.4

441

erwarten. Die vorhandenen Biotope werden durch die weitere Bebauung und Versiegelung
abgewertet bzw. durch geringwertigere Biotope ersetzt. Hier findet eine Beeintrachtigung
statt.

MaRnahmenkonzeption

In der MaRnahmenkonzeption werden alle Malinahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, den artenschutzrechtlichen Vorgaben und dem Gebiets-
bzw. Habitatschutz nach der FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie moglich
gehalten (minimiert) werden. Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen
mussen durch geeignete AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden, wobei méglichst die
beeintrachtigte Funktion des Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht
moglich, muss ein gleichwertiger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen von ,Natura 2000“
und Artenschutz gelten strengere Anforderungen an die MalRnahmen.

Fur alle KompensationsmaRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MalRnahmen durchge-
fuhrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die Mallnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend und ggf. im Anhang ,Externe Kompensation“ angefiihrten MalRnahmen ver-
bleibt bei Durchfiihrung der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt
und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit
den Zielen von ,Natura 2000“-Gebieten ist gegeben. Malknahmen aul3erhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MaRRnahmen sollten in der Satzung festgesetzt werden:

* Immergriine Anpflanzungen aus Nadelgehdlz, wie z. B. Thuja sollen am Ortsrand ausge-
schlossen werden.
* Der bestehende Gehdlzbestand soll, soweit mdglich, erhalten bleiben.

Nach Umsetzung der oben angefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ver-
bleibt eine erhebliche Beeintrachtigung. Es sind daher Malinahmen zum Ausgleich notwen-
dig.

Da innerhalb des Geltungsbereiches bzw. des Erganzungsbereiches jedoch keine Flachen
hierflr zur Verfigung stehen, muss die Kompensation des Eingriffs auerhalb des Gel-
tungsbereiches erfolgen. Die MaBnahmen sind unter Anhang Il ,Externe AusgleichsmafR-
nahmen“ genau beschrieben und werden uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.
Bei Umsetzung der internen sowie externen Malnahmen werden die durch die Planung
bzw. die durch die zulassigen BaumaRnahmen entstehenden Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung kompensiert.

INKRFATGETRETENE FASSUNG
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4.5

4.5.1

MaBRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

Die MalRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

VermeidungsmaBnahmen

Gehodlzrodungen sind generell nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig.
Sollte in den norddstlichen Gehdlzbestand eingegriffen werden, so ist im Zuge der Bauge-
nehmigung zu prufen, ob bewohnte Héhlen oder Nester in den Badumen vorhanden sind und
artenschutzrechtliche Belange beruhrt werden. Ggf. werden artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmafinahmen nétig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nicht liberbaubare Flache

Die nicht iberbaubare Flache stellt den vorgegebenen Mindestabstand zur Landesstralle
dar. In diesen Flachen sind keinerlei bauliche Anlagen, Stellplatze, Garagen, Carport, Wer-
beanlagen und Lagerflachen zulassig.

Zu- und Ausfahrtsgebot

Die bisherige Zufahrt wird fir verschiedene angrenzende Gebaude genutzt. Um eine eigen-
standige Erschlielung zu ermdglichen, darf, in Riicksprache mit der zustandigen Straflen-
behdrde, eine zusatzliche Einfahrt angelegt werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt von Gehdlzrodungen ge-
macht.

Ortliche Bauvorschrift

Um das dorfliche Erscheinungsbild und den Ubergang zur freien Landschaft am Ortsrand zu
bewahren, werden fur den Erganzungsbereich nichtheimische Eingrinungen wie z.B. Thujas
ausgeschlossen.

Weitergehende 6rtliche Bauvorschriften gemafR § 74 LBO werden nicht festgesetzt.

INKRFATGETRETENE FASSUNG



16 BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,MITTELFISCHACH-WEST:

7. Verkehr

Der Geltungsbereich ist direkt an die Landesstralle 1066 gelegen. Somit ist der Anschluss
an das Offentliche Verkehrsnetz gewahrleistet.

8. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uber die bestehende technische Infrastruktur
grundsatzlich gesichert.

Obersontheim, im Mai 2016 Trittner
(Burgermeister)

INKRFATGETRETENE FASSUNG
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SATZUNGSTEXT

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,,MITTELFISCHACH-WEST*

§1

§2

§3

§4

§5

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der Ge-
meindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat Obersontheim am 21.09.2016 folgende
Satzung beschlossen:

Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergeben sich aus dem beiliegen-
den Lageplan im MaRstab 1:500 vom 11.05.2016, gefertigt durch den Fachbereich Kreispla-
nung des Landratsamtes Schwabisch Hall, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der gemaf § 1 festgesetzten Abgrenzung wird
durch §§ 3 und 4 dieser Satzung eingeschrankt. Darliber hinaus gehende Regelungen rich-
ten sich gemaf § 34 BauGB nach der Eigenart der ndheren Umgebung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind keinerlei bauliche Anlagen zulassig.

Zu- und Ausfahrtsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Zu- und Ausfahrtsverbot ist nur eine zusatzliche Einfahrt zulassig. Die Einfahrt muss in-
nerhalb der OD/E liegen. Die hierfir erforderlichen Stiutzbauwerke an der angrenzenden Bo6-
schung mussen durch eine Fachfirma hergestellt werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Tierarten

Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Ortliche Bauvorschrift

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO wird fur den Ergan-
zungsbereich folgende 6rtliche Bauvorschrift zusammen mit der Satzung festgesetzt:

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1. Nr. 3 LBO)
Immergriine Hecken aus Nadelgehdlz (z.B. Thuja) sind generell unzulassig.

Weitere Ortliche Bauvorschriften werden nicht getroffen.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

INKRFATGETRETENE FASSUNG
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A.2

A3

A4

A5

A.6

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kléaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt geflihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehoérde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze
kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den AuRenflachen in das Baugebiet
einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern,
sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher ausgebildet wer-
den.
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A7

A.8

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskoérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlcken zu dulden haben. Die Eigentumer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz Uber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z.B. Innerortslage, landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbargrundstui-
cke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6ffentlichen
Strallen sind zwar gemal Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, jedoch miissen
hier die Vorgaben der ,Richtlinie fur passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeugruckhalte-
systeme® (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstéande geregelt, die in Abhangigkeit u.a. von
der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Abstande sind der
RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 11.05.2016

Ortslibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 14.07.2016

Auslegungsbeschluss am 11.05.2016

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 14.07.2016

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 22.07. bis 22.08.2016

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 21.09.2016

Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 06.10.2016

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit sei-
nen Festsetzungen und 6&rtlichen Bauvorschriften durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmt
und dass die flr die Rechtswirksamkeit mafligebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Obersontheim, Obersontheim,

den 11.05.2016 den .....ccocceveeveeennn.

dgez. e

Trittner Trittner

(Burgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 21.09.2016
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