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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
e Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg(NatSchG) vom 13.12.2005

Die Verfahrensschritte gemal BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

+ Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
* Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal 8§ 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprufung durch-
zuftthren und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffs-
regelung nach § 1a in Verbindung mit 8§ 21 BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht
durchgefihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SIECHHAUSLE, 1. ANDERUNG" IN UNTERSONTHEIM

BEGRUNDUNG

1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Siechh&usle” trat am 18.03.1964 in Kraft. Die damalige Planung sah
die Ausweisung eines neuen Wohngebietes im westlichen Bereich des Teilortes Unter-
sontheim vor.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Siechhausle* ergibt sich fiir die Gemeinde
Obersontheim das Potential, eine innerértliche Baullicke zu schlieRen und die bestehende
Bauzeile somit abzurunden.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlie3lich Flachen tberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines rechtskraftigen Bebauungsplan befinden. Bei der vorliegenden Planung handelt
es sich somit um eine klassische Mal3nahme der Innentwicklung. Demnach kann der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB geandert werden. Der dort
festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha tiberbaubarer Flache wird mit der Planung nicht er-
reicht womit die Durchfiihrung einer Umweltpriifung entbehrlich ist. Umweltauswirkungen
und artenschutzrechtliche Belange miissen jedoch grundséatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Durch ein Flurbereinigungsverfahren wurde die Mdglichkeit geschaffen die bestehende Wie-
senflache im dstlichen Bereich des Bebauungsplanes ,Siechhausle” einer Bebauung zuzu-
flhren.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht kein neues stadtebauliches Gesamtkonzept fiir den
0.g. Bereich vor. Vielmehr soll mit der Nachverdichtung der Wohngebietscharakter weiterge-
fuhrt und die bestehende Bauzeile sinnvoll abgerundet werden. Die stadtebauliche Konzep-
tion sieht die Ausweisung eines Baugrundstiickes vor, welches mit zweigeschossiger Bau-
weise als Einfamilien- bzw. Doppelhaus genutzt werden kann. Das Plangebiet ist durch die
vorhandene StralRe ,Im Siechh&usle* von Slden bereits erschlossen.

Im bestehenden Bebauungsplan ,Siechh&usle” ist ein reines Wohngebiet mit einer ein bis
zweigeschossigen Bebauung festgesetzt. Da ein reines Wohngebiet aus heutiger Sicht zu
eng gefasste Vorschriften aufweist, wird auf dem Baugrundstiick ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Somit sollen mdgliche Konflikte mit anderen Nutzungen vermieden werden.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der ndchsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 0,07 ha.
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Siechhausle
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:2.000
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4.1

Ubergeordnete Planungen

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan , Heilbronn-Franken 2020" ist das Plangebiet
nicht verzeichnet. Flachen von regionaler Bedeutung werden somit nicht tangiert. Jedoch
verlauft nordlich des Plangebietes ein Vorbehaltsgebiet fir eine Ferngasleitung. Diese ist
von beeintrachtigenden Nutzungen freizuhalten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Oberes Biihlertal, 5. Anderung” ist das Plangebiet als
offentliche Grinflache dargestellt. Da jedoch im Flachennutzungsplan keine parzellenschar-
fe Abgrenzung vorgenommen werden kann und der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird, ist eine Parallelfortschreibung des Flachennut-
zungsplanes nicht erforderlich. Eine Berichtigung im Zuge der nachsten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist ausreichend.

Angrenzende und uUberplante Bebauungsplane
Folgender Bebauungsplan grenzt an den Geltungsbereich an:

* Bebauungsplan ,Siechhausle-Sud", rechtskraftig seit 21.02.2008
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet

Folgender Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches:

* Bebauungsplan ,Siechhausle”, rechtskréftig seit 18.03.1964
Festgesetzt ist ein reines Wohngebiet
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SIECHHAUSLE, 1. ANDERUNG* IN UNTERSONTHEIM

5.1

5.2

5.3

5.4

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Naturpark Schwéabisch-Frankischer Wald
Liegt weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden Flachen von der Planung be-
rahrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 32 NatSchG besonders ge-
schitzten Biotope. Auch auf3erhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Artenschutz

Mit Ausnahme von haufig vorkommenden Vogelarten sind innerhalb des Geltungsbereiches
keine geschutzten Arten zu erwarten. Bei Wegfall der Flache im Zuge der Nachverdichtung
stehen in und angrenzend an das Plangebiet ausreichend Ersatzhabitate in Form von Gér-

ten zur Verfigung. Zusétzlich befindet sich nérdlich des Plangebietes ein Bachlauf mit aus-
reichend Baum- und Gehdlzstrukturen.

Insgesamt liegen keine Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG vor, so dass keine arten-
schutzrechtliche MaRnahmen vorzusehen sind.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.
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5.5

5.6

5.7

5.8

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Gegenilber des Baugrundstiickes befindet sich ein Kindergarten, immissionsschutzrechtli-
che Probleme sind hierdurch jedoch nicht zu erwarten. Auf weitere Untersuchungen kann
verzichtet werden.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

INKRAFTTRETEN AM 04.11.2010



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SIECHHAUSLE, 1. ANDERUNG* IN UNTERSONTHEIM

6.

7.1

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung soll im innerdértlichen Bereich von Untersontheim eine sinnvol-
le Nachverdichtung ermdglicht werden. Es handelt es sich hierbei um ein Grundsttck, wel-
ches bisher als Wiesenflache genutzt wird. Durch ein Flurbereinigungsverfahren konnte das
Grundstiick einer Bebauung zugefuhrt werden. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein
Bachlauf mit bestehenden Gehdlzstrukturen sowie weitere unbebaute Bereiche. Hierbei
handelt es sich um Gartengrundstiicke sowie mit Baumen bestandene Wiesen.

Aufgrund des geringen Umfangs der Malinahme ist eine relevante Zunahme des Versiege-
lungsgrades nicht zu beflirchten, so dass keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasserhaushalt und Klima zu erwarten sind. Dartber hinaus wird der zulassige Ver-
siegelungsgrad auf 40 % begrenzt. Der notwendige Mindestabstand zum renaturierten
Bachlauf im Norden wurde ebenfalls eingehalten.

Da das Gebiet uber keine ausgesprochene Erholfunktion verfiigt und durch die zulassige
Nachverdichtungen der Charakter des Wohngebietes nicht verandert wird, bestehen auch
keine relevanten Beeintrachtigungen fur den Menschen.

In den unbebauten Griinflichen sind entsprechend der vorhandenen Habitatstrukturen typi-
sche Tier- und Pflanzenarten vorzufinden. Durch die Nutzung der Flache mit Gebauden und
Garten kommt es zu einer Veranderung dieses Lebensraumes. Aufgrund der anschlieRen-
den Freiflachen stehen jedoch in ausreichendem Mal3 geeignete Ersatzhabitate zu Verfi-

gung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der vorliegenden Planung keine er-
heblichen Umweltauswirkungen verbunden sind. Aufgrund der Durchfiihrung im beschleu-
nigten Verfahren ist die Anwendung der Eingriffsregelung nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Siechhausle* soll eine sinnvolle Nachverdichtung
durch eine BaullickenschlieBung ermdglicht werden. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
der urspriinglichen Planung bleiben dabei unberthrt. Lediglich fir das im Osten befindliche
Grundstiick sollen neue Festsetzungen, die den heutigen Erfordernissen entsprechen, be-
stimmt werden. Diese verfolgen jedoch gleichermal3en das Ziel, den Charakter des Wohn-
gebietes zu wahren. Die kinftige Bebauung soll sich dabei an die vorhandene Umgebung
anpassen.

Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan ,Siechhausle* wurde 1964 bereits ein reines Wohngebiet festge-
setzt. Mit dieser eng gefassten Vorgabe wird dem Wohnen eine UberméRig starke Stellung
eingerdumt, die andere Nutzungen weitestgehend ausschlie3t. Um den strengen Festset-
zung entgegenzuwirken soll auf dem Baugrundstiick ein allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Der Nutzungskatalog wird zur
Vermeidung von Konflikten jedoch eingeschrankt.

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind
1. Wohngebéaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
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7.2

7.3

7.4

7.5

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

agprLONE

Um den Wohngebietscharakter zu wahren, sind allgemein zuléssige Nutzungen entspre-
chend § 4 Abs. 2 BauNVO sowie ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.
1,3,4 und 5 BauNVO nicht zul&ssig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung soll sich die vorliegende Planung an die be-
stehende Bebauung im Westen sowie im Siiden orientieren. Als Richtwerte dienen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Burgmehl IV*, dessen festgesetzte Nutzung ebenfalls ein
allgemeines Wohngebiet beinhaltet.

Dariiber hinaus soll die ausgewiesene Bauflache effizient genutzt werden. Zu diesem Zweck
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese darf auch im Einzelfall nicht
Uberschritten werden.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fiir
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Geb&udekubatur kann durch GRZ und maxi-
male AulRenwand- und Firsthéhe in ausreichendem Maf3 begrenzt werden.

Da das Baugrundstiick an einem Hang liegt bedarf es hierbei einer Differenzierung in berg-
seits und talseits. Die maximal zulassige AulRenwandh&he, gemessen von der geplanten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, wird bergseits
auf 4,75 m und talseits auf 6,75 m festgesetzt. Die Firsth6he, gemessen von der Erdge-
schossfuBbodenhdhe, darf max. 8,75 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen

Um eine effiziente Nutzbarkeit des Grundstiickes zu ermdglichen kénnen Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen, auch aufRerhalb der liberbaubaren
Grundstucksflache zugelassen werden.

Bauweise

Zur Fortfihrung des aufgelockerten Siedlungscharakters wird eine offene Bauweise mit
Einzel- und Doppelhduser festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Aufgrund des Grundstiickszuschnittes soll Bauherren ein weitestgehender Gestaltungsspiel-

raum hinsichtlich der Stellung der baulichen Anlagen tUberlassen werden. Auf die Festset-
zung einer Hauptgebauderichtung wird deshalb verzichtet.
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7.6

7.7

8.2

8.3

8.4

Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen, Carports und Stellplatze sind wie Nebenanlagen zu betrachten und aus diesem
Grund auch auRBerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflache zulassig. Von der StralRenbe-
grenzungslinie ist jedoch mit Garagen und Carports ein Abstand von mindestens 2,50 m
einzuhalten. Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.

Zahl der Wohnungen

Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ist in diesem Bereich von Untersontheim untypisch
und aus diesem Grund nicht gewiinscht. Die Zahl der Wohnungen wird aus diesem Grund
auf maximal zwei je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte auf eine Wohnung beschrénkt.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Aufgrund der Einsehbarkeit des Baugrundstiickes sowie zur Wahrung des Ortsbildes wer-
den beziiglich der duReren Gestaltung von Gebauden grundsatzliche Vorgaben gemacht
ohne jedoch Bauherren UberméRig einzuschranken. Entsprechend der Ortstypik sind Ge-
baude zu verputzen oder zu verschalen. Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflek-
tierenden Farben bzw. Materialien ist nicht zugelassen.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Um den homogenen Charakter der Bauzeile zu wahren wird das Spektrum an méglichen
Dachformen beschrankt. Entsprechend der ortlichen Typik sind gleichseitig geneigte Sattel-
und Walmdécher zuléssig. Dagegen werden Pultdacher sowie Flachdacher fir Hauptgebau-
de aus stadtebaulicher Sicht als unpassend angesehen und aus diesem Grund nicht zuge-
lassen. Die Dachneigung fiir geneigte Dacher ist dabei in einer Spanne von 22° - 48° auszu-
flhren.

Um eine UbermaRige Dimensionierung zu vermeiden, sind Décher von freistehenden Gara-
gen mit einer Dachneigung von 22° - 28° auszufihren. Dacher von Garagen und Nebenge-
bauden kénnen ebenfalls als Flachdach ausgefiihrt werden, wenn sie begriint oder als Ter-
rasse genutzt werden.

Beziglich der Farbe von Dachdeckungen werden keine Vorgaben gemacht, auf das Verbot
von reflektierenden Materialien wird jedoch hingewiesen. Aus 6kologischen Griinden werden

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut grundsétzlich zugelassen und sind ausdriick-
lich erwilinscht.

Dachaufbauten und Zwerchbauten

Dachaufbauten und Zwerchbauten sind zuléssig, sie werden jedoch aus optischen Griinden
hinsichtlich ihrer Ausbildung beschrénkt.

Einfriedungen, Stitzmauern

Zur Wahrung des Siedlungscharakters werden Einfriedungen in ihrer Ausbildung und Héhe
beschrankt. So sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausschlie3lich Draht-, Holz-, und Me-
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8.5

8.6

10.

10.1

10.2

10.3

11.

tallzaune sowie geschnittene und ungeschnittene Hecken zuléssig. Hier sind aus 6kologi-
schen sowie optischen Griinden jedoch immergriine Hecken aus Nadelgehdlz ausgenom-
men.

Aufschuttungen und Abgrabungen

UbermaRige Veranderungen des bestehenden Gelandeniveaus sollen weitestgehend ver-
mieden werden. Zur besseren Steuerung unterliegen Aufschittungen und Abgrabungen von
mehr als 1,0 m Héhe der Verfahrenspflicht.

Stellplatze

Aufgrund der hohen Kfz-Dichte im landlichen Raum und um die Wohnstral3e nicht zusatzlich
durch parkende Autos einzuengen, sind je Wohnung zwei Stellplatze nachzuweisen.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung ist durch die bestehende StralRe ,Im Siechhausle* im Siden
des Baugrundstiickes gesichert. Ein Aus- oder Neubau von StraRen ist nicht erforderlich.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende System des Zweckverbandes Bihlertal
Wasserversorgung in Obersontheim.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das bestehende Trennsystem. Die aus dem Ur-
sprungsplan noch dargestellte Grubenklaranlage ist auRer Betrieb.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW Regional AG in Ohringen.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Obersontheim, im Oktober 2010 Trittner
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

A

Al

All

A.2

A21

A.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan , Siechhausle, 1. Anderung® liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 21.12.2006, die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geadndert am
22.04.1993 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wohngebéaude,
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 — 21a BauNVvO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Sie darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten wer-
den. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen werden nicht als versiegelte Flache ange-
rechnet.

Hinweis: Eine Geschossflachenzahl sowie eine Zahl der Vollgeschosse werden nicht
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die maximale AuRenwandhhe, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut, betrégt bergseitig 4,75 m und talseitig 6,75
m. Die maximale AulRenwandhohe darf auf 2/3 der Geb&audelénge nicht tberschritten wer-
den.

Die Firsthbhe, gemessen von der Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) bis zum héchsten
Punkt der Dachhaut bzw. First, darf 8,75 m nicht Uberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 18 BauNVO)

Die Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) darf an der héchsten Stelle nicht mehr als 0,50 m -
ber der bestehenden Gelandeoberflache bzw. der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Die
festgesetzten maximalen Gebaudehohen sind dabei einzuhalten.
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A.3

A4

A5

A.6

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, gemaR § 14 BauNVO sind, soweit als Gebaude vorgesehen, in der nicht U-
berbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GroRe von 40 m® Bruttorauminhalt zulassig. Die
Hohe der Nebenanlagen darf die zuldssige AuRenwandhdhe nicht Uberschreiten.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser.

Garagen, Stellplatze und tUberdachte Stellplatze (Carports)
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstuicksflache bis zu einer Entfernung von 2,50 m zur StraRenbegrenzungslinie zulas-
sig. Offene Stellplatze kdnnen auch auRerhalb der Begrenzungslinie angelegt werden.

Hinweis: Die Landesbauordnung (LBO) gilt unveréandert weiter. Demnach sind Grenzgara-
gen nur unter Einhaltung der Vorschriften des § 6 Abs. 1 LBO zulassig.

Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist auf zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte auf eine Woh-
nung beschréankt.
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B.1

B.2

B.3

B.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Siechhausle, 1. An-
derung“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 01.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AuRenwénde sind zu verputzen oder mit Holz oder Faserplatten zu verschalen. Die Verwen-
dung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist nicht zul&ssig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung , Dachbegriinung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind gleichseitig geneigte Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 22° - 48°. Bezlglich der Dachdeckung werden keine Vorgaben gemacht, auf das Verbot
von reflektierenden Materialien wird jedoch hingewiesen.

Untergeordnete Bauteile, Garagen sowie Nebengebaude kénnen mit Flachdach errichtet
werden, wenn die Dachflachen begriint oder als Terrasse genutzt werden.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zu-
lassig.

Dachaufbauten und Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

Ausfiihrung als Giebel-, Walm- oder Schleppgaube

Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere max. 1/2 der Gebaudelénge
Abstand zum Ortgang mind. 1,50 m

Firsthbhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

* Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
e Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
e Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Beziiglich Dachform, -neigung und -deckung sind die Festsetzungen B.2 zu be-
achten.

Einfriedungen und Stitzmauern
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig:

e Drahtzaune mit davor liegender Gehélzabpflanzung oder Metall- und Holzz&une, maxi-
male Hohe 1,0 m

* Geschnittene Hecken bis maximal 1,20 m Hohe
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Immergriine Hecken aus Nadelgehdlz (Thuja) sind generell unzulassig. Zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

B.5 Aufschittungen und Abgrabungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m H6he gegeniiber dem bestehenden
Gelande sind verfahrenspflichtig.

B.6 Zahl der Stellplatze
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellpléatze herzustellen.
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C.2

C.3

C4

C5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfuhrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkurzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben
bekannt werden, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehérde zu
informieren. Der belastete Boden ist von einer der dort genannten Stellen zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
MalR zu reduzieren. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men*“ sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kléaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Land-
ratsamt als untere Wasserbehoérde zu informieren. Mal3nahmen, bei denen aufgrund der Tie-
fe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss,
sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine stindige Grundwasserableitung in
die Kanalisation oder in ein Oberflachengewdasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhal-
tung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) am 27.07.2010
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 05.08.2010
Auslegungsbeschluss am 27.07.2010
Offentliche Bekanntmachung (8 3 Abs. 2 BauGB) am 05.08.2010
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 16.08. bis 16.09.2010
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 27.10.2010
Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 04.11.2010

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Obersontheim, Obersontheim,
den 27.07.2010 den 28.10.2010
gez. gez.

Trittner Trittner
(Burgermeister) (Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 27.10.2010
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