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Vorbemerkungen

Damit ErschlieBungsbeitragspflichten nach dem Kommunalabgabengesetz entstehen konnen,
bedarf es einer insbesondere auf die 88 2, 34 KAG gestutzten ErschlieBungsbeitragssatzung.
Art. 3 Abs. 1 Satz 4 des Gesetz zur Neuregelung des kommunalen Abgabenrechts und zur
Anderung des Naturschutzgesetzes vom 17.03.2005 (GBIl. 2005 S. 206) ermdglichte den
Gemeinden, bereits vor dem 01.10.2005 die neue ErschlieBungsbeitragssatzung zu erlassen,
um rechtzeitig zum Starttermin am 01.10.2005 Uber das notwendige Satzungsinstrumentarium
zu verfugen, denn ErschlieBungsbeitragssatzungen nach dem BauGB hatten mit dem
Inkrafttreten des landesrechtlichen ErschlieBungsbeitragsrechts am 01.10.2005 ihre Wirkung
,verbraucht® und fanden nach dem 01.10.2005 nur noch im Rahmen des § 49 Abs. 7 KAG
Anwendung, soweit nach dem 01.10.2005 noch BauGB-Erschliel3ungsbeitragsanspriiche
abzuwickeln waren.

Das nachstehend wiedergegebene Muster einer Erschlieldungsbeitragssatzung beruht auf dem
in BWGZ 17/2005 S. 594 ff. [624 ff.] veroffentlichten Satzungsmuster des Gemeindetags
Baden-Wirttemberg. Es enthalt nicht nur den Text einer Erschlielfungsbeitragssatzung nach
den 88 2, 34 KAG, sondern auch Beispiele fur die gegenuber der ErschlieSungsbeitrags-
satzung vollig eigenstandigen Zuordnungssatzungen gem. 8 39 Abs. 2 Satz 2 KAG.

Die Satzungsmaterialien sind wie folgt gegliedert:

e Leitfassung: ErschlieBungsbeitrage fur Anbaustralen und Wohnwege (2.1);

zusétzliche Regelungen fur Grinanlagen und Kinderspielplatze (2.2);

zusatzliche Regelungen fir Sammelstrafl3en und -wege (2.3);

zuséatzliche Regelungen fur selbststéandige Parkflachen (2.4);

zusatzliche Regelung fir Larmschutzanlagen (2.5);

besondere Satzung fur Larmschutzanlagen (2.6).

e Hinweis: Gemeinden, die ErschlieBungsbeitrage fir eine Larmschutzanlage erheben
wollen, missen ihre ErschlielBungsbeitragssatzung erganzen (2.5) und eine besondere
Satzung fir diese Larmschutzanlage (2.6) erlassen.

¢ Beispiele fur Zuordnungssatzungen (2.7):

- Kinderspielplatz (2.7.1);
- Grunanlage (2.7.2);

- SammelstralRe (2.7.3);
- Sammelweg (2.7.4).

¢ Alternative zum Verteilungsmalistab in der Leitfassung (Mal3stab zulassige
Geschossflache — 2.8);
e Weitere Alternativen zur Leitfassung (2.1) bzw. zum Verteilungsmalf3stab zuléassige
Geschossflache (2.8):
- Grunderwerb als Herstellungsmerkmal (2.9.1);
- Tiefenbegrenzung im unbeplanten Innenbereich (2.9.2);
- Bericksichtigung von Untergeschossen, die keine Vollgeschosse sind (2.9.3);
- Umrechnung der Hohe baulicher Anlagen (2.9.4);
- Erganzungen zur Regelung fur mehrfach erschlossene Grundstiicke (2.9.5),



- weitere Vorschlage (2.9.6).

Mit kleineren punktuellen Anderungen wurde die Verteilungsregelung in der ErschlieRungs-
beitragssatzung an den Beitragsteil der aktualisierten Muster des Gemeindetags Baden-
Wirttemberg fir eine Abwassersatzung und eine Wasserversorgungssatzung (vgl. BWGZ
7/2007 S. 244 ff. sowie Gt-Infos 925/2010, 71/2011 und 92/2011) angeglichen, damit die
Beitragspflichtigen in allen Beitragssatzungen weitestgehend die gleichen Regelungen vorfinden:

- Dies betrifft zum einen die kaufméannische Rundung an Stelle der Rundung auf volle mz
Geschossflache: 88 7 und 14 Abs. 1 im Malstab der zulassigen Geschossflache
(Alternative 2.8). Fur die — nach wie vor zulassige — Rundung von Ergebnissen auf volle m?
Geschossflache enthalt Alternative 2.9.6.1 einen Regelungsvorschlag.

- Fur eine Rundung auf zwei Nachkommastellen beim Maf3stab der Nutzungsflache enthalt
Alternative 2.9.6.2 einen Regelungsvorschlag: 88 7 Abs. 1 und 14 Abs. 1 in der
Leitfassung (2.1); 8 6 Abs. 1 in der Sondersatzung fur Larmschutzanlagen (2.6).

- Zum anderen wurde bei der Ermittlung der Vollgeschosszahl die bisherige Aufrundung
durch eine Auf- und Abrundungsregel ersetzt: 88 8 Abs. 2, 9 Abs. 1 und 2, 10 Abs. 1 und 2
in der Leitfassung (2.1); 8 10 Abs. 2 im Mal3stab der zulassigen Geschossflache (Alternative
2.8); 8 8 Abs. 3 in der Alternative 2.9.3.1 (Bertcksichtigung von Untergeschossen, die keine
Vollgeschosse sind).

- 8§10 im Malistab der zulassigen Geschossflache (Alternative 2.8) wurde mit Abs. 5 um eine
Regelung zu Bauwerken mit tiberhohen Geschossen erganzt.

Die Regelung zur Tiefenbegrenzung (Alternative 2.9.2) wurde geandert, um zum einen das
Verhaltnis der Tiefenbegrenzung zu Satzungen i.S. des 8§ 34 Abs. 4 BauGB klarzustellen und
zum anderen eine Anregung von Driehaus (in KStZ 2007 S. 161 ff., 166 sowie in
ErschlieBungs- und Ausbaubeitrage, 8. Aufl. 2007 und 9. Aufl. 2012, § 17 Rdnr. 44) zur
Tiefenbegrenzung bei Hinterliegergrundstticken aufzugreifen.

Mit der Einflhrung der neuen Baugebietskategorie des ,Urbanen Gebiets (MU)“ durch das
Gesetz vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057) u.a. in den 88 6a und 17 Abs. 1 BauNVO ergab sich
ein Anpassungsbedarf in 8§ 2 des Satzungsmusters. Der nachfolgende Text des
Satzungsmusters geht im Ubrigen davon aus, dass die Stadte und Gemeinden,

die ein urbanes Gebiet im Bebauungsplan festsetzen, hierfur auch Vollgeschosszahlen — siehe
8 8 in der Leitfassung (2.1) — bzw. Geschossflachenzahlen —siehe § 8 in der Alternative (2.8) —
festsetzen. Soweit sie bei urbanen Gebieten statt einer Vollgeschoss- bzw.
Geschossflachenzahl die Hohe baulicher Anlagen festsetzen, wére 8 10 in der Leitfassung
(2.1) bzw. § 10 in der Alternative (2.8) entsprechend anzupassen.

Entsprechendes gqilt fir die Einfihrung der neuen Baugebietskategorie des ,Dorflichen
Wohngebiets (MDW)“ durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S.
1802) in den 88 5a und 17 Abs. 1 BauNVO. Auch hier ergibt sich Anpassungsbedarf in § 2 des
Satzungsmusters. Der nachfolgende Text des Satzungsmusters geht im Ubrigen davon aus,
dass die Stadte und Gemeinden, die ein dorfliches Wohngebiet im Bebauungsplan festsetzen,
hierfir auch Vollgeschosszahlen — siehe 8§ 8 in der Leitftassung (2.1) - bzw.
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Geschossflachenzahlen —siehe 8§ 8 in der Alternative (2.8) — festsetzen. Soweit sie bei
dorflichen Wohngebieten Gebieten statt einer Vollgeschossbzw. Geschossflachenzahl die
Hohe baulicher Anlagen festsetzen, wéare 8 10 in der Leitfassung (2.1) bzw. § 10 in der
Alternative (2.8) entsprechend den drtlichen Gegebenheiten anzupassen.

Der Eigenanteil fur Anbaustral3en und Wohnwege (8 5 der Leitfassung 2.1) ist vom Gesetzgeber
in 8 23 Abs. 2 Satz 1 KAG (Art. 10 Nr. 6 Buchst. b und Art. 13 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes zur
Reform des Gemeindehaushaltsrechts vom 4.5.2009, GBI. S. 185, in Kraft seit 9.5.2009)
verbindlich auf 5 v.H. festgelegt worden. Fir die ErschlieBungsanlagen i. S. von § 33 Satz 1
Nrn. 3 bis 7 KAG, fiir die die Gemeinde Beitrage erheben kann, aber nicht muss, kann nach § 23
Abs. 2 Satz 2 KAG n.F. ein hoherer Gemeindeanteil als 5 v.H. festgelegt werden
(Ermessensentscheidung unter Abwagung des Anliegervorteils mit dem Vorteil der
ErschlieBungsanlage(n) fur die Allgemeinheit). Mit dem Gesetz vom 4.5.2009 wurde auch 8§ 35
KAG redaktionell geéndert, was in 8§ 2 Abs. 4 der Leitfassung (2.1) entsprechend bericksichtigt
wird.

Schliel3lich erforderte das NK-Urt. des VGH Mannheim vom 16.9.2009, 2 S 1466/07 (DVBI.
2010 S. 192; Gemeindekasse BW 2010/18) zur Verteilung der Kosten einer LArmschutzanlage
eine Anpassung des 8 5 der besonderen Satzung fur Larmschutzanlagen (2.6).

Diese Regelung geht davon aus, dass die durch eine Larmschutzanlage erschlossenen
Grundstiicke in einem Bebauungsplangebiet liegen. Stadte und Gemeinden, bei denen eine
Larmschutzanlage auch Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich erschlie3t, missten § 6
dieser besonderen Satzung noch zuséatzlich erganzen. Das Gesetz zur Anderung des
Kommunalabgabengesetzes und der Gemeindeordnung vom 2.12.2020 (GBI. S. 1095) gibt
Anlass, die Klarstellung zur Beitragsfahigkeit der Kosten von Kreisverkehren in § 35 Abs. 1 Nr.
2 KAG auch in den Text des Satzungsmusters (Leitfassung 2.1, § 2 Abs. 2) aufzunehmen.

Aufgrund der 88 2, 26 Abs. 1 Satz 3, 34, 38 Abs. 1 Satz 2 i.V.m. 8 31 Abs. 2 und § 38 Abs. 4
des Kommunalabgabengesetzes (KAG) in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Obersontheim am 23—-Apri
2018 18. November 2021 folgende Satzung beschlossen:

I. ErschlieBungsbeitrag fur Anbaustraf3en und Wohnwege

81
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Die Gemeinde Obersontheim erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des
Kommunalabgabengesetzes sowie nach MalRgabe dieser Satzung fur 6ffentliche
1. zum Anbau bestimmte Stral3en und Platze (Anbaustraf3en),
2. zum Anbau bestimmte, aus rechtlichen oder tatsé&chlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Wege (Wohnwege).
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82
Umfanqg der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig sind die ErschlieRungskosten

1. fir Anbaustral3en in bis zu einer Breite von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6m;
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7m;

1.3 Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten
dorfliche Wongebiete und Mischgebieten 14 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8m;

1.4 Urbanen Gebiet, Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen

als denin Nr. 1.1 und 1.2 genannten Sondergebieten 18 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5 Industriegebieten 20 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fur Wohnwege bis zu einer Breite von 5m
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(2) Werden im Bauprogramm fir  Anbaustrallen besondere flachenmalRige

3)

(4)

Teileinrichtungen als Parkflachen (z.B. Parkstreifen, Parkbuchten) bzw. fir
AnbaustraRen oder fur Wohnwege besondere flachenmaliige Teileinrichtungen fur
Grunpflanzungen vorgesehen, so vergrol3ern sich die in Abs. 1 angegebenen Mal3e je
Teileinrichtung um 6 m.

Endet eine Anbaustrall3e mit einer Wendeanlage, so vergrdl3ern sich die in Abs. 1 und 2
angegebenen Male fur den Bereich einer Wendeanlage auf das Anderthalbfache,
mindestens aber um 8 m; dasselbe gilt fir den Bereich der Einmindung in andere oder
der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen. Erschliel3t eine AnbaustralRe Grundstiicke
in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die grof3te der in Abs. 1 angegebenen
Breiten. Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht
festliegt, richtet sich die Gebietsart nach der auf den Grundsticken in der ndheren
Umgebung Uberwiegend vorhandenen Nutzung.

Die beitragsfahigen ErschlielBungskosten umfassen die anderweitig nicht gedeckten
Kosten fur

1. den Erwerb von Flachen fir die ErschlieBungsanlagen, die Ablésung von
Rechten an solchen Flachen sowie fur die Freilegung der Flachen,

2. die erstmalige endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlie3lich
der Einrichtungen fur ihre Entwasserung und Beleuchtung und des
Anschlusses der Stral3en, Wege und Platze an bestehende 6ffentliche StralRen,
Wege oder Platze durch Einmindungen oder Kreuzungen unter Einschluss von
Kreisverkehren, auch wenn die Kreisverkehrsanlagen selbststandige
Verkehrsanlagen darstellen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

die durch die ErschlieBungsmalRnahme veranlassten Fremdfinanzierungskosten,

5. AusgleichsmalRnahmen, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft durch die
ErschlieBungsanlagen verursacht werden,

6. den Wert, der aus dem Vermdgen der Gemeinde bereitgestellten Sachen und
Rechte; mafigebend ist der Zeitpunkt der erstmaligen Bereitstellung;

7. die vom Personal der Gemeinde erbrachten Werk- und Dienstleistungen.

kW

Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen nach Satz 1
Nr. 1 gehort im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57
Satz 4 und des 8 58 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs auch der Wert nach § 68 Abs. 1
Nr. 4 des Baugesetzbuchs. Die ErschlieBungskosten umfassen auch die Kosten fir in
der Baulast der Gemeinde stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-
oder Kreisstralde; bei der Fahrbahn sind die ErschlieBungskosten auf die Teile
beschrankt, die Uber die Breite der anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.
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§3

Ermittlung der beitragsfahigen ErschlieBungskosten

(1) Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten werden nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Die beitragsfahigen Erschlieungskosten werden flr die einzelne ErschlielBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 die beitragsfahigen
ErschlieBungskosten fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diese Kosten fir mehrere erstmals herzustellende Anbaustra3en und/oder
Wohnwege, die fur die stadtebaulich zweckmaflige ErschlieRung der Grundstiicke eine
Abrechnungseinheit bilden, insgesamt ermitteln.

84
Merkmale der endqgultigen Herstellung
der AnbaustraRen und der Wohnwege

(1) Anbaustral3en sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde
stehen und sie neben den im Bauprogramm vorgesehenen flachenmaRigen
Teileinrichtungen (Fahrbahn, Gehwege, Radwege, Griinpflanzungen, Parkflachen usw.)
Uber betriebsfertige Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen verfiigen. Die
flachenmafigen Teileinrichtungen sind endgiltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster
oder Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. Parkflachen eine Decke entsprechend Nr.1 aufweisen; diese kann auch aus
einer wasserdurchlassigen Deckschicht (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) bestehen;

3. Grunpflanzungen gértnerisch gestaltet sind;

4. Mischflachen, die in ihrer gesamten Ausdehnung sowohl fur den Fahr- als auch
fur den Ful3gangerverkehr bestimmt sind, in den befestigten Teilen entsprechend
Nr. 2 hergestellt und die unbefestigten Teile gemaf Nr. 3 gestaltet sind.

(2) Wohnwege sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde
stehen und sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut sind.

(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend
von den vorstehenden Bestimmungen festlegen.

85
Anteil der Gemeinde an den beitragsfahigen
ErschlieBungskosten

Die Gemeinde tragt 5 v.H. der beitragsfahigen Erschlieldungskosten.
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86
Erschlossene Grundstiicke, Abrechnungsgebiet,
Verteilung der umlagefdhigen ErschlieBungskosten

Durch eine AnbaustralRe oder durch einen Wohnweg werden Grundstlicke erschlossen,
denen diese Anlage die wegemaliige Erschlielung vermittelt, die das Bauplanungsrecht
als gesicherte ErschlieBung fir ihre bestimmungsgemale Nutzung verlangt.
Hinterliegergrundstiicke, die mit mehreren Anbaustral3en Uber einen befahrbaren oder
unbefahrbaren Privatweg oder Uber einen Wohnweg verbunden sind, gelten als durch
die nachstgelegene Anbaustral3e erschlossen.

Als Grundstucksflache, die der Verteilung der umlagefahigen ErschlieBungskosten
zugrunde gelegt wird, gilt grundséatzlich die Flache des Buchgrundsticks. Im
AuBBenbereich gelegene Grundstiucksteile bleiben unbericksichtigt. Gehen
Grundstucke vom Innenbereich in den Aul3enbereich Uber und ergibt sich die Grenze
zwischen Innen- und AuRenbereich nicht aus den Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemal § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuchs, so gilt als Grundsticksflache die tatsachliche Grundsticksflache bis
zu einer Tiefe von 50 Metern von der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche,
gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung tber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstlickstiefe malf3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird.

Die durch eine ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Werden die ErschlieBungskosten fiir den Abschnitt einer
AnbaustralRe oder eines Wohnwegs oder zusammengefasst fir mehrere Anbaustral3en
und/oder Wohnwege, die eine Abrechnungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so
gelten der Abschnitt bzw. die Abrechnungseinheit als ErschlieBungsanlage i.S. des
Satzes 1.

Die nach Abzug des Anteils der Gemeinde (85) anderweitig nicht gedeckten
ErschlieBungskosten (umlagefahige ErschlieBungskosten) werden auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebiets in dem Verhaltnis verteilt, in dem die Nutzungsflachen der
einzelnen Grundstiicke zueinander stehen.

Fur die Verteilung der umlagefahigen ErschlieBungskosten sind die Verhaltnisse im
Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld maf3gebend (Verteilungszeitpunkt).
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87
Nutzungsflachen und Nutzungsfaktoren

Die Nutzungsflache eines Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung seiner
Grundstucksflache mit einem Nutzungsfaktor; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl
gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet
und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle Zahl
abgerundet werden.

Bei der Verteilung der ErschlielBungskosten wird durch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MalR (88 8 bis 12) und Art (8 13)
berlcksichtigt. Fur Grundstiicke, die durch weitere gleichartige Erschlie3ungsanlagen
erschlossen werden, gilt dartiber hinaus die Regelung des § 14.

Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Malf3 der Nutzung

. inden Fallen des § 11 Abs. 2 0,5,

. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0,
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5,

bei vier- und funfgeschossiger
Bebaubarkeit 1,75,

bei sechs- und mehrgeschossiger
Bebaubarkeit 2,0.

88
Ermittlung des Nutzungsmafies bei Grundstiicken,
fir die ein Bebauungsplan die Geschosszahl festsetzt

Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse. Sind auf einem Grundstick mehrere bauliche Anlagen mit
unterschiedlicher Geschosszahl zulassig, ist die hdchste Zahl der Vollgeschosse
mal3gebend. Ist im Einzelfall eine gréRere Geschosszahl genehmigt, so ist diese
zugrunde zu legen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Landesbauordnung
(LBO) in der im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan geltenden
Fassung.
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Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl
die Baumasse des Bauwerks geteilt durch die Uberbaute Grundstiicksflache und
nochmals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs.1 maligebende
Geschosszahl;, das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei
Nachkommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und
Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle Zahl
abgerundet werden.

Die Abs. 1 und 2 sind auch anzuwenden, wenn der Bebauungsplan neben der Zahl
der Vollgeschosse auch eine Baumassenzahl und/oder die Hohe baulicher Anlagen
festsetzt.

89
Ermittlung des Nutzungsmafles bei Grundstiicken,
fur die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

Weist der Bebauungsplan keine Zahl der Vollgeschosse, aber eine Baumassenzahl
aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; das Ergebnis wird
auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die
vorausgehende volle Zahl abgerundet werden.

Ist eine groRRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulassige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser
Baumasse durch die Grundsticksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnisses
durch 3,5; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen
ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die
kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet werden.

Die Abs. 1 und 2 sind auch anzuwenden, wenn der Bebauungsplan neben einer
Baumassenzahl auch die Hohe baulicher Anlagen festsetzt.

810
Ermittlung des Nutzungsmafies bei Grundstiicken,
fir die ein Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen festsetzt

Bestimmt der Bebauungsplan das Mal3 der baulichen Nutzung weder durch die Zahl
der Vollgeschosse noch durch eine Baumassenzahl, sondern setzt er die HOhe
baulicher Anlagen in Gestalt der maximalen Gebaudehohe (Firsthdhe) fest, so gilt als
Geschosszahl das festgesetzte Hochstmald der Hohe der baulichen Anlage geteilt
durch
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3,0 fur die im Bebauungsplan als Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete
(WR), allgemeine Wohngebiete (WA), Ferienhausgebiete, Wochenendhausgebiete
und besondere Wohngebiete (WB) festgesetzten Gebiete und

4,0 fur die im Bebauungsplan als Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Kerngebiete
(MK), Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (Gl) und sonstige Sondergebiete (SO)
festgesetzten Gebiete; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nach-
kommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkomma-
stellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet werden.

Bestimmt der Bebauungsplan das Mal3 der baulichen Nutzung weder durch die Zahl
der Vollgeschosse noch durch eine Baumassenzahl, sondern setzt er die Hohe
baulicher Anlagen in Gestalt der maximalen Traufh6he (Schnittpunkt der senkrechten,
traufseitigen AufRenwand mit der Dachhaut) fest, so gilt als Geschosszahl das
festgesetzte Hochstmal? der Hohe der baulichen Anlage geteilt durch

2,7 fur die im Bebauungsplan als Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete
(WR), allgemeine Wohngebiete (WA), Ferienhausgebiete, Wochenendhausgebiete
und besondere Wohngebiete (WB) festgesetzten Gebiete und

3,5 fur die im Bebauungsplan als Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Kerngebiete
(MK), Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (Gl) und sonstige Sondergebiete (SO)
festgesetzten Gebiete; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nach-
kommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkomma-
stellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine groRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen genehmigt, so ist diese gemafl Abs.1 oder 2 in eine Geschosszahl
umzurechnen.

Weist der Bebauungsplan sowohl die zuldssige Firsth6he als auch die zulassige
Traufhohe der baulichen Anlage aus, so ist die Firsthohe gemal Abs. 1 und 3 in eine
Geschosszahl umzurechnen.
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811
Sonderregelungen fur Grundstucke
in beplanten Gebieten

Grundstticke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden konnen, gelten
als eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mehr als
ein Garagengeschoss zulassig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils héhere
Geschosszahl anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i.S. der LBO
[in der im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan geltenden Fassung]
auch Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die 88 8 bis 10 finden
keine Anwendung.

Auf Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstucksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden uberdeckt werden sollen bzw. tiberdeckt sind (z.B.
Friednofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengelande), wird ein Nutzungsfaktor von
0,5 angewandt. Die 88 8 bis 10 finden keine Anwendung.

Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der 88 8 bis 10
und 8 11 Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf
ihnen keine Geb&ude oder nur Anlagen zur Ver- und Entsorgung der Baugebiete
errichtet werden durfen.

8§12
Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken,
fir die keine Planfestsetzungen i.S. der 88 8 bis 11
bestehen

In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan keine den
88 8 bis 11 entsprechende Festsetzungen enthélt, ist

bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstticken
in der ndheren Umgebung Utberwiegend vorhandenen Geschosse mafigebend. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der LBO in der im Verteilungszeitpunkt (8 6
Abs. 5) geltenden Fassung. Sind auf einem Grundstiick mehrere bauliche Anlagen
mit unterschiedlicher Geschosszahl vorhanden, ist die hochste Zahl der Vollge-
schosse mal3gebend. § 8 Abs. 2 gilt entsprechend.

Bei Grundsticken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss i.S. der LBO sowie in Féllen,
in denen eine Geschosszahl nach den Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar
ist, ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung der tatsachlich vorhandenen Bau-
masse entsprechend 8§ 8 Abs. 2.
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Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des 8§ 11 fir die Grundstlicke

entsprechende Anwendung,
auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen,

die als Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke entsprechend 8§11 Abs. 2
tats&chlich baulich genutzt sind.

813
Artzuschlag

FUr Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder nach der
auf den Grundsticken in der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Nutzungsart in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet sowie einem Sondergebiet
mit den Nutzungsarten ,Einkaufszentren und groRflachige Handelsbetriebe, Messe,
Ausstellung und Kongresse, Hafengebiet® liegen, sind die in 8§ 7 Abs. 3 genannten
Nutzungsfaktoren um 0,5 zu erhdéhen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (8 6 Abs. 3)
aul3er diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden.

Ein Artzuschlag entfallt fir die unter § 11 Abs.2 und 8 12 Abs. 3 Nr. 2 fallenden
Grundstucke.

8§14
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

FUr Grundstiicke, die durch weitere voll in der Baulast der Gemeinde stehende
AnbaustralRen erschlossen werden (z.B. Eckgrundstiicke, Grundsticke zwischen
zwei Anbaustraf3en), wird die nach den 88 6 bis 13 ermittelte Nutzungsflache des
Grundstlcks bei einer Erschlie3ung durch zwei Anbaustra3en zur Halfte, durch drei
AnbaustraRen zu einem Drittel, durch vier und mehr Anbaustrallen mit dem
entsprechend ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt. Das Ergebnis wird auf eine volle
Zahl gerundet; Nachkommastellen werden ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, werden auf die
vorausgehende volle Zahl abgerundet.

Absatz 1 gilt entsprechend fur Grundsticke, die durch weitere Wohnwege
erschlossen werden.
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815
Vorauszahlungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die ein ErschlieBungsbeitrag noch nicht
entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des voraussichtlichen endgtiltigen
ErschlieBungsbeitrags erheben, wenn mit der Herstellung der ErschlieRungsanlage
begonnen worden und die endgtiltige Herstellung der ErschlieBungsanlage innerhalb
von vier Jahren zu erwarten ist.

Vorauszahlungen sind mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn
der Vorauszahlende nicht Schuldner des endgiiltigen Beitrags ist. Ubersteigt die
Vorauszahlung die endgultige Beitragsschuld, steht der Anspruch auf Rickgewahr
des Ubersteigenden Betrags dem Beitragsschuldner zu.

816
Entstehunqg der Beitragsschuld

Die Beitragsschuld entsteht, wenn die Anbaustral3e bzw. der Wohnweg samtliche
zu ihrer erstmaligen endgiltigen Herstellung nach dem Bauprogramm
vorgesehenen Teileinrichtungen aufweist und diese den Merkmalen der endgtiltigen
Herstellung (8 4) entsprechen, ihre Herstellung die Anforderungen des 8 125 des
Baugesetzbuchs erfillt und die Anlage 6ffentlich genutzt werden kann.

Die Gemeinde gibt den Zeitpunkt der endgultigen Herstellung der
ErschlieBungsanlage und des Entstehens der Beitragsschuld bekannt.

Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend fir den Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage oder eine Abrechnungseinheit (8 3 Abs. 2 Satz 2).

Die Vorauszahlungsschuld (8 15) entsteht mit der Bekanntgabe des
Vorauszahlungsbescheids.
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817
Beitragsschuldner

Beitragsschuldner bzw. Schuldner der Vorauszahlung ist, wer im Zeitpunkt der
Bekanntgabe des Beitrags- bzw. Vorauszahlungsbescheids Eigentimer des
Grundsticks ist.

Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an
Stelle des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragsschuldner sind
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Steht das Grundstiick, Erbbaurecht, Wohnungs- oder Teileigentum im Eigentum
mehrerer Personen zur gesamten Hand, ist die Gesamthandsgemeinschaft
beitragspflichtig.

8 18
Falligkeit des ErschlieRungsbeitrags
und der Vorauszahlungen

Der ErschlieBungsbeitrag und die Vorauszahlungen sind innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe des Beitrags- bzw. Vorauszahlungsbescheids zu entrichten.

1)

)

3)

819
Ablosung des ErschlieRungsbeitrags

Die Gemeinde kann, solange die Beitragsschuld noch nicht entstanden ist, mit
dem Beitragsschuldner die Ablosung des ErschlieBungsbeitrags fir eine
ErschlieBungsanlage, einen bestimmten Abschnitt oder die zu einer Abrechnungs-
einheit zusammengefassten Erschlieliungsanlagen vereinbaren.

Der Ablésungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe der voraussichtlich ent-
stehenden Beitragsschuld; die Ermittlung erfolgt nach den Bestimmungen dieser
Satzung.

Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.
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Schlussvorschriften

820
Andere ErschlieRungsanlagen

Die Gemeinde Obersontheim erhebt fur 6ffentliche

Stral3en, die nicht zum Anbau, sondern dazu bestimmt sind, Anbaustra3en mit
dem Ubrigen StraRennetz in der Gemeinde zu verbinden (Sammelstral3en),

Wege, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbar und nicht zum Anbau, sondern als Verbindungs-, Abkurzungs- oder
ahnliche Wege bestimmt sind (Sammelwege),

Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie nicht nach dem Bauprogramm
flachenméRige Teileinrichtungen der in 8 1 genannten Verkehrsanlagen sind
(selbststéandige Parkflachen und Grinanlagen),

Kinderspielplatze,

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Gerauschimmissionen
(Larmschutzanlagen)

keine ErschlieBungsbeitrédge nach den Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes.

1)

()

©)

§21
Ubergangsregelungen

Die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 1. Oktober 1995 findet Anwendung,
wenn fur Grundstucke vor dem 1. Oktober 2005 ein Erschlie3ungsbeitrag nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) entstanden ist und der ErschlieRungsbeitrag
noch erhoben werden kann.

Sind vor dem 1. Oktober 2005 Vorausleistungen auf den Erschliel3ungsbeitrag
entrichtet worden, die die endgiiltige Beitragsschuld Ubersteigen, steht auch
nach dem 30. September 2005 der Anspruch auf RUckgewahr dem
Vorausleistenden zu, soweit dieser keine anderweitige Verfiigung getroffen hat.

Hat ein Grundstickseigentimer nach 8133 Abs.3 Satz 5 BauGB den
ErschlieBungsbeitrag fur eine ErschlieBungsanlage i.S. des 8127 Abs. 2
BauGB abgeldst, so gilt die beitragsbefreiende Wirkung der Ablésung weiterhin.
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§ 22
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 1. Januar 2022 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die ErschlielBungsbeitragssatzung in der Fassung der

Beschlussfassung vom 23. April 2018 aul3er Kraft.

Obersontheim, den 18. November 2021
Stephan Turke

Burgermeister

Hinweis nach § 4 Absatz 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wurttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften
beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach 8 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser
Satzung gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die
Offentlichkeit der Satzung, die Genehmigung oder Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind.

Obersontheim, den 18. November 2021
Stephan Turke

Blrgermeister

Aufstellungsvermerk: den 18. November 2021

GOAR Richter



