Verbandssatzung

Uber den

Zweckverband
,Gemeinsames Gewerbegebiet

Oberes Buhlertal*

der Gemeinden Buhlertann, Biuhlerzell und
Obersontheim

Im Kreis Schwabisch Hall
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Aufgrund der 88 4 und 19 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg in Verbindung mit den
88 15 und 16 des Gesetzes Uber die kommunale Zusammenarbeit hat die Verbandsammlung
des Zweckverbands Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes Buhlertal in offentlicher Sitzung
vom 22.02.2022 folgende Anderung der Satzung vom 30.05.2011, in Kraftgetreten am
01.07.2011, beschlossen:

Die genannten Gebietskorperschaften vereinbaren aufgrund des Gesetzes Uber kommunale
Zusammenarbeit (GKZ) in der jeweils gtiltigen Fassung folgende

Verbandssatzung

§1

Mitglieder
Name — Sitz — Gebiet

(1) Die Gemeinden Buhlertann, Bihlerzell und Obersontheim bilden als Verbandsmitglieder
zum Zweck der Gewerbeansiedlung in einem auf den Gemeindegemarkungen von Buh-
lertann und Obersontheim auszuweisenden gemeinsamen Gewerbegebiet einen Zweck-
verband im Sinne des Gesetzes Uber Kommunale Zusammenarbeit (GKZ) in der jeweils
gultigen Fassung, im folgenden Verband genannt.

(2) Der Verband fiihrt den Namen ,ZV Gemeinsames Gewerbegebiet Oberes Blhlertal® und
hat seinen Sitz in Obersontheim.

(3) Das Gewerbegebiet liegt auf den Gemarkungen Obersontheim und Buhlertann, Gewann
~Stockwiesen®, ,Steinich®, ,Blhlertanner Feld“ und ,Galgenwiesen®. Es entspricht nach der
Bebauungsplananderung vom 16.10.2010 dem Plangebiet des Bebauungsplans ,Gemein-
sames Gewerbegebiet Oberes Buhlertal” (s. Anlage 1).

§2

Mitglieder

Mitglieder des Verbandes sind: a) Gemeinde Buhlertann
b) Gemeinde Biihlerzell
c) Gemeinde Obersontheim
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Aufgaben des Zweckverbandes

(1) Der Verband plant und erschliel3t das gemeinsame Gewerbegebiet, siedelt dort Betriebe
an, errichtet und unterhalt die dafir erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen (innere und
aul3ere Erschlie3ung).

(2) Der Verband ubernimmt flr das Gewerbegebiet die Aufgaben eines Planungsverbandes
im Sinne von 8§ 205 des Baugesetzbuches.
Dem Verband werden alle Aufgaben ubertragen, die den Gemeinden Obersontheim und
Bahlertann als Belegenheitsgemeinden nach dem Baugesetzbuch obliegen, insbesondere

a) die verbindliche Bauleitplanung fur das ,Gemeinsame Gewerbegebiet Oberes Buhler-
tal“ (die vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan obliegt dem Gemeinde-
verwaltungsverband Oberes Buhlertal)

b) Beteiligung an dem Teilungsgenehmigungsverfahren (88 19 ff. BauGB; § 8 LBO)
c) Auslbung von gesetzlichen Vorkaufsrechten (88 24 ff. BauGB)

d) Mitwirkung bei der Entscheidung nach 88 31, 33 — 35 BauGB Uber die Zulassigkeit
von Vorhaben (8 36 BauGB)

e) Durchfihrung bodenordnender MaRnahmen (Umlegung, Grenzregelung, § 45 — 84
BauGB)

f) die Befugnis, zum Vollzug des Bebauungsplan notwendige Enteignungen zu beantra-
gen

g) Tragerschaft und Unterhaltung der bereitzustellenden 6kologischen Ausgleichs-
flachen nach § 1a BauGB

h) Erlass von Satzungen nach 88 12, 14, 19 BauGB
i) Anordnung stadtebaulicher Gebote (88 176 — 179 BauGB)

j) Erlass ortlicher Bauvorschriften als Satzung nach 8 74 LBO

(3) Ferner erflllt er folgende weitere Aufgaben:
a) den Ankauf von Grundstiicken und deren Verwertung
b) die StralRenbaulast nach § 44 Stral3engesetz

c) die Unterhaltungs- und Ausbaulast der 6ffentlichen Gewasser nach 88 49, 63 Wasser-
gesetz

d) die Unterhaltungs- und Baulast fiir sonstige Anlagen und 6ffentlichen Einrichtungen



§4

ErschlielBung des Gewerbegebietes

(1) Die ErschlieBung und Unterhaltung wird von der Gemeinde Obersontheim im Auftrag des
Verbandes durchgefuhrt. Sie erhebt hierflir die satzungsmafigen ErschlieRungsbeitrage.

(2) Der Bau und die Unterhaltung der Einrichtungen fir Wasserversorgung und Abwasser-
entsorgung erfolgt im Auftrag des Verbandes von der Gemeinde Obersontheim. Sie er-
hebt hierfur die satzungsméafRigen Beitrdge und Gebuhren.

§5

Organe des Verbandes

Organe des Verbandes sind die Verbandsversammlung (88 6 + 7) und der Verbandsvorsit-
zende (88 8 +9).

§6

Verbandsversammlung

(1) Der Verbandsversammlung gehéren an:

a) der Burgermeister und 3 weitere Vertreter der Gemeinde Bihlertann
b) der Birgermeister und 1 weiterer Vertreter der Gemeinde Buhlerzell
c) der Burgermeister und 4 weitere Vertreter der Gemeinde Obersontheim

(2) Jedes Verbandsmitglied hat so viele Stimmen wie Vertreter in der Verbandsversammlung.
Die Stimmen jeder Mitgliedsgemeinde kdnnen nur einheitlich abgegeben werden. Stimm-
fuhrer sind die Burgermeister der dem Verband angehdrigen Gemeinden.

(3) Die weiteren Vertreter einer jeden Mitgliedsgemeinde werden nach jeder regelmafRigen
Wahl der Gemeinderate aus der Mitte des Gemeinderates gewahlt.
Scheidet ein weiterer Vertreter vorzeitig aus, wird fir den Rest der Amtszeit ein neuer
weiterer Vertreter gewahlt. Fur jeden weiteren Vertreter ist ein Stellvertreter zu bestellen,
der diesen im Verhinderungsfall vertritt.

(4) Der Verbandsvorsitzende kann Sitzungen der Verbandsversammlung ohne persénliche
Anwesenheit der Mitglieder im Sitzungsraum in Form von Videokonferenzen einberufen.
Die Voraussetzung fur die Einberufung und die Durchfiihrung dieser Sitzung richtet sich
nach den Bestimmungen des 8§ 37a Abs. 1 und 2 Gemeindeordnung. Fur Sitzungen des
Verwaltungsrates gilt diese Regelung entsprechend.
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Tatigkeit der Verbandsversammlung

(1) Die Verbandsversammlung ist Hauptorgan des Verbandes. Sie hat insbesondere die
Aufgabe:

a) die Grundsatze fur die Tatigkeiten des Verbandes einschliel3lich Betriebsansiedlungen
und Grundstiicksverkehr festzulegen, insbesondere die Haushaltssatzung und den
Haushaltsplan zu beschlieRen

b) Erlass, Anderung und Aufhebung von Satzungen, soweit notwendig, Erlass einer Ge-
schaftsordnung

c) Uber alle nicht in die Zustandigkeit des Verbandsvorsitzenden fallenden Aufgaben zu
beschlie3en und

d) Wahl des Verbandsvorsitzenden und seiner Stellvertreter, sowie Bestellung eines
Geschaftsfuhrers (8 10, Abs. 1)

e) Abschluss von Kostenvereinbarungen nach § 19

f) die Ausfihrung ihrer Beschlisse zu Gberwachen

(2) Die Verbandsversammlung ist beschlussfahig, wenn so viele Verbandsmitglieder vertre-
ten sind, dass auf sie mehr als die Halfte der Stimmenzahl entfallt und die Sitzung ord-
nungsgemal einberufen und geleitet wird.

(3) Beschliisse, die die Anderung dieser Satzung betreffen, bediirfen der Einstimmigkeit,
ebenso die Aufnahme neuer Mitglieder, das Ausscheiden von Mitgliedern und die Auflo-
sung des Verbandes. Im Ubrigen gilt § 21 Abs. 1 GKZ. Beschliisse gemaR § 7 Abs. 1
Buchstabe a) bis d) bedirfen grundsatzlich der Zustimmung der Belegenheitsgemeinden
Buhlertann und Obersontheim.

(4) Im Ubrigen finden auf den Geschaftsgang der Verbandsversammiung die Bestimmungen
des Gesetzes Uber Kommunale Zusammenarbeit (GKZ) und ergédnzend der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wiurttemberg entsprechende Anwendung
(insbesondere §§ 33 ff. GemO).

§8

Bestellung des Verbandsvorsitzenden und seiner Stellvertreter

(1) Der Verbandsvorsitzende sowie seine Stellvertreter werden von der Verbandsversamm-
lung aus ihrer Mitte auf die Dauer der Amtszeit nach § 6 Abs. 3 gewahlt.

(2) Scheidet einer der Gewahlten aus der Verbandsversammlung aus, so endet auch
seine Tatigkeit als Vorsitzender oder Stellvertreter. Die Verbandsversammlung wahlt fur
die restliche Amtsdauer einen Nachfolger.
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Stellung und Aufgaben des Verbandsvorsitzenden und
seiner Stellvertreter

(1) Der Verbandsvorsitzende ist Vorsitzender der Verbandsversammlung. Er vertritt den
Verband und vollzieht die Beschlisse der Verbandsversammlung.

(2) Der Verbandsvorsitzende leitet die Verbandsverwaltung. Er ist zustandig fur die Wei-
sungsaufgaben, die Geschafte der laufenden Verwaltung und dartber hinaus ftr folgen-
de Angelegenheiten:

a) Bewirtschaftung von Haushaltsmitteln bis zum Betrag von 10.000,00 € im Einzelfall

b) Stundung von Forderungen bis zu 5.000,00 € im Einzelfall und bis zu langstens
6 Monaten sowie die Niederschlagung und den Erlass von Forderungen und den
Verzicht auf Anspriche des Verbandes bis zu 500,00 € im Einzelfall

c) Erwerb und Veraul3erung von beweglichen Vermégen bis zum Wert von 5.000,00 €
im Einzelfall

(3) In dringenden Angelegenheiten, die keinen Aufschub dulden, kann der Verbandsvor-
sitzende anstelle der Verbandsversammlung entscheiden. Der Verbandsvorsitzende hat
den Mitgliedern der Verbandsversammlung die Grinde fur die Eilentscheidung und die
Art der Erledigung unverziglich schriftlich mitzuteilen.

(4) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des 2. Teils, 3. Abschnitt der Gemeindeordnung, fir
den Vorsitzenden entsprechend.

(5) Die Tatigkeit des Verbandsvorsitzenden, seines Stellvertreters und des Geschaftsfuhrers

(8 10, Abs. 1) sind ehrenamtlich. Sie erhalten eine Aufwandsentschadigung, die von der
Verbandsversammlung durch Satzung festgesetzt wird.

§ 10

Geschafts- und Wirtschaftsfiuhrung

(1) Die Besorgung laufender Geschéafte kann einem ehrenamtlichen Geschaftsfiihrer oder
Gemeindebeamten Ubertragen werden. Dieser ist fur die Kassen- und Rechungsfiihrung
zustandig und Ubt auch das Amt des Schriftfiihrers aus.

(2) Fur die Wirtschaftsfihrung des Zweckverbandes gelten nach § 18 GKZ die Vorschriften
Uber die Gemeindewirtschaft entsprechend.



§11

Kapitalumlage (Umlage fur den Finanzhaushalt)

(1) Die Aufwendungen des Verbandes fur den Erwerb und fur die ErschlieBung des Gewer-
begebietes einschlie3lich der dadurch bedingten Tilgungen und Kreditbeschaffungs-
kosten werden, soweit sie nicht durch Staatsbeitrage, Zuschisse und Beitrage Dritter,
Ertrage aus dem Vermogen, sowie Darlehen gedeckt werden, im Wege einer Kapitalum-
lage aufgebracht.

(2) An der Kapitalumlage beteiligen sich die Verbandsmitglieder mit folgenden Anteilen:

a) Gemeinde Buhlertann 38 v. H. (in Worten: achtunddreif3ig von Hundert)
b) Gemeinde Bihlerzell 14 v. H. (in Worten: vierzehn von Hundert)
c) Gemeinde Obersontheim 48 v. H. (in Worten: achtundvierzig von Hundert)

(3) Die Hohe der jahrlichen Kapitalumlage wird in der Haushaltssatzung festgesetzt. Sie ist
innerhalb eines Monats nach Anforderung zur Zahlung fallig.

§12

Verwaltungs- und Betriebskostenumlage
(Umlage fur den Ergebnishaushalt)

(1) Die durch den laufenden Betrieb von Verbandseinrichtungen und durch die Verbandsver-
waltung entstehenden Aufwendungen werden, soweit sie nicht durch Betriebseinnahmen
gedeckt sind, durch eine Verwaltungs- und Betriebskostenumlage nach MalRgabe des
8 11 Abs. 2 dieser Satzung von den Verbandsmitgliedern aufgebracht.

(2) Die Hohe der jahrlichen Verwaltungs- und Betriebskostenumlage wird in der Haushalts-
satzung festgesetzt. Sie ist zu je einem Viertel am 15. Februar, 15. Mai, 15. August und
15. November eines jeden Jahres zur Zahlung fallig.

§ 13

Verteilung des Steueraufkommens

(1) Die Grundsteuer A und B von Grundstiicken im Gemeinsamen Gewerbegebiet verbleibt
den Belegenheitsgemeinden. Die Gewerbesteuer abzuglich der Gewerbesteuerumlage
wird jeweils am Quartalsende von der jeweiligen Belegenheitsgemeinde an die verblei-
benden Gemeinden verteilt.

Die Verteilung erfolgt nach folgendem Schlussel:

a) Gemeinde Buhlertann 38 v. H. (in Worten: achtunddreifl3ig von Hundert)
b) Gemeinde Buhlerzell 14 v. H. (in Worten: vierzehn von Hundert)
c) Gemeinde Obersontheim 48 v. H. (in Worten: achtundvierzig von Hundert)
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Wenn bei den Gemeinden Buhlertann und Obersontheim unterschiedliche Hebesatze

festgesetzt sind, wird die eingegangene Gewerbesteuer auf den niedrigeren Hebesatz
zurickgerechnet. Nach Abzug der tatséachlich abgefiihrten Gewerbesteuerumlage wird
der Restbetrag nach Mal3gabe des vorstehend festgesetzten Schliissels verteilt.

(2) Die Bestimmung des Absatzes 1 Satz 2 wird nach 8§ 6 Abs. 5 des Gesetzes Uber den
Kommunalen Finanzausgleich in der jeweiligen gultigen Fassung bei den Ermittlungen
der Steuerkraftmesszahlen der Verbandsgemeinden bertcksichtigt. Sie gilt daher auf die
Dauer des Bestehens des Verbandes, mindestens jedoch 5 Jahre von der Verbands-
griandung an.

(3) Die Verbandsmitglieder verpflichten sich, bei wesentlicher Anderung der Finanz-
verfassung der Gemeinden, bzw. des Finanzausgleichsrechtes die Absatze 1 und 2 in
einer dem Geist und dem wirtschaftlichen Zweck dieser Satzung entsprechenden Weise
zu Uberpriufen und ggf. neu zu fassen.

(4) Die Einnahmen des Verbandes kdnnen, soweit sie nicht zur Erfullung von Verbands-
aufgaben benotigt werden (8 3), an die Verbandsmitglieder entsprechend den Kapital-
anteilen des § 11 Abs. 2 abgefiihrt werden.

§ 14

Auflésung

Im Falle der Auflésung wird das nach Verminderung um die Schulden verbleibende Vermo-
gen des Verbandes verau3ert und unter den Mitgliedern nach dem Verhaltnis ihrer Anteile
nach § 11 Abs. 2 aufgeteilt. Evtl. verbleibende Schulden gehen im selben Verhaltnis auf die
Verbandsmitglieder Uber.

§ 15

Entscheidung Uber Streitigkeiten

(1) Bei Streitigkeiten zwischen dem Zweckverband und seinen Verbandsmitgliedern sowie
der Verbandsmitglieder untereinander Uber Rechte und Verbindlichkeiten aus dem Ver-
bandsverhaltnis, insbesondere (iber die Verteilung der Uberschiisse und uber die Pflicht
zur Tragung der Verbandslasten, ist das Landratsamt Schwabisch Hall zur Schlichtung
anzurufen.

(2) Wenn die Beteiligten mit den Vorschlagen der Schlichtungsstelle zur gtitlichen Beilegung
des Streites nicht einverstanden sind, kbnnen sie ihre Anspriche vor dem zustandigen
Verwaltungsgericht geltend machen.



§ 16

Verhalten der Verbandsmitglieder gegentiber Betrieben
im Gewerbegebiet und Amtshilfe

Die Verbandsmitglieder vereinbaren und verpflichten sich, sich gegenuber den im Gewerbe-
gebiet anzusiedelnden oder bestehenden Unternehmen und Betrieben jeder Einwirkung zu
enthalten, die dem Verbandszweck zuwiderlauft oder zuwiderlaufen kann. Die einzelnen Mit-
glieder des Verbandes verpflichten sich, dem Verband bei der Durchfiihrung seiner Aufgaben
unentgeltlich Amtshilfe zu leisten.

§ 17

Bekanntmachungen

Die offentlichen Bekanntmachungen des Zweckverbandes werden veroffentlicht in den far
die Verbandsgemeinden bestehenden Veroéffentlichungsorganen (Amtsblattern) nach Malfl3-
gabe der jeweiligen Satzung Uber die Form der Offentlichen Bekanntmachung des Ver-
bandsmitglieds.

§ 18

Anwendungen von Gesetzen

Soweit diese Satzung keine besonderen Vorschriften enthalt, finden das Gesetz Uber kom-
munale Zusammenarbeit in der jeweils glltigen Fassung, sowie die Gemeindeordnung fir
Baden-Wurttemberg in der jeweils giltigen Fassung und die hierzu ergangenen Ausfih-
rungs- und Durchfuhrungsvorschriften in ihrer jeweils geltenden Fassung sinngeméal} Anwen-
dung. Die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber Planungsverbande sind — soweit die Auf-
stellung und Durchfihrung des Bebauungsplanes betroffen ist — entsprechend anzuwenden.

§19

Aufteilung der Kosten

(1) Der Zweckverband tragt die Kosten und die Unterhaltungspflicht fur die im Plangebiet
liegende Erschliefdungsstral3e sowie die Kosten flr die AusgleichsmalRnahmen im
Plangebiet.
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(2) Einrichtungen fir die Regenrickhaltung sind Bestandteil des Abwassernetzes der
Gemeinde Obersontheim und somit Uber die KAG-Beitrage, die die Gemeinde Ober-
sontheim erhebt, zu finanzieren und zu unterhalten.

(3) Die Gemeinde Obersontheim tUbernimmt die im Zusammenhang mit dem ,Gemeinsa-
men Gewerbegebiet Oberes Buhlertal® anfallenden Unterhaltungsarbeiten (Winter-
dienst, Reinigung, Hecken- und Rasenschnitt der Ausgleichsflachen etc.) als Dienst-
leister und stellt die dafur entstehenden Kosten dem Zweckverband in Rechnung. Da
fur die Stral3enbeleuchtung eine extra Messeinrichtung unwirtschaftlich ware, bezahlt
die Gemeinde Obersontheim die Stromkosten beim Versorger und gibt diese Kosten
mit einer Pauschale an den Zweckverband weiter.

(4) Der entlang der L 1066 fuhrende Geh- und Radweg bleibt in der Unterhaltungslast der
jeweiligen Hoheitsgemeinde.

(5) Die Vereinbarung zwischen dem Zweckverband ,Gemeinsames Gewerbegebiet Obe-
res Buhlertal® und der Gemeinde Obersontheim vom 29.11.2000 entfallt.

§ 20

Inkrafttreten

Diese Satzungs tritt am 01.07.2022 in Kraft. Die Satzung vom 22.11.2017 tritt gleichzeitig
aul3er Kraft.

Obersontheim, den 22.02.2022

Stephan Turke
Verbandsvorsitzender

-11 -



-11 -

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir
Baden-Wurttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Sat-
zung wird nach 8 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegentuber dem Verband-
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu be-
zeichnen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Obersontheim, den 22.02.2022

Stephan Turke
Verbandsvorsitzender
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