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VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,WEINBERG-STEIGERACKER, 2. ANDERUNG IN MITTELFISCHACH 3

VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2010

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg(NatSchG) vom 13.12.2005
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal} § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffs-
regelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG muss gemaR § 13a
BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,WEINBERG-STEIGERACKER, 2. ANDERUNG IN MITTELFISCHACH 5

BEGRUNDUNG

1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der am 17.09.1998 inkraftgetretene Bebauungsplan ,Weinberg-Steigeracker, 1. Erweite-
rung”“ sollte der Flachennachfrage der bestehenden Gewerbebetriebe sowie der Ansiedlung
von Gewerbebetrieben dienen.

Die urspriingliche Planung des Bebauungsplanes ,Weinberg und Steigeracker aus dem
Jahre 1963 beinhaltete die Ausweisung eines Industriegebietes sowie eines Allgemeinen
Wohngebietes. Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes im Jahre
1998 wurden die bereits gewerblich genutzten Flachen und die Erweiterungsflachen als un-
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der nahegelegenen Wohnbebauung
wurden daruber hinaus Teile der Flachen als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Das bestehende Wohngebiet wurde in die Anderung nicht einbezogen. Weiterhin wurden die
langs der Landesstralle befindlichen Grinflachen (Bolzplatz) sowie die landwirtschaftlichen
Flachen im Stdwesten zur planungsrechtlichen Sicherung in den Geltungsbereich aufge-
nommen. Sidlich der éffentlichen Grinflache wurde eine Gemeinbedarfsflache zur Errich-
tung eines Sportheims festgesetzt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes soll die Errichtung einer Lagerhalle
eines im Gewerbegebiet ansassigen Autohauses ermdglicht werden. Da sich das Autohaus
in den vergangenen Jahren ohne bauplanungsrechtliche Grundlage mit Stellplatz- und La-
gerflachen erweitert hat, sollen mit der vorliegenden Planung zugleich die maximalen Bau-
moglichkeiten aufgezeigt werden.

Die Gemeinde sieht in naher Zukunft eine Anderung des gesamten Bebauungsplanes vor, in
dem die gesamten landwirtschaftlichen Flachen entlang der Fischach, unter Berlicksichti-
gung des Uberschwemmungsgebietes und der weiteren Schutzgebiete, zu gewerblichen
Flachen ausgewiesen werden. Zur Kompensation des Eingriffes soll die abgelegene Flache
im Westen, welche bereits im letzten Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes her-
ausgenommen wurde, aus dem Bebauungsplan entnommen werden.

Teile der Flachen im Geltungsbereich befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Fischachtal mit Nebentalern und angrenzenden Gebieten zwischen Herlebach und Kott-
spiel”. Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann eine LSG-Riicknahme
fur die vorliegende Teilanderung befreit werden. Die Ricknahme soll im Zuge des o.g. Ge-
samtverfahrens erfolgen.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen tberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Bei der vorliegenden Planung
handelt es sich um eine klassische MalRnahme der Innenentwicklung. Demnach kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der dort festgesetzte
Schwellenwert von 2,0 ha iberbaubarer Flache wird mit der Planung nicht erreicht, womit
die Durchfiihrung einer Umweltprifung entbehrlich ist. Umweltauswirkungen und arten-
schutzrechtliche Belange missen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Das im Gewerbegebiet ansassige Autohaus befindet langs der Landesstraflte 1066. Unmit-
telbar stidlich verlauft die Fischach. Die ErschlieBung erfolgt im Norden durch die Stral3e
~Weinberg*“.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes soll die Errichtung einer Lagerhalle
auf der bisher als landwirtschaftlich ausgewiesenen Flache ermdglicht werden. Gegenwartig
wird dies bereits als Stellplatzflache fiir Pkws genutzt. Da sich der Betrieb in den vergange-
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6 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,WEINBERG-STEIGERACKER, 2. ANDERUNG IN MITTELFISCHACH

nen Jahren zunehmend mit Stellplatz- und Lagerflachen in den schutzwirdigen Bereich der
Fischach entwickelte, erfolgt eine Anpassung an den Bestand, welche zugleich die maxima-
len baulichen Entwicklungsméglichkeiten darstellen. Ein Teil der Flachen befinden sich im
Uberschwemmungsbereich der Fischach, so dass die Abgrenzung der Geltungsbereiches in
Anpassung der Flachenausbreitung des 100-jahrlichen Hochwasser erfolgte.

Aufgrund des ndrdlich gelegenen immissionsschutzrechtlich genehmigten Betriebes (Beton-
werk) soll kunftig fur eine Teilflache Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen werden. Das Wohnhaus des be-
stehenden Betriebes wird hiervon ausgenommen. Das bisher im Norden festgesetzte
Pflanzgebot wird durch die Verschiebung des Siedlungsrandes nicht mehr benétigt und als
Ausgleich im Suden festgesetzt.

Mit Ausnahme der Anpassung der Festsetzungen an die aktuelle Rechtsprechung bleiben

die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften unverandert.
Auf ein vollstandiges Abdrucken des Textes wird daher verzichtet.

3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 0,84 ha. Diese verteilen sich folgendermafien:

e Bruttobauflachen 0,84 ha 100,0 %
- Uberbaubare Flachen 0,57 ha 67,9 %
- nicht Uberbaubare Flachen 0,22 ha 26,2 %
- private Grinflachen 0,05 ha 59 %
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4, Ubergeordnete Planungen und angrenzende Bebauungspline

Die geringfligige Erweiterung ist in der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-
Franken 2020* nicht als geplante Gewerbeflache enthalten.

Des Weiteren grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung, gemaR Plansatz 3.2.6.1 an das
Plangebiet an:

»In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erholungsvo-
raussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der
landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden, raumbedeut-
samen MalBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen
erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt
werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der land-
schaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintréchtigt werden.”

Die Erholungsfunktion ist in diesem Bereich bereits durch die bestehenden Gewerbebauten,
insbesondere durch das Betonwerk, beeintrachtigt. Um die landschaftliche Einbindung des
Gewerbegebietes zur Fischach zu verbessern, wird am Sidrand der Bebauung eine Eingrii-
nung vorgesehen. Darliber hinaus plant die Gemeinde entlang der Fischach einen neuen
Radweg, welcher zur Aufwertung der Erholung dient. Dieser verlauft bisher inmitten durch
das Gewerbegebiet.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Oberes Blhlertal, 6. Anderung“ ist das Plangebiet als
bestehende gewerbliche Bauflache bzw. als geplante Gewerbeflache enthalten.

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.

éié“zﬁschachw]\

1,0 ha
S Talstrake

Knellsssckar il v
Ircniesacker
1,7 ha Pﬁf

Bild 2: Flachennutzungsplan "Oberes Buhlertal, 6. Anderung" 1:10.000
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Bild 4: Luftbild 1:2.000
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5.2

5.3

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete

Das FFH-Gebiet Nr. 7025341 ,Oberes Bihlertal® grenzt im Stidwesten des Plangebietes
an. Gegenuber der bestehenden Betriebsflache wird mit der geringfiigigen Erweiterung von
Gewerbeflachen ein grofRerer Abstand zur Fischach eingehalten, so dass eine Beeintrachti-
gung der Natura 2000-Gebiete und der darin geschutzten Arten ausgeschlossen werden.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Fischachtal mit Nebentalern und angrenzenden Gebieten zwischen Herlebach und Kott-
spiel“. Die bestehende Bebauung wurde damals berlcksichtigt und ausgespart. Nach Riick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde kann fur die Teildnderung vom Landschafts-
schutzgebiet befreit werden. Das Landschaftsschutzgebiet wird dann im Zuge der komplet-
ten Anderung des Bebauungsplanes zuriickgenommen.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Folgendes nach § 32 NatSchG besonders geschitztes Biotop befindet sich randlich des
Geltungsbereiches, wird durch die Planung jedoch nicht tangiert:

¢ Nr. 169251270124 ,Ufer-Schilfréhricht 1l nérdl. Mittelfischach®
geschiitzt als Réhrichtbestande und Reide

Biotopbeschreibung: Das dicht gewachsene Ufer-Schilfréhricht verlduft auf beiden Seiten
der Fischach an der asphaltierten L1066 beginnend in Siidost-Nordwest Richtung. Nach
Siidwesten und Nordosten grenzen entweder zweischiirige Fettwiesen oder zumindest
6m breite Wiesenstreifen an. Das Ufer-Schilfréhricht endet im Nordwesten an einem die
Fischach iberquerenden geschotterten Feldweg. Ca. 550m nordwestlich davon begleitet
ein weiteres beidseitiges Ufer-Schilfréhricht die Fischach auf einer Strecke von 50m. Wo-
bei das Réhricht auf dem nordéstlichen Ufer liickiger ist. Alle drei Teilfldchen haben eine
durchschnittliche Breite von 1,6m und liegen brach. Durch die Mahd der angrenzenden
Fléchen ist eine Verbreiterung nicht méglich. Der Unterwuchs in allen Teilfldchen besteht
dominant aus Brennesseln mit Pflanzen der gewdsserbegleitenden Hochstaudenflur.

Artenschutz

Das leergeraumte Gelande wird derzeit als Abstellflache fir Pkws genutzt. Geschltzte Arten
sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen nicht zu
erwarten.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Uberschwemmungsbereich der Fischach. Nach
der vorlaufigen Hochwassergefahrenkarte zeichnet sich die Flachenausbreitung des HQ 100
differenziert ab. Hierbei handelt es sich um Rohdaten, die noch Plausibilisiert werden mus-
sen. Die vorliegende Abgrenzung wurde in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde auf
Grundlage der Neuberechnung vorgenommen.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Gegenuber der urspriinglichen Planung ist mit keinen weitergehenden Immissionen zu rech-
nen.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung soll ein geringfugiger Teil der landwirtschaftlichen Flachen als
gewerbliche Bauflache festgesetzt werden. Durch die zusatzlich versiegelbaren Flachen ge-
hen Bodenfunktionen verloren. Auf die Schutzguter Wasser und Klima hat die Planung
ebenfalls negative Auswirkung. Durch die weiteren Gewerbebauten ist eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu erwarten. Jedoch wird im Suden des Geltungsbereiches eine Ein-
grunung vorgesehen, welche die landschaftliche Einbindung der Bebauung unterstiitzen soll.
Fur das Schutzgut Mensch ergibt sich durch die Planung eine Aufwertung, da der bisher in-
mitten durch das Gewerbegebiet verlaufende Radweg kunftig an der Fischach entlang ver-
laufen soll.

Im Zuge der Gesamtverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Hierbei wird die vorliegende Planung berucksichtigt.
Die Riicknahme des Landschaftsschutzgebietes soll ebenfalls im Zuge dieses Verfahrens
erfolgen.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden, mit Ausnahme der zeichnerischen Ande-
rungen, unverandert aus dem am 17.09.1998 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Weinberg-
Steigeracker 1. Anderung und Erweiterung“ ibernommen. Aus diesem Grund wird auch auf
ein Abdrucken des Textteiles verzichtet.

Art der baulichen Nutzung

In der urspriinglichen Planung wurde der vorliegende Bereich als eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt und hinsichtlich des Lastigkeitsgrades auf ,das Wohnen nicht wesent-
lich stérend” herabgestuft. Dies entspricht einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Die Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wurden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen. Aufgrund des noérdlich gelegenen
immissionsschutzrechtlich genehmigten Betriebes (Betonwerk) soll kiinftig fur eine Teilflache
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter ausgeschlossen werden. Das Wohnhaus des bestehenden Betriebes wird hiervon aus-
genommen.

Niederspannungsleitungen

Das Verbot von Niederspannungsfreileitungen wurde bisher in den 6rtlichen Bauvorschriften
festgesetzt. Gemal aktueller Rechtsprechung muss ein Verbot von Niederspannungsfreilei-
tungen als Planungsrechtliche Festsetzung erfolgen.

Pflanzgebote

Die ursprunglich im Norden vorgesehen Eingrinung sollte der Abschirmung der ndrdlich der
Stralle ,Weinberg“ gelegenen Bebauung dienen. Aufgrund der geplanten beidseitigen Be-
bauung der ErschlieBungsstralle wird die Eingriinung an dieser Stelle jedoch nicht mehr be-
notigt. Stattdessen soll diese, zur besseren Einbindung in die Landschaft, am Siidrand des
Gewerbegebietes festgesetzt werden.

7. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften werden unverandert aus dem am 17.09.1998 in Kraft getrete-
nen Bebauungsplan ,Weinberg-Steigeracker 1. Anderung und Erweiterung“ iibernommen.
Aus diesem Grund wird auch auf ein Abdrucken des Textteiles verzichtet.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
Die ausschlieRliche Zulassigkeit von Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder auerhalb
des Betriebsgrundstiickes auf einer Sammeltafel wird aufgrund aktueller Rechtsprechung

gestrichen.

8. Verkehr
Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes sowie die ErschlieRungsstraflen bleiben
unverandert.

9. Technische Infrastruktur

9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das bestehende System des Zweckverbands Bihlertal
Wasserversorgung in Obersontheim.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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9.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz gesi-
chert. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW Regional AG.

10. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Obersontheim, im November 2012 Trittner
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Weinberg-Steigericker, 2. Anderung liegen zugrunde: Das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 22.07.2011, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
22.04.1993 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Hinweis: Die nachfolgenden Festsetzungen ersetzen die bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weinberg-Steigerdcker, 1. Erweiterung”.
Die davon nicht betroffenen gelten unveréndert weiter.

In Teilbereichen des Bebauungsplanes sind nachweislich Uberschwemmungen
aufgetreten. Geb&dude sind daher hochwassersicher zu errichten. Auf die
Hochwasserschutzfibel des Bundes wird verwiesen. Dariiber hinaus ist im
Planbereich mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Sofern tiefer als
1,0 m unter bestehendem Geldnde gegriindet bzw. erschlossen werden soll, ist
die Vereinbarkeit der Bebauung mit dem Grundwasserschutz durch eine hydro-
geologische Erkundung zu lberpriifen.

A1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

A.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1)
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind die das Wohnen nicht wesentlich stérende:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen fur sportliche Zwecke.

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

A.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2)
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind die das Wohnen nicht wesentlich stérende:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen fur sportliche Zwecke.

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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A.2 Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.
A3 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
A.3.1 Flachenhafte Pflanzgebote

PfG: Eingriinung im Westen

Die im Plan dargestellte Flache ist auf der privaten Griinflache mit einer frei wachsenden,
dreireihigen, gemischten Hecke aus gebietsheimischen Laubstrauchern und Kleinbdumen
gemal untenstehender Pflanzenliste zu bepflanzen. Dabei ist durchschnittlich je 1,5 gm ein
Strauch bzw. Baum anzupflanzen.

Pflanzenliste fiir Heckenpflanzung

Pflanzenliste gebietsheimische Gehélze (LUBW 2002)

Herkunftsgebiet ,,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland“

Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60 bis 100 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnliche Haselnuss
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padaus subsp. padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Rahmnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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B.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Weinberg-
Steigericker, 2. Anderung liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 01.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg
jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Hinweis: Die nachfolgenden Festsetzungen ersetzen die bisherigen értlichen Bauvor-

schriften des Bebauungsplanes ,Weinbergs-Steigerécker, 1. Erweiterung*. Die
davon nicht betroffenen gelten unverdndert weiter.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbung uber der Attika bzw. Traufe ist unzulassig.
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C.2

C3

C4

C.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkurzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kléaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt geflhrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehoérde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausflihrung anzuzeigen. Eine stédndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  21.06.

am

am

am

am

bis

am

am

15.02.2012

14.06.2012

15.02.2012

14.06.2012

23.07.2012

22.11.2012

29.11.2012

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Obersontheim, Obersontheim,
den 15.02.2012 den ....coeevviieeeen.
gez.
Trittner Trittner
(Burgermeister) (Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 22.11.2012
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